2. SALGSTRINN

VANGSLOKKJA i




Innhold

Velkommen til Vangslakkja 5,

Kart 10
Arkitektens ord 19
Plantegninger 32
Landskapsplan 46
Dokumenter 49

3D-illustrasjoner, bakgrunnsfoto og fremstilling av kjokken er kun av illustrativ karakter

og definerer ikke det noyaktige innhold eller omfang av selgers leveranse.
Forbehold om trykkfeil i prospektet. Prospekt sist revidert 28.10.2025

Foto: Martin I. Dalen, Ludvig Killingberg og Stine Sneve.



VELKOMMEN TIL

lokkja

Ny fritidsbolig - tomme rom fulle av muligheter for & uttrykke din
egen personlighet og stil. Lite er sa spennende, og spennende er
det ogsd med den nye utbyggingen av Vangslokkja, hvor saerpreg

og godt handtverk gar hand i hand.

«Vangslgkkja erprosjektert Fritidsboligene har en fantastisk beliggenhet i umiddelbar naerhet
som et helhetlig hyttefelt til Vangslia skisenter, med ski in / ski out. Her kan det med rette
-med(lynamikk, egenart og kalles indrefileten i Oppdal. Skisenteret har direkte tilknyt-
god terrengtilpasning> ning til Adalen, Sletvold, Hovden og Stalen, og til sammen ut-
gjor disse et av Norges storste alpinanlegg. Samtidig har du

Troll Arkitekter AS et enormt nettverk av variert turterreng, og 200 km lgype-
nett kun ca. 150 meter fra hyttefeltet. Fra Vangslgkkja er det

ca. 4 km til Oppdal sentrum med alle servicefasiliteter.

@nsker du deg en seaeregen fritidsbolig med optimale solforhold
og upaklagelig utsikt utover Oppdal? Da gnsker vi deg

velkommen til Vangslgkkja.




EN HYTTE I OPPDAL KAN BRUKES ARET RUNDT
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De forste fritidsboligene ble ferdigstilt til jula 2021 og vi far
na bekreftet at det er gjort gode valg pa arkitektur. Spesielt
med tanke pa terrengtilpasning og innsyn/utsyn.

- Knut Sneve, prosjektleder for Vangslokkja
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Avtal tidspunkt med megler.




Oppdal Skisenter — Stolen

Trondheim ( & I,5 time)

Kristiansund ( &9 3 timer)

Oppdal Skisenter — Hovden
Molde ( 52 2,5 timer)

Oppdal Kulturhus
00
Vi 1
Oppdal Treningssenter ﬂ
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FRITIDSBOLIGENE LEVERES MED
GJENNOMGAENDE HQ@Y STANDARD MED
BLANT ANNET:

- Kjgkken fra Fossline

- 1-stavs eikeparkett fra Kahrs
- Innerdgrer fra Swedoor ’
- Trapp fra Melby -V, - - b QT—_.—— .
- Patinagra panel fra RingAlm , — |

.%on. Awvik vil forekomme.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Arkitektens orad

Vangslokkja er prosjektert med sekvenser av
moderne hytter av ulik karakter. Formsprak og
materialvalg tilrettelegger for et helhetlig hytte-
felt, samtidig som prosjektet ivaretar en
fleksibilitet med rom for tilpasning og egenart.
Flott utsikt og neerhet til natur har veert forende
prinsipper i prosjektet. Store vindusflater
rammer inn den flotte utsikten, og visker ut

skillet mellom ute og inne.

Med dagens diskusjoner rundt hytteutbygging og miljg har det veert viktig a se pa
nye mater a skape gode, helhetlige hyttefelt pa. Med dette utgangspunktet, har vi
skapt et framtidsrettet prosjekt med fokus pa arealbruk og god terrengtilpasning.
Fortettingsprinsippet bidrar til & bevare eksiterende natur og grentarealer,
samtidig som det skaper nabolag-, og fellesskapsfolelse. Feltet bidrar pa denne
maten til liv langs en akse med neerhet til natur, friluft og Norges flotteste

skianlegg.

Vangslegkkja representerer at godt samspill mellom arkitektur, landskap og

friluftsliv.

Troll Arkitekter AS
15. januar 2021
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Elendomstype: Frittstdende og horisontaldelte fritidsboliger

Tomteareal: Fra 250 m2

Arkitekt: Troll Arkitekt AS

BRA/P-rom: 103 m2

Antall soverom: 3/4

Andre fasiliteter: Vaskerom, kjellerstue og carport med tilhgrende bod
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VANGSLOKK]JA I ALL SLAGS VAR




AREALOVERSIKT

Snuplass

Tegnforklaring
[ Fritidsbolig tomt
[ veg

D Vegskulder og groft

- Grgntomrade

Tomter som har grentomrade regulert mellom felles atkomstvei og egen tomtegrense
skal ha innkjgring slik at grentomrade ivaretas pa best mulig vis samt at stigning pa
vei til egen hytte ligger godt plassert i terrenget.

' 2. salgstrinn



MODELL 2

BRA-i: 103,49 m2
BRA-e: 9,5 m2
Total BRA: 112,9 m2

Dvre felt:
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MODELL 3

BRA-i: 103,49 m2
BRA-e: 9,5 m2
Total BRA: 112,9 m2
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LANDSKAPSPLAN

TEGNFORKLARING LANDSKAPSPLAN VANGSL@KKIA FRITIDSBOLIGER

Bygg Nytttre - Inngang M&I 1:600

L
S Grus @ Busk Trapp i terreng
e

Gressbakke e Stein @ Trapp/gangbane over

terreng Utarbeidet av Troll Arkitektur
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LEVERANSEBESKRIVELSE

KJ@KKENTEGNINGER

KJj@PSBETINGELSER

BUDSKJEMA




Grunn og fundamenter
Fundamentering av hytten er utferes med isolert grunnmur og gulv pa grunn.
Carport og bod leveres med betonggulv.

Yttervegger og overflater

Yttervegger blir satt opp av bindingsverk med til sammen 200mm isolasjon (150mm+50mm)
Veggene er kledd med en kombinasjon av liggende og staende kledning med fargene setersvart og
grad. Vinduer og terrassedgrer leveres i farge NCS SS8OOON.

Innervegger og overflater

Innerveggen blir oppfert i 98mm isolert bindingsverk. Vegger og himling kles med 14x120mm
glattpanel beiset i lys gra farge. | dusjsone pa bad kles veggene med lys gra flis i 30x60cm (Pro
Stone Light Grey), levert av Modena. Resterende av badet kles med panel i samme utferelse som
resten av hytta. Utforing til vindu, lister til gulv, karm og tak leveres med utfgrelse i samme farge
som panelet.

Gulv

Gulv i vindfang, wc og bad leveres med lys gra flis (Pro Matrix Light Grey) i 30x60cm og vaskerom
leveres med samme flis i format 30x60cm, levert av Modena. @vrige rom leveres med 1 stavs
parkett (Eik Newington), levert av Kahrs.

FAST INVENTAR
Det leveres peis av typen Uno 1fra Norpeis med sort stalpipe pa stue. Trapp leveres av Melby
Snekkerverksted, modell Midgard i fargen RAL 7076.

Terrasser og veranda
Bjelkelag og terresebord (28mm) leveres av trykkimpregnert furu. Rekkverk pa veranda mot sgr
leveres i glass og pa terrasse mellom hytte og carport i nedre rekke leveres det stalrekkverk.

Kjokken- og baderomsinnredning

Fossline leverer kjgkkeninnredning i Dekor Mgrk Brun dekormodell med integrerte hvitevarer fra
Electrolux med induksjons platetopp, stekeovn med varmluft, kombiskap, oppvaskmaskin og
nedfelt stalkum i kjgkkeninnredningen. Kjgkkenfront leveres i dekormodell i melamin overflate som

gir en folelse av ekte tre. Benkeplate leveres i merk stein imitasjon heytrykkslaminert med HPL kant.

Forkant pa skrog leveres i samme farge som front. Ventilator leveres i stal utferelse fra Reros Metall.
Baderom leveres av Bademiljz av typen Line 3.0 i lys grd med speil og belysning.

Utomhus
Tomten opparbeides med stedlige masser og det sdes i med naturfreblanding. Parkeringsplass
gruses opp.

Saniteer

Bad og wc leveres med servantkran og dusjgarnityr fra Hansgrohe og dusjhjerne fra INR.
Kjekkenkran levers av Oras. Vaskerom blir klargjort for vaskemaskin med vann og avlgp.

For hytter i nedre rekker er det forberedt for dusjkabinett pd vaskerom slik at kjgper selv kan
innrede rommet etter eget gnske. Hyttene leveres med fuktfglere pd rom med vann der det ikke er
etablert sluk og vannstoppventil ved hovedvannkranen.

Elektro

Den elektriske installasjonen leveres i henhold til NEK 400. Alt betjeningsutstyr i oppholdsrom
leveres fra ELKO i sort utfgrelse. Belysninger er en kombinasjon av innfelte spotter i flate himlinger
og utenpaliggende justerbare spotter i yttertak. Dette for rommene gang, bad og oppholdsrom.
Stue 0g spisestue leveres med stikkontakter ved tak for belysning. P& soverom og boder leveres det
taklamper. All belysning leveres som LED. Utenders leveres det innfelte spotter pa veranda og 3stk
lysarmaturer pa vegg. Oppholdsrom i kjeller og flislagte rom leveres med gulvvarme. @vrige rom
med panelovner. Carport er forberedt for elbillader med trekkergr fra sikringsskap.

Alle enhetene har utvendig tilknytningsskap. For enhetene H3-3, H4-2 og H4-6 vil det bli montert
stramfordelerskap utvendig pa carportvegg.

Ventilasjon

Dobbelthyttene (modell 3 og modell 6) leveres med balansert ventilasjon. Singelhyttene (modell 1,
2,4 og 5) leveres med tradisjonelle ventiler ved siden av vindu pa hvert rom og mekanisk avtrekk pa
bad, wc og vaskerom. Store vindusflater mot sgr medfarer mye soloppvarming. For & unnga termisk
oppvarming anbefales det sterkt & etablere solavskjerming pa byggene. Dette kan tilbys fra Oppdal
Bygg som et tilvalg.

Tilpasninger
Individuelle tilpasninger begrenses til valg av innvendige overflater som gulv, vegger og tak. | tillegg
kundetilpasses kjokken og elektrisk- sanitaerinstallasjoner.



Perspektivtegning: 10400215/1/11 Modell - Nedre felt - Nedre Felt - Dekor Sort Skrevet ut: 08.12.2020
Prosjekt: Vangslokkja - Vanglgkkja eiendom

KJOKKENTEGNINGER

Kjokkenet leveres fra Fossline, anerkjent kjskkenprodusent siden 1955
Foss Snekkeri ble stiftet 1. januar 1955 av snekkermester Magnar Foss.
Fra farste stund har kvalitet og en lgsningsorientert innfallsvinkel til
kundens behov vaert et mal i arbeidet.

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Var ref: Sunniva Stavnes Dahle Side:1 (1)

Perspektivtegning: 10400215/2/11 Modell - @vre Felt - Qvre Felt - Dekor Sort Skrevet ut: 08.12.2020 Perspektivtegning: 10400215/2/11 Modell - @vre Felt - Qvre Felt - Dekor Sort

Skrevet ut: 08.12.2020
Prosjekt: Vangslekkja - Vanglekkja eiendom Prosjekt: Vangslokkja - Vanglgkkja eiendom

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Var ref: Sunniva Stavnes Dahle Side:1 (1) MERK: Tegni er bare r

de. Var ref: Sunniva Stavnes Dahle Side:1 (1)



Meglerforetak:
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49220012

KJOPSBETINGELSER for
fritidsboliger under oppforing i
prosjektet Vangslgkkja Salgstrinn
2 av 28.01.2022, rev. 31.05.2022,
02.10.2024, rev. 14.10.2025.

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET:
VANGSLOKKJIA er et
utbyggingsomrade som skal
utbygges over flere salgstrinn med
ca 30 hytter og 2 tomter totalt.
Disse kjgpsbetingelsene gjelder for
hytte H1-6, H1-7 og H1-9

Selger forbeholder seg retten til

& endre organiseringen mht antall
enheter/byggetrinn, avhengig av
fremdrift og salgstakt.

Tomt, matrikkel og adresse:

H1 - 6, ca. 316 m2. Gnr. 271 bnr. 361

i Oppdal, Vangslakkja 24, 7340
Oppdal

H1 -7, ca. 301,6 m2. Gnr. 271 bnr.
362 i Oppdal, Vangslgkkja 22, 7340
Oppdal

H1 -9, ca. 375,5 m2. Gnr. 271 bnr.
364 i Oppdal, Vangslgkkja 18, 7340
Oppdal

Regulering:

Eiendommen omfattes av
Detaljreguleringsplan for
Vangslgkkja Hytteomrade og
parkeringsplass for Oppdal
Skiheiser AS nedenfor Prestlakkja
hytteomrade gnr/bnr. 271/308 og
del av gnr/bnr. 271/132, 271/8 og
271/19 av 25.06.2020, sist revidert
29.06.2020. Plan ID 2019009.

Kopi av reguleringsplan ligger
vedlagt, og vil ogsa vaere vedlegg til
kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.
Ovenfor hyttefeltet skal det bygges
ut parkeringsareal for Oppdal
Skisenter.

Vei-vann-kloakk:

Eiendommen vil vaere tilknyttet
privat vei. Vann og avlgp er offentlig
via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i
Kigpesummen.

Forurensing i grunn:

Selger kjenner ikke til at
eiendommen er forurenset som
medfarer behov for tiltak.

Brukstillatelse/ferdigattest:
Selger plikter & fremskaffe
ferdigattest nar eiendommen er
ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre
vesentlig betydning sa kan

det likevel utstede midlertidig
brukstillatelse nar kommmunen finner
det ubetenkelig, slik at kjoper kan
overta og bebo boligen. Manglene
skal da rettes av selger innen en
frist som settes av kommunen.
Kommunen kan kreve at selger
stiller sikkerhet for at gjenstdende
arbeider blir rettet. Dersom
gjenstdende arbeider ikke blir utfort
innen fristen, skal kommunen gi
selger palegg om ferdigstillelse.
Palegget kan folges opp med
tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk
uten ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig
brukstillatelse til kjgper og megler

for overtakelse. Kjgper kan kreve at
det stilles sikkerhet for utstedelse
av ferdigattest, ev s& kan kjgper
benytte seg av retten til tilbakehold
ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger
pa overtakelsestidspunkt, vil et
belgp av oppgjeret bero pa meglers
klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet
kan frigis pa bakgrunn av § 47
garanti, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Visning

Se annonse pa www.vangslokkja.
no, www.eiendomsmeglerl.no,
www.finn.no eller ta kontakt med
oppdragsansvarlig.

@konomi

Pris

Se prisliste.

Selger forbeholder seg retten

til & leie ut, endre priser og
kigpsbetingelser pa usolgte enheter.

Finansiering

Kjgper er innforstatt med at
tilfredsstillende finansieringsbevis
for hele kjgpesummen skal
forelegges megler nar avtale

om kjgp inngas iht.
Bustadoppferingslovas §46 2.ledd,
og at disse opplysningene kan bli
videre formidlet til utbyggers
byggelansbank.

Finansieringsbevisets gyldighet

ma vare frem til overtakelse. Hvis
naveerende bolig skal benyttes

helt eller delvis til finansiering

av kjopet kan denne stilles som
sikkerhet etter meglertakst utfert av
EiendomsMegler 1.

Handelen er juridisk bindende for

begge parter ved aksept.

Dersom kjgper misligholder en eller

flere av falgende plikter:

» Plikten til & signere kjgpekontrakt

« Plikten til & innbetale forskudd
eller deloppgjer til avtalt tid

« Plikten til & innbetale sluttoppgjor
til rett tid

« Plikten til & innbetale oppgjer for
endrings- og/eller tilleggsarbeider
til rett tid

 Plikten til & fremskaffe
tilfredsstillende finansierings-
bevis innen 14 dager fra
kontraktssignering

* Pa annen mate misligholder sine
forpliktelser etter avtalen,
sa kan selger:
Stanse arbeidet og kreve
tilleggsvederlag jf.
bustadoppfaringslova § 56

* Kreve rente og erstatning for
rentetap jf. bustadoppferingslova
§ 59

Dersom misligholdet er vesentlig sa
kan selger/utbygger heve avtalen jf.
bustadoppfaringsloven § 57.

Ved heving av avtalen sa kan selger
legge ut eiendommen for salg

pa ny (dekningssalg) og kreve et
eventuelt tap erstattet av kjgper.
Ved mislighold skal selger/utbygger
forst varsle kjgper om misligholdet,
og gi kjgper minimum 10 dagers
frist til & bringe forholdet i orden.

Om forholdet ikke er bragt i orden
innen fristen, s skal selger varsle
kigper om forholdet ansees som
vesentlig og varsle om at avtalen
kan bli hevet om forholdet ikke
bringes i orden innen 14 dager.
Etter tidligst 14 dager vil kjgper bli
varslet om at avtalen heves og at
dekningssalg blir iverksatt.

EiendomsMegler 1 tilboyr skonomisk
radgivning gjennom en samtale
med en av SpareBank 1 sine mange
finansielle radgivere. Kontakt megler
om dette. Meglerforetaket kan
motta honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Omkostninger:

Som en del av det samlede
vederlaget skal kjgper i tillegg til
kigpesummen betale fglgende
omkostninger:

« - Dokumentavgift, 2,5 % av

tomteverdi. Se prisliste.

» Tinglysningsgebyr skjgte p.t.
kr 545,-

* Tinglysningsgebyr
pantedokument p.t.kr 545,-

Tilknytting og abonnement kabel-
tv/internett/telefoni bekostes

av kjgper. Tilknyttningsavgift er
estimert til kr. 4290,- pr. enhet.
Endringer kan forekomme.

En eventuell gkning i offentlige
tinglysingsgebyr ma dekkes av
kjgper.

Tinglysingsdommeren avgjar

om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget
skulle bli endret vil en ev. reduksjon/
okning veere selgers ansvar 0g
risiko.

Kommunale avgifter og
formuesverdi:

Formuesverdi og kommunale
avgifter fastsettes av skatteetaten
og kommune etter ferdigstillelse.
Om kommunen har innfart
eiendomsskatt s& baseres denne pa
markedsverdi minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats
som til enhver tid gjelder for den
enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes
til kommunen.

Parkering:

Det medfolger 1 stk. carport
Det vil bli etablert utvendig
parkeringsplass pa egen tomt.

Velforening/Realsameie:

Det er pliktig medlemskap i
Vangslgkkja hytteforening og
veilag som blir etablert i hyttefeltet.
Medlemskapet kan bli tinglyst som
heftelse pa eiendommen.

Gjennom sitt medlemskap er
eieren pliktig til & vedsta seg og
respektere foreningens rettigheter
og plikter, og har ansvar for

drift og vedlikehold av alle

private fellesanlegg, herunder
fellesomrader, ev. lekeplasser, felles
adkomster, og ev. felles tekniske
anlegg. Kostnadene ved forvaltning
av slikt fellesareal vil bli fordelt

pd medlemmene, som bestdende
av alle bruksenheter innenfor
reguleringsplanen.

Utbygger forbeholder seg retten
til & beslutte ev. overskjgting
av fellesareal om det skjer som

opprettelse av realsameie eller
overskjoting til velforening.
Dokumentavgift for andel fellesareal
er inkludert i kjgpesummen/
tomteverdien, og betales ved
overskjoting.

Kjgper er forpliktet til & betale

sin andel av velforeningens
felleskostnader. Selger forplikter
seg til & betale lgpende fastsatte
felleskostnader pa usolgte enheter.

Felleskostnadene inkludert
medlemsavgift er stipulert til kr.
450,- pr. mnd. pr. enhet. Det tas
forbehold om endringer.

Skiloypenett:

Det skal i tillegg til felleskostnader
til velforeningen innbetales ca. kr.
500,- arlig pr. medlem som benyttes
til & ivareta skilgypenettet i omradet.
Det tas forbehold om endringer i
belgpet.

Leverandgravtaler:

Selger har pa vegne av
velforeningen anledning til &

innga bindende avtale vedrerende
serviceavtaler og andre avtaler med
ev. folgende leverandgrer:

* Vaktmesterselskap, vaktselskap
0g serviceverter.
e Leverandgr av TV og internett.

ovrige kjopsforhold

Selger:

Vangslgkkja Eiendom AS, org.

nr: 925719226. Selger star fritt

til & overdra sine rettigheter og
forpliktelser, etter naervaerende
avtale til annet selskap innenfor
samme konsern eller annet

selskap som kontrolleres direkte
eller indirekte av de som i

dag kontrollerer selger. Med
“overdra” menes enhver form for
overdragelse. For overdragelse til
andre enn de foran nevnte subjekter
ma kjoper samtykke. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Selskapets formal:
Selskapet er stiftet med det formal
a bygge ut prosjektet.

Selgers forbehold:
H1-9: Selger tar ikke forbehold.

H1-6 og H1-7:
Selger tar forbehold om falgende:



» At det forhandsselges 2 av 2
hytter.

» At, en for selger, tilfredsstillende
byggelansfinansiering innvilges for
prosjektet.

Selgers forbehold skal senest veere
avklart innen 01.03.2026.

Selger kan nadr som helst avklare
forbeholdene for fristen, og
avklaringstidspunktet vil pavirke
ferdigstillelsesperioden.

Forbehold anses avklart forst

nar Selger har erkleert dette
uttrykkelig overfor kjgper. Selv om
omstendighetene i forbeholdene
inntatt over er inntruffet, kan Selger
avvente erkleering om frafall av
forbeholdene til fristen for avklaring
av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av
ovennevnte, selv velge a slette
forbeholdene innen fristen selv om
forbeholdene ikke er innfridd.

Dette er ikke meglers avgjerelse og
ansvar, og kjgper er innforstatt med
at det i et slikt tilfelle er selger som
beaerer all risiko for & fa prosjektet
realisert.

Selger har anledning til & slette
forbehold eller flytte frist for
forbehold for usolgte bygg eller
enheter i prosjektet. Kjgper
informeres om at dette kan medfere
lengre byggeaktivitet for prosjektet
i sin helhet.

Offentlige forbehold:

Kijgper aksepterer at det pa
eiendommen kan pdheftes
erkleeringer/panteheftelser som
matte bli pakrevd av offentlig
myndighet, deriblant erklaering
som regulerer drift og vedlikehold
av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi/nettverk/

renovasjon m.m.

Overtakelse (gjelder alle enheter):
H1-6 og H1-7: Beregnet ferdigstillelse
er 7 - 10 mnd etter at selgers
forbehold er erklaert frafalt,
uavhengig av om forbehold faktisk
er innfridd eller ikke. Dersom det
oppstar forsinkelse som berettiger
dagmulkt, sa skal dette beregnes

fra maned 11 etter sletting av selgers
forbehold.

H1-9: Beregnet ferdigstillelse er
desember 2025 - januar 2026.
Dersom det oppstar forsinkelse som
berettiger dagmulkt, sa skal dette
beregnes fra 01.02.2026.

Endelig fastsettelse av ngyaktig
overtagelsestidspunkt vil ikke
veere avklart fgr utsendelse av
innkalling til overtagelsesforretning
som sendes ut senest 4 uker

for forretningen skal avholdes.
Overtakelse kan tidligst skje

nar det foreligger ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse, samt
overtagelsesprotokoll signert av
begge parter som bekrefter at
overtagelse har funnet sted. En
forutsetning for at overtagelse skal
kunne finne sted er at fullt oppgjor
inklusive omkostninger er bekreftet
mottatt pa meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk
uten ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse. Kjgper har heller
ingen plikt til & overta eller innbetale
oppgjer uten at ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjores oppmerksom pa at
oppgjars- og overtagelsesdato vil
kunne skje selv om det fortsatt

vil forega byggearbeider pa
eiendommen i forbindelse med
ferdigstillelse av de avrige hytter/
fellesarealer/tekniske installasjoner.
Kjgper kan ikke nekte & overta selv
om fradeling/hjemmelsovergang
ikke er giennomfart. Kjgpesummen
vil bli stdende pa meglers
klientkonto inntil ngdvendige
formaliteter er pa plass, ev sa

kan utbetaling av oppgjer skje pa
bakgrunn av §47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet
stand. Kjgper aksepterer at alle
befaringer, overtakelser og 1 ars
befaringer avholdes innenfor normal
kontortid.

Utomhusarealer:

Overtakelse av utearealer skjer
samtidig med at bolig overtas. Ved
overtakelse vil det gjennomfares
en befaring av utomhusarealer for
a avdekke evt. feil og mangler samt
manglende ferdigstillelse.

Overtakelse av boligen kan
ikke nektes av kjgper selv om
utomhusareal ikke er ferdigstilt.

Safremt deler av utvendige arbeider
ikke er ferdigstilt ved overtakelse,
skal manglende ferdigstilte arbeider
anmerkes i overtakelsesprotokollen.
Kjoper opplyses om muligheten til
a tilbakeholde ngdvendig belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet
for manglene. Tilbakeholdt belgp
ma std i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti
for ferdigstillelsen, med belgp
utarbeidet av takstmann.
Ovennevnte informasjon om
tilbakeholdelse gjelder ogsa for

de forhold som gjenstar for & fa
ferdigattest.

Heftelser/servitutter:

Det skal ved hjemmelsoverferingen
ikke hvile uvedkommende
panteheftelser. Det er pr. d.d.
tinglyst felgende heftelser i
eiendomsrett som vil felge
eiendommen, og som betyr at
kiopers bank vil fa prioritet etter
disse:

2010/265065-1/200 14.04.2010
BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5021
GNR: 271 BNR: 29
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5021
GNR: 271 BNR: 185

Bestemmelse om
kloakkpumpeanlegg

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5021 GNR: 271
BNR: 132

2010/265065-2/200 14.04.2010
BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5021
GNR: 271 BNR: 185

Bestemmelse om tilkobling til
vannanlegg

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5021 GNR: 271
BNR: 132

2014/698678-2/200 21.08.2014
BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5021
GNR: 271 BNR: 92

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart KNR: 5021 GNR: 271 BNR:
132

Da eiendommen er under
utbygging/fradeling gjores
kigper kjent med at det kan
palgpe ytterligere heftelser i

eiendomsretten som kjgpers bank vil
fa prioritet etter.

Heftelser som ikke skal gjelde den
nye eiendommen vil bli forsgkt
slettet. Fra hovedbglet som
eiendommen er fradelt fra, kan

det veere tinglyst heftelser som
erklaeringer/avtaler. Dog har selger
opplyst at han ikke har kjennskap
til slike erkleeringer/avtaler som har
innvirkning pa denne eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Kjopsbetingelser:
Kjgpsbetingelsene regulerer
betingelsene for kjgp av bolig. Avtale
anses inngatt nar kjgper har levert
megler skriftlig bindende bekreftelse
pa kjgp 0og aksept er meddelt.

Kjopsbetingelsene utgjer, sammen
med akseptbrev, leveransebeskrivelse
og skriftlige opplysninger i prospekt/
brosjyremateriell, de samlede
avtalevilkdrene for kjop av den
aktuelle boligen.

Kjoper og selger vil senere

inngd fullstendig kjgpekontrakt
med endelige vedlegg inkl.
tegninger. Kjoper aksepterer at
detaljbestemmelser forst kan

bli avklart pa dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider

mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle
foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen,
foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper gjores oppmerksom

pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv,
fotos, annonser, bilder og planer er
forelgpige og utformet for & illustrere
prosjektet. Slike tegninger, fotos,
annonser, beskrivelser, mv., vil derfor
inneholde detaljer - eksempelvis
beplantning, innredning, mabler,
tekst og andre ting - som ikke
nadvendigvis vil innga i den ferdige
leveransen, og er ikke & anse som en
del av avtalevilkdrene for kjgpet.
Slike avvik kan ikke paberopes som
mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjoper ha krav pa
dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av
vederlaget i inntil 100 dager der det
er eietomt, pa festet tomt er satsen 1
promille.

Kontraktsvilkar:
Avtaleforholdet er underlagt
bestemmelsene i lov av 13. juni
1997 nr. 43 om avtaler med
forbruker om oppfaring av ny
bustad (Bustadoppferingslova).
Bustadoppfaringslova bruker
betegnelsen entreprengren og
forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de
samme betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer
kjgper rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
Bustadoppfaringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som
gnsker & erverve bolig til eget bruk.
Selger forbeholder seg retten til &
forkaste eller anta ethvert bud uten
a matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til
enhver tid til anvendelse.

Bustadsoppfaringslova kommer
ikke til anvendelse der kjgper anses
som profesjonell/investor, eller nar
eiendommen er ferdigstilt. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av
fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter
Bustadoppferingslova.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter
Bustadoppferingslova skal selger
stille de n@dvendige garantier i
samsvar med Bustadsoppferingslova
§8§ 12 og evt. 47. Innholdet/vilkdrene i
garantien vil vaere i samsvar med det
til enhver tid gjeldende regelverk pa
det tidspunkt garantien utstedes.
Pt.t skal garantien gjelde i
byggeperioden og frem til 5 ar etter
overtakelsen jfr. & 12. Garantien
gjelder som sikkerhet bade for

selve boligen, og for boligdelens
fellesareal, utomhusareal, herunder
ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske
arsaker til EiendomsMeglerl pa vegne
av kjoper. Garanti blir tilsendt kjgper.
Ved utstedelse av samlegaranti vil
denne bli tilsendt forretningsferer/
styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles
til selger sa snart som mulig
etter at de er oppdaget, eller
etter at det var mulig & oppdage
dem. Reklamasjonstiden er

5 &r etter overtagelsen, jfr.

Bustadoppferingslova § 30.

Veer oppmerksom pa at det parallelt
med reklamasjonsfristene ogsa
lzper en selvstendig foreldelsesfrist
etter foreldelsesloven, noe som kan
medfgare at et mangelskrav bortfaller
som foreldet for reklamasjonsfristen
pa 5 &r er ute og selv om man

har reklamert innen «rimelig tid».
Foreldelse avbrytes normalt ved
rettslige skritt, reklamasjon etter
bustadoppfaringsloven er ikke
tilstrekkelig. Reglene om foreldelse
er saerlig relevant der mangler
oppdages nar det har gatt en

del tid etter overtagelse og/eller
der entreprengren/selger ikke
imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjere

krav gjeldende ikke bare mot
entreprengren/selger, men ogsa
garantisten, sa er det viktig & merke
seg at garantistens ansvar foreldes
etter de samme regler som gjelder i
forholdet til entreprengr/selger. Dette
innebaerer at garantistens ansvar
foreldes pa selvstendig grunnlag og
at det derfor er sveert viktig & ogsa
sgrge for at foreldelse avbrytes ogsa
overfor garantisten, idet fristaviorudd
overfor entreprengren/selger er uten
betydning i forholdet til garantisten.

Byggbeskrivelse/
leveransebeskrivelse:

* De tekniske lgsninger skal
tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder
kravene i teknisk forskrift.

» Utfort arbeid skal tilfredsstille
avtalte toleranseklasser i henhold til
kontrakt. Om ikke toleransekrav er
avtalt i kontrakt vil krav til avvik veere
i henhold til normalkrav i standarden,
jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjores oppmerksom pa at iht.
teknisk forskrift, s& er det ikke krav
om at alle vinduer leveres med
apningsmulighet.

Selger forbeholder seg retten til &
foreta endringer i materialvalg og
konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter
hvert som tiltaket detaljprosjekteres
uten forhandsvarsel til kjigperne.
Endringene skal ikke redusere
boligens kvalitet eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til
prisjustering fra noen av partene. Om



det blir ngdvendig & gjennomfare
vesentlige endringer ut over

de forannevnte bestemmelser,
plikter selger & varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:
Kijgperen kan ikke kreve & fa utfort
endringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre
kontraktsummen med 15 % eller mer,
b) som ikke star i sammenheng
med selgers ytelse eller

c) som vil medfare ulemper

for selger som ikke star i forhold til
kjgpers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for
kjgperen de kostnadsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene
kjgperen krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:
Partene kan kreve justering av

det avtalte vederlag i henhold til
Bustadoppferingslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid. Selger
kan kreve tilleggsvederlag for
ngdvendige kostnader som kommer
av forhold pa kjsperens side.
Selgeren kan ogsa kreve at kjoperen
stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter
Bustadoppferingslova § 47, kan
selgeren/underleverandgr kreve

at kjgperen betaler forskudd

for vederlag for endringer og
tilleggsarbeider. Uten §47-garanti,
forfaller kostnader knyttet til
kundeendringer til betaling sammen
med Kjgpesummen.

All betaling av tilleggsvederlag skal
normalt skje via meglers klientkonto.
Dersom det likevel inngas avtale

om at fakturering skal skje

direkte til kjgper fra selger eller
underleverander, skal forfall tidligst
vaere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjere

for kjgperen de tidsmessige
konsekvensene av de endringene
eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever. Om selgeren vil paberope
seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles
ved inngadelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Selger kan kreve
paslag pa kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller
etter at igangsettingstillatelse er
gitt, fastsettes selgerens krav pa
vederlag og erstatning i samsvar
med Bustadoppferingslova §§ 52
og 53. Kjgper beerer all risiko ved
avbestilling.

Forsinkelse kjoper:

Ved forsinket betaling skal
kjoperen betale forsinkelsesrente
i henhold til lov av 17. desember
1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven). Selgeren
kan likeledes da nekte kjgperen a
overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjeret er
innbetalt til rett tid, skal kjoper
betale forsinkelsesrenter av hele
kontraktsummen til fullt oppgjer
samt omkostninger er mottatt
meglers klientkonto. Belgpet

blir avregnet fra overtagelse/
forfall til betaling finner sted.
Kjoper godskrives i disse tilfellene
innskuddsrenter av belgp innbetalt
til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke
kigperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister
som er avtalt.

Dersom kjgper ikke oppfyller sin del
av kontrakten (signerer kontrakt,
fremskaffer tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse, ikke
innbetaler forskudd hvor det er
avtalt eller ikke innbetaler oppgjor
ved overtakelse m.m.), kan selger
med 10 dagers varsel heve kjgpet
og videreselge eiendommen
(dekningssalg). Kjgper skal i s& fall
erstatte selgers gkonomiske tap
etter reglene i Bustadoppferingslova
§ 58.

Selger forbeholder seg retten

til & heve kjopekontrakten

0gsa etter overtakelse og/

eller hjemmelsoverfgring jfr.
bustadoppfaringsloven § 57 annet
ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister
uten kompensasjon til kjsper

etter reglene som gjelder i
Bustadoppferingslova. Kjgper

er kjent med og aksepterer at
forsinkelser som skyldes force
majeure, streik, ekstreme klimatiske

forhold o.l. gir selger en rett til &
forlenge fristen for overtakelse.
Kjgper anmodes spesielt &
tilpasse dette forhold ved ev salg
av navaerende bolig. Safremt
forsinkelse skulle skyldes f.eks.
brann, vannskade, innbrudd e.l.
gjores det spesielt oppmerksom
pa at dette kan gi selger rett til
en tilleggsfrist for levering uten
kompensasjon overfor kjgper.
Disse forhold ma ogsa tas hensyn
til ved salg av naveerende bolig
da byggforsikringen til selger ikke
dekker eventuell erstatningsbolig
for kjoper ved slik forsinkelse.

Energimerking:

ma disse fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene er beregnet ut fra
arealstandarden NS 3940:2023, som
er gjeldende fra 01.01.24. Det er en
endring fra tidligere standard, og de
nye arealbegrepene er faglgende:

* BRA-i (internt bruksareal):
bruksarealet av boenheten innenfor
omsluttende vegger.

* BRA-e (eksternt bruksareal):
bruksarealet av alle rom som

ligger utenfor boenheten, som
enten tilhgrer boenheten gjennom
seksjonering eller som boenheten
har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

* BRA-b (bruksareal innglasset
balkong): bruksarealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

* BRA (totalt bruksareal): summen
av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

* TBA (terrasse- og balkongareal):
arealet av terrasser og dpne
balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra
byggetegninger og er matematisk
avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme. Arealene inneholder
0gsa areal for hulrom som sjakter og
lignende. Det gjores oppmerksom
pa at en bygningssakskyndig

ved en senere anledning ikke
nadvendigvis far malt opp slike
hulrom, som er skjult, uten at
vedkommende har kontrollert
arealer opp mot byggetegning
eller kontraktstegning. Dersom
ikke tegninger fremlegges ved en
slik fysisk oppmaling, vil arealet
som maéles kunne vaere noe mindre

enn arealet opplyst basert pa
byggetegninger. Boenhetens totale
BRA er alltid starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom,
da boenhetens totale BRA ogsa
inneholder arealer for innvendige
vegger. Da de oppgitte arealer i
markedsfaringen er & betrakte som
et ca. areal, har partene ingen krav
mot hverandre dersom arealet skulle
vise seg & veere 5 % mindre/starre
enn markedsfart areal.

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for &

sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon

som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Kjgper

har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjoper er
blitt gjort oppmerksom pa, eller
som kjgper pa tross av oppfordring
har unnlatt & sette seg inni.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt
med megler dersom noe er uklart,
og det presiseres at det er viktig
at slike avklaringer finner sted for
bindende avtale om kjgp inngas.

Endringer i gebyr/omkostninger:
Ved gkning av skatter, avgifter
og gebyrer, herunder blant annet
mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom
avtaleinngaelse og overtagelse vil
vederlaget gke tilsvarende.

Videresalg av kontraktsposisjon:
Omsetning av avtaledokumentet
forutsetter samtykke fra selger,
samt at

a) ny kjgper trer inn i de samme
rettigheter og forpliktelser som
folger av denne kontrakten og
eventuelle tilleggs- og
endringskontrakter,

b) ny kjgper fremlegger
tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse og

c) at opprinnelig kjgper har
innbetalt til meglers konto et
administrasjonsgebyr til megler pa
kr 10.000,- inkl. mva.

Videresalg for selgers forbehold er
avklart vil ikke bli akseptert.

Selger/megler paberoper

seg opphavsrettighetene

til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner. Kjgper kan

ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin
markedsfaring for transport av
kispekontrakt uten megler/selgers
samtykke.

Transport/endring av avtale:

Det forutsettes at skjotet tinglyses
i kjgpers navn i henhold til bud

0g kjgpekontrakt. Dersom kjgper
onsker & endre kontraktspart/
hjemmelsforhold, vil det palgpe

et gebyr til megler pa kr 10.000,-
inkl. mva. for utarbeidelse av
transportkontrakt og endring av
skjote/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i
egen familie, overdragelse til selskap
og blanco-skjote.

Endring krever selgers samtykke.

Vedlegg:

Kommunal informasjon og tinglyste
erkleeringer er vedlegg til kontrakt,
men kan fas ved henvendelse til
megler. Avtaleforholdet reguleres
av Bustadoppferingslova som i sin
helhet kan leses pa lovdata.no.
Dersom Kkjoper ikke har tilgang til
internett, kan megler kontaktes slik
at kjgper far utlevert et eksemplar
av lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse
gjennomfaring av en handel:
Eiendomsmeglerforetak er pliktig
til & foreta «kundetiltak» etter
Hvitvaskingsloven. | dette ligger
blant annet plikt til & treffe tiltak for
a fa bekreftet identiteten til selger
og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa
vegne av, samt eventuelle «reelle
rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en
persons identitet ved fremvisning

av gyldig legitimasjonsdokument
(«personlig fremmate»), ved bruk
av BanklID, eller ved fremleggelse

av en «Bekreftet kopi» av et
legitimasjonsdokument. Fremvisning
av legitimasjonsdokument i
forbindelse med budgivning er
normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak.
Dersom kjgper er en juridisk

person ma det foretas seerlige
kundetiltak, herunder med naermere
plikt til & redegjere for «reelle

rettighetshavere». Konferer megler
for naermere informasjon.
Transaksjonen kan ikke
gjennomfares fgr meglerforetaket
har foretatt tilfredsstillende
kundetiltak. Endelige kundetiltak
for kjgpers del skjer senest pa
kontraktsmgtet eller senest innen
kontraktsignering der det ikke
gjennomfares kontraktsmote.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler
far gjennomfart kundetiltak,

kan ikke megler gjiennomfgre
transaksjonen. | et slikt tilfelle
misligholder kjoper avtalen med
selger. Etter 30 dager er kjgpers
mislighold & anse som vesentlig,
noe som gir selger rett til & heve
og gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet
til & rapportere "mistenkelige
transaksjoner” til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon” menes
transaksjon som mistenkes &
involvere utbytte fra straffbar
handling eller som skjer som ledd

i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundetiltak kan

0gsa veere et forhold som gjar
transaksjonen mistenkelig. Det kan
ikke gjeres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som folge av at
meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge
behandler personopplysninger

i forbindelse gjennomfaring av
salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger
om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den
som bestiller salgsoppgave, og
kjgper av eiendommen. Tilsvarende
vil vi lagre personopplysninger
om den som registrer seg for a
motta informasjon om lignende
eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i
EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt
elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes
pa enhver mate som er ngdvendig
mht. formalet opplysningene

er innhentet for. Som ledd i
meglers kontroll av budgiver/
kjgpers finansiering vil megler
kunne kontakte vedkommendes



finansieringsforbindelse pa ethvert
stadium av prosessen, inntil handel
er gjennomfort,

Personopplysninger om
interessenter som ikke inngir bud vil
bli slettet kort tid etter at boligen er
solgt

Personopplysninger om kjaper

av eiendommen og budgivere

vil vi i henhold til lovpalagt
arkiveringsplikt lagres i minst

10 &r etter at eiendommen er

solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller
innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes
til andre formal, eksempelvis

til markedsfaringsformal,

uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er
gitt samtykke.

Les mer om personvern i var
personvernerklaering www.eml.no/
personvern

Meglers vederlag (eks. mva.) som
belastes selger:
Provisjon 1% av salgssum,

oppgjarsgebyr kr 3.920,-.
Oppdragsgebyr: kr. 20.000,- pr.
byggetrinn. Tilretteleggingshonorar
kr. 75.000,-

Budgiving:

Ordinaere budfrister gjelder ikke

da selger er profesjonell. For bolig
uten budgiving gis EiendomsMegler
1 rett til & akseptere bindende
kigpsbekreftelser i henhold til
prisliste. Dette betyr at kjgper ikke
kan trekke tilbake sin bindende
kigpsbekreftelse etter at denne har
kommet til meglers kunnskap.
Kjgpet er bindende sd lenge det
ikke er tatt forbehold, ogsa knyttet
til risikoen ved salg av egen bolig
og pris pa denne. Normalt ma det
skaffes mellomfinansiering for
kjgpet inntil navaerende bolig er
solgt og/eller overtatt og oppgjor
foretatt.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven
er utarbeidet med bakgrunn i
opplysninger mottatt fra det
offentlige, selger og selgers
leverandgrer. All informasjon er
godkjent av selger, hvor selger
innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om
trykkfeil i prospekt og prisliste.
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VEDTEKTER
FOR
VANGSLOKKJA HYTTEFORENING OG VEILAG
Stiftet 20. NOVEMBER 2020

sk sk ok

Vangslekkja Hytteforening og Veilag, heretter VHV er en interesseforening for alle hytteeie-
re/tomteeiere 1 Vangslekkja Hyttefelt, utskilt fra parsell gnr 271 bnr 323 1 Oppdal.

Inntil det foreligger minst 15 byggetillatelser skal utbygger Vangslokkja Eiendom AS dekke
kostnader til drift og vedlikehold av vei. Deretter skal kostnadene fordeles VHV sine medlemmer.
Representanter for Grunneier og Utbygger danner interimsstyre inntil 15 byggetillatelser forelig-
ger og ferste drsmote holdes.

§1
Veiene
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§2
Formal
VHYV har som formal & ivareta hytteeiernes felles interesser i dekningsomradet. Foreningen skal
foresta alle fellesanlegg i omradet, sd som veier, parkeringsplasser, anlagte innretninger for fri-
luftsliv, vedlikehold av vei, snebreyting og annen virksomhet i denne forbindelse som ikke tillig-
ger andre.

§3
Ansvar
Laget har delt ubegrenset ansvar. Medlemmene hefter i samsvar med andelen i laget (proratarisk
ansvar).

§4
Medlemmer
Det er pliktig medlemskap for eiere av hytter/fritidseiendommer i dekningsomrédet. Medlemskap
folger eiendommen og kan ikke skilles fra den. Medlemmer har lik eierandel i veilaget. En forut-
setning for bruk av veiene er at medlemmene gjor opp sine forpliktelser hvert ér.

Plikt til medlemskap gjelder tomteeiere som har fatt innvilget byggetillatelse pa sin eiendom.
Medlemskapet gjelder fra det tidspunkt tillatelsen er gitt.

Utbygger av hyttefeltet, Vangslekkja Eiendom AS (Utbygger), org.nr 925 719 226, og hjemmels-
haver til gnr 271 bnr 323 i Oppdal kommune som er grunneiere skal vaere medlemmer i veilaget
med en andel hver.

Utbygger sitt medlemskap skal opphere senest pr tidspunkt nér samtlige hyttetomter i dek-
ningsomradet som disponeres av selskapet er solgt.

§5
Arsmote
1. Konstituering
Arsmetet er lagets overste myndighet. Ordinart drsmete skal holdes innen 30. juni hvert ar.

Styret innkaller til arsmete. Innkallingen skal skje skriftlig med minst tre ukers varsel. Saks-
listen skal folge innkallingen.

Saker som en ensker behandlet pé arsmetet, ma vare mottatt av styret innen en maned for
arsmotet.

Medlemmene har rett til & delta pé arsmetet. Et medlem kan la seg representere ved fullmek-
tig med skriftlig fullmakt.

2. Flertallsvedtak
Vedtak pa arsmetet blir gjort med vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de fremmatte.
Likt stemmetall ved valg blir avgjort ved loddtrekning.

Utbygger skal ha vetorett dersom VHV fatter vedtak som métte sette begrensninger for blant
annet bruk av veien til gjennomfoering av utbygging av hyttefeltene innen dekningsomrédet.

Arsmotet er vedtaksfort nir innkallingen har skjedd pa lovlig méte.

Vedtak i veilaget ma ivareta fellesskapets vel, og ikke gi urimelige fordeler til flertallet til
skade for mindretallet.

Arsmotet skal
e Behandle styrets arsmelding, regnskap, arbeidsplan og budsjettforslag
Behandle innkomne saker
Vedta arlig medlemsavgift
Velge styremedlemmer
Velge revisor med vararepresentant for to ar

3. Videre kan arsmetet blant annet
e Delegere myndighet til eventuelt oppsynsmann
e Godkjenne opptak av nye medlemmer og de skonomiske og formelle vilkar for med-
lemskapet
Vedta endringer av vedtektene, jf§ 11
Vedta storre omlegginger/utbedringer, eventuelt nyanlegg av veiene
Vedta og forsikre seg mot erstatningsansvar
Vedta andre saker som angér veiene
Det skal fores protokoll for arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen
og to personer valgt pad metet.



s6
Ekstraordincert drsmate
Ekstraordinart arsmete skal holdes nér styret eller representanter for 1/3 av andelene krever det.
Fremgangsmate for innkalling er den samme som for vanlig drsmete. Sakslisten skal falge innkal-
lingen. Det kan bare fattes vedtak i de sakene som er nevnt i innkallingen. Det skal feres protokoll
for matet. Protokollen skal underskrives av lederen og to personer valgt pa matet,

s7
Styret
1. Sammensetning
VHYV skal ha et styre som bestér av 3 — 5 medlemmer. Arsmetet velger styreleder og styre-
medlemmer med funksjonstid for to &r. Utbygger og hjemmelshaver til gnr 271 bnr 323 i
Oppdal skal veere representert i styret dersom de krever det. Utbygger skal ha retten til styre-
leder. Utbygger skal tre ut av styret nar medlemskapet hans oppherer.

Styremetet skal holdes sa ofte styreleder finner det nedvendig, eller nér minst to av styre-
medlemmene krever det.

Saker av mindre betydning eller saker som ma behandles hurtig (f.eks. tiltak i forbindelse
med telelosning og flomfare) kan avgjeres av styreleder alene. Slike avgjerelser skal refereres
i forste styremete.

2. Etter retningslinjer fra &rsmatet skal styret
e Arrangere drsmeote hvor det legges frem arsmelding, revidert regnskap og forslag til
budsjett og arbeidsplan for innevarende ar
e Lede drift av veiene, sette bort arbeid, fore tilsyn med arbeid m.m. i samsvar med
vedtektene, veibestemmelsene, vedtak pa drsmete og godkjent budsjett pa arbeids-
plan
e Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for & hindre skade pé veiene, og i den
sammenheng gjore ngdvendig innkjep
e Kreve inn avgifter og vedtatte forskudd
e Sorge for og ordne regnskapsforing og revisjon
e Sorge for forsvarlig vedlikehold, rydding av vegkanter, hevling og grusing, kontroll
av stikkrenner, veggrofter o.1.
e Lyse ut vinterbreyting og godta tilbud
e Hindre ufornuftig bruk av veiene ved a regulere eller stoppe kjering i kortere eller
lengre tid, f.eks. under telelosning og i regnperioder
e Nekte bruk av veiene ved manglende betaling
Nekte bruk av veiene for medlemmer som ikke irettesetter seg etter veibestemmelse-
ne, vedtektene eller gjeldende vedtak
Avtale serskilt bruk mot serskilt avgift
Vedta og melde laget inn 1 aktuelle registre
Utnevne valgnemnd for hvert &rsmate
Gjennomfere andre saker som arsmetet palegger styret

3. Protokoll
Det skal fores moteprotokoll for styremetene. Protokollen skal vare tilgjengelig for samtlige
Medlemmer.

§8
Avgifter
1. Sesongavgift/broyteavgift
Arsmetet vedtar sesongavgift for vintersesongen (broyteavgift) og sommersesongen
for medlemmene.
2. Bomavgift
Arsmetet kan vedta bomavgift for andre brukere av vegen enn medlemmer av veilaget,
fastsatt i samsvar med vegloven § 56
3. Tilknytningsavgift
Det skal ikke vare tilknytningsavgift.
4. Skilpypenettet
Det skal innbetales minst kr 500 rlig pr. medlem som benyttes til & ivareta skiloypenet-
tet 1 omrédet.

§9
Investeringer, over- og underskudd ved drifien av laget
Vedlikeholdskostnader og kostnader med andre vedtatte investeringer dekkes av lagets egenkapi-
tal. Dersom egenkapitalen ikke dekker vedtatt arbeid, kan manglende belap kreves inn fra med-
lemmene i samsvar med det enkelte medlems andel, for & gjennomfere vedtatte investeringer.
Underskudd i driften av laget dekkes av medlemmene og utlignes i samsvar med andelene.
Eventuelt overskudd skal ga til drift av laget.

s10
Tvister
Oppstar det tvist mellom laget og medlemmene, eller mellom medlemmene innbyrdes om forsta-
elsen og gjennomfoeringen av vedtektene og vedtak fattet av veglagets organer, skal man soke &
lose slike tvister i minnelighet. Dersom dette ikke lykkes, kan saken bringes inn for avgjerelse
ved de alminnelige domstoler, s fremt det ikke er enighet om 1 stedet & lase saken ved voldgift i
samsvar med lov om voldgift av 14. mai 2004 eller voldgiftslov som maétte erstatte denne lov.

§11
Endring av vedtekters
Endringer av lagets vedtekter krever samtykke fra utbygger dersom endringen pavirker utbyggers mu-
lighet til utnyttelse av vegen til utbyggingsformalet, jf § 1 ovenfor. Nér utbyggers medlemskap oppheo-
rer, jf § 4 ovenfor, bortfaller ogsé kravet til samtykke fra utbyggers side.

Endring av veilagets vedtekter krever videre samtykke fra hjemmelshaver av gnr 271 bnr 323 i
Oppdal dersom endringen gar ut pa a tillatte hyttefelt utenfor dekningsomradet a benytte vegnet-
tet. Nar samtykke etter ovenstdende avsnitt er nedvendig, og foreligger, kreves det for gvrig ved
vedtektsendring 3/4 flertall blant de fremmette, jf. § 4.

Lagets arsmeote kan ikke endre § 2, § 11 og § 12 i vedtektene. Endring av § 4 kan bare gjeres ved opp-
tak av nye medlemmer, ved vesentlig omlegging eller forlengelse av veiene, ved opptak av sideveier i
VHYV, og andre forhold som i vesentlig grad endrer forutsetningene for kostnadsfordelingen. Endring
skal i tilfelle veere i forhold til nytteverdien etter omleggingen. Dersom det ikke blir enighet om ny
fordeling, kan den behandles i samsvar med § 11 eller bringes inn for jordskifteretten etter jordskifte-
lovens § 4,



Vedtatt detaljreguleringsplan for Vangslgkkja hytteomrade og parkeringsplass for Oppdal
Skiheiser AS nedenfor Prestlgkkja hytteomrade, gnr/bnr. 271/308 og del av gnr/bnr. 271/132,
271/8 og 271/19.

REGULERINGSBESTEMMELSER - detaljreguleringsplan for Vangslgkkja hytteomrade og
parkeringsplass for Oppdal Skiheiser AS nedenfor Prestlgkkja hytteomrade, gnr/bnr. 271/308
og del av gnr/bnr. 271/132, 271 /8 0g 271/19.

Behandling Iht. Plan- og bygningslovens Kap.12 Dato Saksnr, | Sign.

Privat planforslag fremmet av Ola Fjgsne 06.01.2020 OF
Forslagstillere: Oppdal Skiheiser AS
Agnar Dgrum

1. gangs behandling i utvalg for bygg og arealplansaker. | 28.01.2020 | 20/1 ARHO
Offentlig ettersyn og hering 30.01 - 18.03. 2020 | ARHO

2. gangs behandling i utvalg for bygg og arealTJ_I_ansaker 16.06.2020 | 20/32 | ARST
- sluttvedtak

Vedtatt i kommunestyret 25.06.2020 | 20/74 | ARST
Siste revisjon av bestemmelser 29.06. 2020
Siste revisjon av plankart - 29.06. 2020
Siste revisjon av VA - plankart ) 29.06. 2020

Plan-ID 2019009

Den nye detaljreguleringsplanen erstatter deler av Vangslia - endelig vedtatt
reguleringsplan, ikrafttredelsesdato 30.05. 2007, plan-1D 2006011, del av eldre
reguleringsplan Vangslia - Gardaa - delomrade Vangslia, ikrafttredelsesdato 05.02. 1985,
plan-ID 1985005 og del av eldre reguleringsplan Vangslia - Gard4a - endring,
ikrafttredelsesdato 25.02. 1988, plan-1D 1985004.

§1 PLANENS HENSIKT

Formalet med planen er a etablere parkeringsplass pa parsell nedenfor Prestlgkkja
hytteomrade vist i kommuneplanens arealdel (2019 - 2030) som parkeringsareal.

Arealet nedenfor parkeringsplassen er avsatt til byggeomrade fritid (Vangslgkkja
hytteomrade). Pa dette arealet vil man foresla flateregulering (H1 - H4) - estimert til ca. 20
fritidsboliger med tilhgrende anlegg. Omradet skal tilknyttes kommunalt vann- og avlgp.
Planomradet inkludert eksisterende parkering er totalt ca. 43 da.

§2 FELLESBESTEMMELSER
(Pbl § 12-7)

2.1. Alle sar i terrenget som folge av byggetiltak, veier, ledninger m. v. skal sis til og beplantes
med stedegen vegetasjon. Dette skal gjgres innen 1 ar etter at tiltaket er gjennomfert.

Siv. Agric. Ola Fjesne 1
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 29.06. 2020

Vedtatt detaljreguleringsplan for Vangslekkja hytteomrade og parkeringsplass for Oppdal
Skiheiser AS nedenfor Prestlgkkja hytteomrade, gnr/bnr. 271/308 og del av gnr/bnr. 271/132,
271/8o0g271/19.

2.2. Ledninger for elkraft og telekommunikasjon skal legges som jordkabler.

2.3. Bygge- og anleggsarbeid kan bare forega mellom kl. 07.00 - 19.00, og er ikke tillatt

lordag, sendag og helligdager.

Det gjennomsnittlige stgynivaet i tidsrommet 07.00 - 19.00 (Lpaeq16) skal ikke overstige 60 dB.
I torre perioder skal parkeringen P1, veier vannes/saltes ved behov.

2.4. Bebyggelsen skal til enhver tid folge de regler Oppdal kommune har for avfallshandtering.

2.5. Framtidig bebyggelse pa H1 - H4 skal kobles til kommunalt vann- og avlgp.
Vann og avlgp skal opparbeides i henhold til VA- plan/plankart og gjeldende VA - norm.

2.6. Ved utbygging av dyrkamarka i Vangslia skal tilsvarende arealer nydyrkes. Dersom ikke
nydyrking er mulig, skal tiltakshaver innbetale et belgp tilsvarende gjennomsnittlig
nydyrkingskostnad i Oppdal per daa til et nydyrkingsfond som skal brukes til
nydyrkingstilskudd. Videre at all matjord skal tas vare pa, mellomlagres separat og
tilbakefares til areal som skal brukes til jordbruksproduksjon i naeromradet. Oppdal
kommune skal foreta vurdering og prioritering av pa hvilke jordbruksarealer matjorda kan
gjore best nytte i forhold til jordkvaliteten.

2.7. Overvann skal ledes bort fra planomradet pa en slik mate at det ikke forvolder skade pa
eksisterende og ny bebyggelse i og utenfor planomradet.

2.8. Inngjerding av tomtene er ikke tillatt.

§3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL
(§ 12-5,nr.1)

§3.1 Bebyggelse og anlegg
Fritidsbolig m/tilhgrende anlegg (H1 - H4).

3.1.1 Byggeomradene H1 - H4 er flateregulert. Det innebaerer at fgr det kan startes bygging i
hvert enkelt delomride skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan og VA - plankart som
skal fglge med sgknad om byggetillatelse. Situasjonsplanen skal veere i malestokk 1:250 og skal
vise atkomst fra vei, plassering av bygninger og parkeringsareal pa tomta, samt traseer for
vann- og avlgpsledninger.

3.1.2. Innenfor planomradet tillates oppfart frittliggende fritidsboliger med
garasje/uthus/anneks med tilhgrende anlegg. Det tillates oppfart maksimum 3 boenheter pr.
tomt.

3.1.3. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 meter over gjennomsnittlig, ferdig planert
terreng.

Siv. Agric. Ola Fjesne 2
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal

Dato: 29.06. 2020



Vedtatt detaljreguleringsplan for Vangslgkkja hytteomrade og parkeringsplass for Oppdal
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3.1.4. Utnyttelse frittliggende fritidsbebyggelse. Min % - BRA = 40 % pr. fradelt tomt.

3.1.5. Bygninger skal ha taktekking av torv. Bygningene kan ha saltak eller to motstiende
takflater med takvinkel mellom 16 og 38 grader. Bod/carport kan ha pulttak med takvinkel
mellom 10 og 36 grader. Fasader skal ha middels til merke jordfarger som harmonerer med
omgivelsene. Solceller pa tak kan tillates, men skal integreres i taket.

3.1.6. For tomter som bygges ut med en boenhet skal det opparbeides minimum 2
biloppstillingsplasser pr. tomt. For tomter som bygges ut med to eller flere boenheter, skal det
opparbeides minimum 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

3.1.7. Ved utbygging av planomradet skal det tillegges stor vekt at bebyggelsen er tilpasset
terrenget. Hovedbygningene skal oppfares med sokkeletasje. Bygningenes hovedmgneretning
bestemmes ut fra tomtenes utforming slik at man oppnar best mulig terrengtilpasning.
Hovedregelen er at hovedmeneretningen fglger hgydekotene.

3.1.8. Fritidsboliger med tilhgrende bygg som garasje/uthus/bod skal oppferes i samme
byggestil med felles formuttrykk, materialvalg og farger.

3.1.9. Byggegrense mot dyrkamark settes til 5 meter.

3.1.10. Felles uteoppholdsarealer. (AU1)
Omradet er felles for alle eiendommene i planomradet, og kan tilrettelegges med f.eks. bord,
benker, bal/grillplass og gapahuk.

3.1.11. Stremforsyning, energianlegg (EA1)
Under arealformal energianlegg (EA1) tillates kun oppfering av tekniske installasjoner
(trafokiosk) som er ngdvendig i forbindelse med stremforsyning i omradet.

3.1.12. Arealformal idrett (skikorridor) (ID1)

Under arealformal idrett (ID1) kan kantvegetasjon nord for parkering (P1) tillates fjernet. |
omradet vest for parkering (P1) kan det tillattes 4 fjerne vegetasjon for inntil to passasjer i
ngdvendig bredde for én person a kjgre giennom pa ski.

3.1.13. Renovasjon (R1)
Under arealformal (R1) skal det plasseres kommunale avfallscontainere som er felles for
fritidsbebyggelsen i Vangslia.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl §12-5, nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg (OV1, PV1, PV2)

Siv. Agric. Ola Fjesne 3
Dovrevegen 297, 7340 Oppdal
Dato: 29.06. 2020
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3.2.1.1. Kjerkvegen- kommunal veg (OV1) gir atkomst til eksisterende /ny bebyggelse og anlegg
i Vangslia.

3.2.1.2. Kjerkvegen (OV1) skal utvides med en kjerebane pa ser og gstside fra svingen ovenfor
Prestgarden til avkjgring Vangslgkkja hytteomrade og i trad med plankartet.

3.2.1.3. Avkjersel /veg PV1 gir atkomst til Vangslgkkja hytteomrade. Atkomsten til
hytteomradet skal veere iht. TEK 17 § 11-17.

3.2.1.4. Vegareal PV2 gir atkomst til fremtidig fritidsbebyggelse pa eiendom gnr/bnr. 271/17.
3.2.2. Parkering (P1)

Under arealformadlet parkering (P1) tillates opparbeiding av parkering pa inntil 3 plan med
intern atkomst mellom parkeringsflatene.

Bobilturisme, campingaktivitet/langtidsparkering tillates ikke pa parkeringsplassen.
Skraninger mellom/nedenfor de ulike parkeringsnivaene skal vegeteres med stedegen
vegetasjon,

For d oppta heydeforskjeller mellom de ulike niviene kan det under arealformdlet (P1) tillates
muring ved bruk av naturstein. | omrader hvor grunnforholdene krever det kan muren
oppfares i betong. Stgttemurer i betong skal forblendes med naturstein.

Endelig utforming av parkeringsarealet, dette inkluderer stgttemurer for  oppta
hgydeforskjellene mellom parkeringsflatene skal avklares i forbindelse med byggesgknaden.
Parkeringsplassen kan opparbeides trinnvis.

3.2.3. Gang- og sykkelveg (GS1), oppheyde fotgjengeroverganger (OF1, OF2)

3.2.3.1. Gang- og sykkelvegen (GS1) skal bygges i trad med plankartet. Formalsgrense gang-
og sykkelveg er byggegrense. Det skal etableres to opphgyde fotgjengeroverganger (OF1 og
OF2). Endelig plassering av OF1 og OF2 skal gjeres i forbindelse med byggesgknaden pa P-
plassen.

3.2.4. Annen veggrunn - tekniske anlegg (AVT1)

3.2.4.1. Under arealformal annen veggrunn, tekniske anlegg AVT1 skal det etableres
rundkjering og gjeres tiltak som er ngdvendig for utfarelse og sikring av veger og annen
kommunal infrastruktur.

Under arealformal annen veggrunn - tekniske anlegg (AVT1) kan det ogsa oppferes
stattemurer.

Endelig plassering av rundkjering skal gjares i forbindelse med byggesgknaden.

3.2.5. Vann og avlep (VA1, VAZ,)
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Vedtatt detaljreguleringsplan for Vangslgkkja hytteomride og parkeringsplass for Oppdal
Skiheiser AS nedenfor Prestlgkkja hytteomrade, gnr/bnr. 271/308 og del av gnr/bnr. 271/132
271/8 0g 271/19.

3.2.5.1. Tekniske inngrep i terrenget i forbindelse med opparbeidelse av planomradet skal ikke
ha negativ innvirkning pa kommunal infrastruktur, dette innbefatter ledningstraseer, VA1
(pumpestasjon) og VA2 (hgydebasseng).

3.2.6. Tekniske bygg/konstruksjoner (TBK1), sikringsgjerde (S1)

3.2.6.1. Under arealformal tekniske bygg/konstruksjoner (TBK1) skal det oppferes
stgttemur mot terreng nedenfor Prestlgkkja hytteomrade. Stattemuren skal oppfares av
naturstein. | omrdder der grunnforholdene krever det, kan stgttemuren oppfares i betong.
Stgttemurer i betong skal forblendes med naturstein.

Pa stgttemuren skal det etableres sikringsgjerde (S1) i hele dens lengde. Dette skal bygges
etter gjeldende regler for sikringsgjerder.

§4 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER
(§§12-6,12-7, nr. 4 og 11-8)

4.1 Faresone - hgyspenningsanlegg (H370), sikringssone nedslagsfelt drikkevann
(H110), sikringssone frisikt (H140) og andre sikringssoner (H190)

4.1.1. T omrdder som pa plankartet er vist som faresone - hgyspenningsanlegg, tillates ikke
utfert andre byggetiltak enn det som er ngdvendig for stremforsyningen i planomrédet.

4.1.2. | hensynssone sikringssone nedslagsfelt drikkevann tillates ikke tiltak eller
bruk/aktiviteter som kan medfgre fare for forurensing av drikkevannskilden. Ved
spknad om tiltak ma tiltakshaver dokumentere/sannsynliggjore at det omsgkte tiltaket
ikke kan medfere forurensning av drikkevannskilden.

4.1.3. I hensynssone sikringssone frisikt ma all vegetasjon holdes nede (maks 0,5m hgyde) i
omrader som er markert som frisiktsoner pa plankartet.

4.1.4. 1 hensynssone andre sikringssoner tillates ikke tekniske inngrep som kan ha negativ
innvirkning pa kommunal infrastruktur (hgydebasseng, rerledningsnett og pumpestasjon).

§5 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1. Nydyrkingsparsellen skal vaere klargjort for mottak av matjord fra Vangslgkkja
hytteomrade for opparbeiding av planomradet kan starte, og skal vare ferdig oppdyrket
senest tre ar etter at opparbeiding av Vangslgkkja hytteomrade og P-plass Oppdal Skiheiser er
pabegynt. Nydyrkingsfeltet skal vaere minst like stort som nedbygd dyrkamark i Vangslekkja
hytteomrade og P-plass Oppdal Skiheiser.

Siv. Agric. Ola Fjesne 5
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Vedtatt detaljreguleringsplan for Vangslekkja hytteomride og parkeringsplass for Oppdal
Skiheiser AS nedenfor Prestlgkkja hytteomrade, gnr/bnr. 271/308 og del av gnr/bnr. 271/132,
271/8 0g 271/19.

5.2. Teknisk infrastruktur (veg, vann og avlgp) til den enkelte tomt skal vaere opparbeidet far
det gis byggetillatelse pa fritidsboligene. Planomradet H1 - H4 kan bygges ut trinnvis.

5.3. Fer det foretas fradeling av tomter i de enkelte feltene skal det foreligge vedtak om mindre
planendring som viser tomteinndelingen. Byggetillatelse pa H1 - H4 kan ikke gis for slik planendring
er foretatt.

5.4. For det kan gis i midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa ny fritidsbebyggelse pa tomtene
H1- H4 og parkering (P1) skal gang- og sykkelveg (GS1) og Renovasjon (R1) veere opparbeidet.

5.5. For det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til ny fritidsbebyggelse pd
tomtene H1-H4 skal Kjerkvegen breddeutvides i trad med plankartet.

5.6. Far oppstart skal det forsikres at det ikke er hekkelokaliteter for bakkerugere i omradet.
Disse forsgkes evt. flyttet.

5.7. Fer det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa parkering (P1) skal det
oppferes fysisk sikring med stabbesteiner med maks. 1 m mellomrom ned mot
renovasjonsanlegg (R1) og vann- og avlgpsanlegg (VA1 og VAZ2).

' -
| Gackjent av Oppdal kommunestyre |
i

E imale _2S .00 .2020 l
! |
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v OPPDAL KOMMUNE Delegert vedtak Tavd

Plan og forvaltning Var dato Var ref. Deres ref.
12.05.2022 ANRI/2022/692-6
Var saksbehandler Direkte telefon Deres dato
Andreas Rise 90646297
Vedtak nr.
TROLL ARKITEKTER AS 22/244

Losraket 75
7345 DRIVA

271/326 - Tillatelse til oppfering av atte fritidsenheter, Vangslokkja Eiendom AS

Gnr Bnr Fnr Eiendom
271 326 Vangslgkkja, 7340 OPPDAL
Tiltakshaver Komplett sgknad mottatt
VANGSLIKKJA EIENDOM AS 12.05.2022 (planendring)
Vannforsyning Avigp
[ |Privat X Offentlig [ |Privat X Offentlig
Bygning:
e TomtH1-6, H1-7 (duplex) — BRA 155 m? x 2, | Krav om avfallsplan XlJa [Nei
BYA 93 m?x 2

e Tomt H1-8 (hytte) — BRA 153 m2, BYA 90 m?
e Tomt H1-9 (hytte) — BRA 149 m?, BYA 96 m?

e Tomt H3-6 (hytte) — BRA 125 m?, BYA 79 m?
+ carport — BRA 31 m?, BYA 37 m?

e Tomt H4-1, H4-2 (duplex) — BRA 132 m? x 2,
BYA 81 m?x 2 + carport —BRA31 m?x 2 +
BYA 42 m?x 2

e Tomt H4-3 (hytte) - BRA 125 m?, BYA 79 m?
+ carport — BRA 31 m?, BYA 37 m?

Avstand fra nabogrense: Avstand fra veimidte: Avstand fra annen bygning:
Mindre enn 4 meter. - Under 8 meter. Tiltaket er
Avstandserkleering foreligger brannprosjektert
Situasjonskart Mottatt: 04.05.2022

Plantegning, fasade, snitt Mottatt: 11.04.2022

Gjennomfagringsplan Mottatt: 11.04.2022
Vedtak:

Kommunedirektgren gjar slikt vedtak:

Oppdal kommune godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at oppfagring av 6 fritidsboliger med atte
boenheter settes i gang. Vi viser til plan- og bygningsloven (Pbl) § 21-4, jf. § 20-3.

Tiltaket tillatelse plassert mindre enn 4 meter fra nabogrenser jf. pbl. § 29-4 tredje ledd, bokstav a).

¢ Viminner om at sluttrapport for faktisk disponert avfall skal foreligge senest ved sgknad om
ferdigattest.

o For brukstillatelse kan gis, skal sgknad om saniteerabonnement veere innsendt

Postadresse Radhuset Bankgirokonto Organisasjonsnr.
Inge Krokanns veg 2 Telefon 72401000 4202 44 62220 964 983 003
7340 OPPDAL Telefaks 72401001 Konto for skatt

Epost: post@oppdal.kommune.no 6345 06 16348

OPPDAL KOMMUNE Delegert vedtak 2avd
Var dato Var referanse
12.05.2022 ANRI/2022/692-6 Gnr.

Det vil i forbindelse med kommunens behandling av tiltaket bli innkrevd et gebyr med hjemmel i
kommunens forskrift for gebyrregulativ, jf. pbl § 33-1. | denne saken er gebyret pa kr. 51 840,-. Faktura
blir sendt i etterkant.

Alle parter har rett til & klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se informasjonsskrivet
pa siste side.

Vi gnsker a minne om felgende:

e Du kan ikke ta i bruk det du har bygd uten at det er sgkt om og gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, jf. pbl 21-10.

e Tiltakshaver og ansvarlig foretak ma selv pase at arbeidet ikke er i strid med plan- og
bygningsloven med forskrifter, kommunens vedtekter, reguleringsplan med bestemmelser eller
annet regelverk (for eksempel jordlov, veilov, konsesjonslov etc.).

e Denne tillatelsen, sammen med kart og tegninger det er vist til, skal alltid veere tilgjengelig pa
byggeplassen. Eventuelle endringer ma sgkes om, og det ma veere gitt tillatelse for endring kan
gjennomfgres.

e Har du ikke satt i gang & bygge senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis bygging innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for dispensasjon.
Fristene kan ikke forlenges, jf. pbl § 21-9.

¢ Vihar med denne tillatelsen ikke tatt stilling til eventuelle privatrettslige forhold som byggesaken
kan veere i konflikt med, jf. pbl § 21-6.

o Tiltakshaver er ansvarlig for at adressenummer er satt opp far bygning eller bygningsdel kan tas i
bruk, jf. matrikkelforskriften § 57 (2).

SAKSOPPLYSNINGER OG VURDERING

Beskrivelse av tiltaket

Seknaden gjelder oppfering av 6 fritidsboliger med atte boenheter. Fritidsboligene bestar av 2 duplex og
4 enkelthytter. Tiltakshaver er Vangslgkkja Eiendom AS og ansvarlig sgker er Troll Arkiteketer AS.

Soknadens ansvarsretter bekrefter at tiltaket er prosjektert og vil bli utfgrt i samsvar med TEK 17.

Plangrunnlag
Eiendommene er omfattet av detaljreguleringsplan for Vangslgkkja hytteomradet, planid 2019009.
Eiendommene er regulert til fritidsformal.

Tomtegrense for tomt H4-3 er i lapet av byggesaken endret slik at utnyttelsesgrad pa 40% BRA kan
oppnas, se mindre planendring, vedtak nr. 22/239 av 12.05.2022

Tiltaket er i trad med planformalet.

Naboforhold og andre kommentarer
Det er gjennomfart nabovarsling i samsvar med vilkarene i pbl § 21-3. Ingen merknader er registrert i
saka.

Foretak med ansvarsrett
Ansvarlige foretak skal sgrge for at arbeidene blir giennomfert etter bestemmelser i plan- og
bygningsloven.



OPPDAL KOMMUNE Delegert vedtak 3avd
Var dato Var referanse
12.05.2022 ANRI/2022/692-6 Gnr.

Gjennomfgringsplanen som er vedlagt sgknaden gir en fullstendig beskrivelse av fagomrader,
ansvarsomrader og tiltaksklasser som byggeprosjektet omfatter. Erkleering av ansvarsrett for SGK, PRO,
UTF og KONT foreligger.

Erkleerte ansvarsretter er i samsvar med innsendt gjennomfgringsplan.

Vei og adkomst
Tiltaket gir ingen endringer i vei. Adkomst skjer fra privat vei og tinglyst veirett foreligger jf. pbl § 27-4.

Visuell utforming
Tiltaket innehar etter kommunens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til tiltakets
funksjon og de bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf. pbl § 29-2.

Plassering i plan og hoyde

Det ligger ved nabosamtykke for plassering neermere enn 4 meter fra nabogrenser. Omsgkte
fritidsboliger bygges ut sammen og det er i den forbindelse foretatt brannprosjektering. Tiltaket blir
godkjent som omsgkt, jf. pbl § 29-4 tredje ledd, bokstav a).

Plassering i hayden blir godkjent til kote ferdig gulv etter tabell under, jf. pbl § 29-4 farste ledd.

Tomt Ferdig gulv hytte (moh) Ferdig gulv carport (moh)
H1-6 og H1-7 670,6 -

H1-8 669,4 -

H1-9 669,0 -

H3-6 663,2 667,9

H4-1 og H4-2 663,4 667,6

H4-3 663,8 667,5

Plassering av tiltaket skal gjennomfares i samsvar med dette vedtaket og godkjente tegninger.

Sikkerhet mot fare
Tomta er ikke utsatt for skred- eller flomfare jf. NVE-atlas.

Kulturminner
Det er foretatt en utsjekk i kulturminnebasen Askeladden uten funn.

Forholdet til utvalgte naturtyper
Det er foretatt en utsjekk i naturbasen uten funn. Da tiltaket ikke bergrer naturmangfoldet, finner ikke
kommunedirektgren det ngdvendig & vurdere saken etter §§ 8-12 i naturmangfoldioven.

Vann- og avigp
Tiltaket skal knyttes til kommunalt vann- og avigpsnett. Det ma sgkes om tilknytning til offentlig VA.
Tilknytningsavgifter kommer i tillegg.

Tiltaket kan gjennomfgres som omsgakt.

Vi gnsker lykke til med prosjektet. Om du har spgrsmal, ta kontakt med saksbehandler.

OPPDAL KOMMUNE Delegert vedtak 4avb
Var dato Var referanse
12.05.2022 ANRI/2022/692-6 Gnr.

Med hilsen
OPPDAL KOMMUNE

Etter delegert myndighet

Andreas Rise
Saksbehandler

Saken er behandlet administrativt i henhold til kommunens delegeringsreglement.

Alle parter har rett til & klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se informasjonsskrivet
pa siste side.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og innehar ingen signatur.

Kopi til:
VANGSLGKKJA EIENDOM AS  c¢/o Knut Sneve Slepphaugen 12 7340 OPPDAL



OPPDAL KOMMUNE De|egert vedtak Savd

Var dato Var referanse

12.05.2022 ANRI1/2022/692-6 Gnr.
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INFORMASJON OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
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Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket.
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Hvem kan du klage til?

Du kan sende klagen til Plan og forvaltning ved byggesak. Hvis Plan og forvaltning ved byggesak ikke
tar klagen til falge, blir den sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar
klagen til fglge, gar den til Fylkesmannen Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Eartrdleaoki: 1-H000

Ean

1
Eehandling

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen du mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om du har klaget i rett
tid, ma datoen for nar du mottok brevet oppgis. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Det
gar an a sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker det.

T19 0

TEGNFORKLARING
PBL. § 12.3 Detaljreguleringsplan

Rett til a kreve begrunnelse

Dersom du mener Plan og forvaltning ved byggesak ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan du
kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar
begrunnelsen.
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Innholdet i klagen

Du ma presisere:

- hvilket vedtak du klager pa

- arsaken til at du klager

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

for
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Klagen ma undertegnes.

Utsettelse (ikke ved avslag)
Selv om du har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Du kan imidlertid sgke om a
fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan og forvaltning/byggesak.

Plan og forvaltning ved byggesak kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om
framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Du har mulighet til & f& dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at klagen blir tatt til falge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven §
36. Plan og forvaltning ved byggesak kan orientere deg om retten til a kreve slik dekning.
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Godkient av Oppdal kommunestyie
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SparEBank o Bindende bekreftelse pa kjop, Vanglakkja Hytte. nr.

SMN

Kigpesum int. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold:

Skal du kj@pe . :
polig eller flytte - iiiﬁ :i
anet ditt?

For & kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn & kjgpe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;

Jeg ensker & bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ 1Ja [ ]Nei
Jeg ensker & bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger delese med SpareBank 1 [ ]Ja [ ]Nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og Bindende
kiopsbekreftelse er avgitt int. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele
kiopesummen skal forelegges megler ssmmen med naerveerende bindende bekreftelse pa kjop. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort
kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

BUDGIVER 1: BUDGIVER 2:
Navn Navn
Personnr. Personnr.

TIf. TIf.

E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Poststadr.: Poststadr.:
Dato / sted: Dato / sted:
Underskrift: Underskrift:

Fé ekstra QOd re nte § a Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)
d grent boligls P R

Det skal lanne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
grent boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Hvordan oppdaget du forst prosjektet?

Grent boliglan. Priseks. pr. september 2025: |

Nom. rente 4,89 %. Eff. rente 5,08 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.495.365. Totalt kr 3.495.365. [] Byggeplasskilt [l Nettaviser el. [] Reklamei posten [] Megler
Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

[] Sosiale media L] Finn.no L] Avis L] Bekjent




Per Harstad, Eiendomsmegler, Ane Nes, Eiendomsmegler
992 03 071 / per.harstad@em1l.no 915 88 153 / ane.nes@eml.no

vangslokkja.no

@vangslokkja

EiendomsMegler 1



