Hpisethlia

Velkommen til Haisethlio

42 selveierleiligheter

2- og 3- roms fra 30 til 76 m2
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Beliggenhet

Opplyshing om areal

Plantegninger, bygg B1

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger
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Generelt om alle 3D-illustrasjoner i prospektet:
Alle bildene er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme. ¥
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42 selveierleiligheter
fordelt pa to bygg
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BRA-i 30-76 m2 1-2 soverom

Parkett Flislagt bad

== P\

RTH

Heis Balkong/terrasse
fra 5 til 15 m2

Integrerte hvitevarer  Fantastisk utsikt fra mange
av leilighetene

= s

Bussholdeplass Estimert byggestart: Estimert innflytting:

(600 m)

Hosten 2024 1. kvartal 2026
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lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

B Hoisethlia

Velkommen til Hoisethlia!

42 selveierleiligheter
pd Hoiseth

Nytt og spennende boligprosjektet med 42 moderne selveierleiligheter fordelt

pa 2 bygg. Med kun 5 minutters kjeretur fra Heimdal sentrum, vil du nyte godt av
naerhet til alle fasiliteter i sentrum, samtidig som du kan trekke deg tilbake til en rolig
og avslappende atmosfaere. Mange av leilighetene far en fantastisk utsikt, og vi haper
du vil finne en leilighet som passer deg og dine behov.

Med moderne design, god standard og en beliggenhet som gir deg bade naerhet
og ro, mener vi dette boligprosjektet gi deg en unik og ettertraktet bo-opplevelse.
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2-roms 2-roms

mot nord mot nord
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lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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BRA-i 35 m2

lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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3-roms 3-roms
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3-roms
BRA-i 54 m2
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Kort om
prosjektet

Servendte balkonger/terrasser
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- Flere leiligheter med fantastisk utsikt

\ '.';I. W i | - Vannbaren gulvvarme
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- Flere alternative farger pa fronter og benkeplater
uten pristillegg

- Flislagte bad med varme i gulv
« Heis

- Sportsboder i kjeller

- Sykkelparkering

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
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Bjerndale,

Hoiseth, 5 minutter
fra Heimdal sentrum

Lyst til & leve landlig, uten & gi slipp pa luksusen ved & ha alt du Trondheim sentrum hvert 10. minutt. Og nar du i tillegg kan starte
trenger i naerheten? Pa Hoiseth sier du ja takk til begge deler. sendagsturen ut i marka fra egen inngangsder, da far du det beste

| Fikebutiic
Bibliotek . . . .
Dagligvarebutikk City Syd og Tillerbyen er bare 10 minutters biltur unna, fem fra to verdener.
minutter med sykkel ned til Heimdal sentrum. Der finner du flere

HEI M DA L Klesbutikker daglivarebutikker, restauranter, fiskehandler, ulike butikker og
servicetilbud. Og ikke minst, kollektivtrafikk som kan ta deg til

en
Dagligvarebutikk Treningssenter -
Dagligvarebutikk

= peia
Restauranter

Hgisethhia
Godt busstilbud Lettvint @ komme
dit du skal

LUND
OSTRE
Alt du trenger,
kun minutter unna

o
éz‘?’
&
9

<
\2@
Shopping pa City Syd Barnehage, barneskole,

KATTEM
eller Heimdal sentrum ungdomsskole i nceromrédet

L2

Cafe og restauranter
i Heimdal sentrum
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Gronne omgivelser

Hoisethlia ligger plassert pa Lund @stre — et populaert boligomrade
rett utfor Heimdal sentrum, pa grensen mot Bymarka.

Omradet runde Hgisethlia er apent

og luftig, med flott utsikt mot bade fjord
og fjell. Med marka like ved har man

et eldorado av turmuligheter nesten rett
utenfor dora. Bare en kort tur unna ligger
Saupstad skistadion, med lyslayper

og rulleskileyper, og forbindelser

til resten av Bymarka.
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lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

Bygg B1

Plan-

tegninger

2-roms: 11 stk.
3-roms: 12 stk.
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3-roms 2-roms
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3-roms

BRA-i: 54 m2
BRA: 54 m2
Etasje: 1.
Balkong: 9 m2

Bygg B1

Fotavtrykk bygg

B Hoiseth™

Opphold
20,9 m?
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3-roms

BRA-i: 54 m?2
BRA: 54 m2
Etasje: 2.
Balkong: 6 m2

Bygg B1

Foklaring pa arealbenevnselser, se side 3.
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Foklaring pa arealbenevnselser, se side 3.
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Bygg B2

Plan-
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3-roms

2-roms

BRA-i: 45,1 m?2
BRA-e: 0 m?2
BRA: 45,1 m?2

BRA-i: 30,4 m2
BRA-e: 4,2/3,4" m?2
BRA: 34,6/33,8 m2
Etasje: U.-4. etg
Balkong: 6 m2

Etasje: U. etg.

Balkong: 6 m2
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5.6 m2 Y. A\ . | B2-203
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*Leilighet B2-102, B2-203 og B2-303: BRA-e 4,2 m2 og BRA 34,6 m2.
Leilighet B2-403 og B2-503 : BRA-e 3,4 m2 og BRA 33,8 m2.
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3-roms

BRA-i: 76,6 m2
BRA-e: 2,5 m2
BRA: 79,1 m2
Etasje: U. etg.
Balkong: 9 m2
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Foklaring pa arealbenevnselser, se side 3.
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BRA-i: 29,9 m2
BRA-e: 3,1 m2
BRA: 33 m2
Etasje: 4. etq.
Balkong: 6 m2

Bygg B2

Fotavtrykk bygg

Foklaring pa arealbenevnselser, se side 3.
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Bygg B1
g 23 leiligheter — 6 etasjer

Hoisethtia

4 19leiligheter — 5 etasjer

.|:| M T

|||| il [;J . L'J.

| i i

! Ll anlt |||||“
] Dl o | nll i
| ! =l u‘L.-.,!

AN L 1 (114
AT

B -_- ;J.I.II|"“|II \ |.I 1 L I I I
‘ N e

NIl
L I

Bygg B2

i_‘_f.: Wil

| ‘_. ‘U ” |

il b ! :.
. 1 'M il :i”"';?”' L
it k il :||1' A j?"r

S |'w -

T

cails 40

: ['II'

.II‘H| | "' ” i
i

' Mh“'J
il T | |I}|'”\

m ll i

-,
=

uzh b

il |'|!1.|I.E_|_'f;lu[|:_-'.-n

.:|f I wﬁh

’ l_.ﬂ JIH

| |

it '] I;I.j'"". ! 'II:

qmi_mﬂ;,“,‘.‘;'.'ﬁ"-- ! | f! A
I.!!‘IE--F||“I I L ,I'T'
il Ir . 110

Pl

-
|

Illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

Etasje-
oversikt
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/ N\ Fotavtrykk bygg / N\ Fotavtrykk bygg

Etasjeplaner 4 Etasjeplaner A)

Bygg B1 - 1. etasje . : Bygg B1 - 2. etasje

B1-U-103 B1-101

B1-102 3-roms
B1-103 2-roms BRA-i 54 m2

2-roms BRA-i 35 m2

BRA-i 54 m2

3-roms
B1-U-101 BRA-i 54 m2
B1-U-102 3-roms

BRA-i 54 m2
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/ N\ Fotavtrykk bygg

Etasjeplaner A)

Bygg B1 - 3. etasje

/ N\ Fotavtrykk bygg

Etasjeplaner A)

Bygg B1 - 4. etasje

B1-301

3-roms 3-roms

2-roms BRA-i 54 m2 B1-303 2-roms BRA-i 54 m2

2-roms BRA-i 35 m2 s 2-roms e T

BRA-i 54 m2 BRA-i 54 m2
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Etasjeplaner

Bygg B1 - 5. etasje

3-roms
BRA-i 54 m2
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B1-403

2-roms
BRA-i 35 m2

B1-402

2-roms
BRA-i 35 m2
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B1-401

3-roms
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BRA-i 54 m2

2-roms
BRA-i 35 m2

/ N\ Fotavtrykk bygg
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Etasjeplaner

Bygg B2 - Underetasje/sokkel

B2-103

3-roms
BRA-i 76 m2
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2-roms
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3-roms
BRA-i 45 m2
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B2-204 B2-202

3-roms

BRA-i 45 m2

2-roms
BRA-i 30 m2

B2-204

3-roms
BRA-i 76 m2
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Etasjeplaner

Bygg B2 - 3. etasje B2-401

2-roms
BRA-i 30 m2

Etasjeplaner

Bygg B2 - 2. etasje B2-301

2-roms
BRA-i 30 m2
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3-roms

BRA-i 45 m2 BRA-i 45 m2

2-roms
BRA-i 30 m2

2-roms
BRA-i 30 m2

B2-304

3-roms
BRA-i 76 m2
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Etasjeplaner

Bygg B2 - 4. etasje S S0

2-roms
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3-roms
BRA-i 45 m2

BRA-i 30 m2

3-roms
BRA-i 76 m2
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Utomhusplan

[ Hoiseth'™
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ok gulv 1 etg +133.6

ok gulv sokkel

Eksisterende treer (ikke innmalt)

Nye treer

Beplantning
[l Plen/grasbakke
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O fordeler med nybolig

Y

Fast pris -
ingen budrunder
Alle vare boliger har fast pris, her slipper
du stressende budrunder. Du vet hva boligen
koster, og hva du ma forholde ded til.

Alt er nytt

Det gir deg en deilig falelse a vaere den

forste som bor i boligen.

Nyeste krav og standarder
Boligen er oppfert etter de nyeste
byggestandarder og krav til
inneklima og milje.

1)

J .

Lave kjgpsomkostninger
Lavere omkostninger enn ved kjgp av
brukt bolig. (2,5 % av tomteverdien i
dokumentavg. til staten, ikke 2,5 % av
hele kjppesummen).

God tid til salg av egen bolig
Du far god tid til & forberede
flytteprosessen og selge den

boligen du allerede har.

Lavere energiforbruk
Moderne boliger har bedre isolasjon.
Dette gjer deg mindre sarbar for kalde
vintre og stigende strempriser.

OlD
i

Ingen oppussingskostnader

Boligen far en moderne stil med god

utforming. Du reduserer risikoen for
uforutsette kostnader.

I

Trygt kjep
Etter forste ar i boligen gjennomferes
det en 1-ars befaring. Du har i tillegg
fem ars reklamasjonsrett.

oille

Nytt milje
Du far mulighet til & bli en del av
et helt nytt boligmilje, der ingen
har bodd for.
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Deklarasjon

Generell byggebeskrivelse:

Hovedkonstruksjon
Betong i guly, alle dekker, skillevegger mellom boliger samt
heissjakt og trapp. @vrige baerende konstruksjoner i stal.

Fasader
Staende malt bordkledning og platekledning.

Tak
Taktekkemateriale velges av arkitekt / utbygger.

Vinduer
Design i henhold til tegninger. Karmer av tre.
Farge velges av utbygger.

Ytterdorer
Leilighetsdgrer i hvit glatt utferelse.

Balkonger

Balkongdekker i betong utferelse og betong overflate.
Rekkverk av stal og/eller glass. Design velges av utbygger.
Markterrasser av tre uten rekkverk.

Renner og beslag
Leveres ferdigbehandlet i materiale valgt av utbygger.

Heis
Bareheis.

Postkasse
Felles stativ i atrium med systemnokkel.

Sykkelparkering
Felles sykkelparkering i p-kjeller og pa fellesarealer utomhus.
Det vil etableres mulighet for smareparasjoner.

Parkering

Parkeringskijeller i bygget med plass til 13 biler. Det fremgar av
prislisten hvilke boliger som har p-plass inkludert i kjigpesum.
Resterende p-plasser kan kjopes eller leies.

Fellesareal
Kjellerareal leveres som ubehandlet betong.
Atrium, hall, trapp og gangareal leveres med flislagte
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gulvflater og malte vegg- og takflater i lys utforelse.
Trapp leveres med rekkverk i lakkert stal.

Utomhusareal

Parkeringsareal, veier og plasser asfalteres og/eller steinlegges.
Grontareal leveres ferdig opparbeidet med ferdigplen.
Beplantning med treer og hekker samt belysning medfglger,
men detaljering avgjeres av utbygger innenfor rammen av
offentlig godkjent utomhusplan.

Innvendig standard:

Bad

Flislagt gulv i merk gra utferelse.

Flislagte vegger i hvit glatt utferelse.

Badene leveres som ferdige kabiner og kan ikke endres pa.

Alle avrige gulvflater
3-stavs eikparkett.

Veggflater
Hvitmalte glatte vegger i gips eller betong.

Takflater
Hvitmalte betongtak med synlige V-fuger med unntak for
nedforede flater som leveres i hvit glatt utferelse.

Innvendige derer
Hvite glatte derer med stalhandtak.

Listverk

Eik gulvlister. Hvite fabrikkmalte tak- og derlister i
design valgt av utbygger. Synlige sma spikerhoder.
Listefritt rundt vinduer.

Kjokkeninnredning

Norema med fronter i serien AREAL.

Flere alternative farger pa fronter og benkeplater uten pristillegg.
Integrerte hvitevarer (komfyr, induksjonstopp, ventilator,
oppvaskmaskin, kombinert kjol/frys) fra WITT.

Andre leverandgrer av tilsvarende kvalitet kan velges av
utbygger.

231.23

Baderomsinnredning

Hvit baderomsinnredning i 60 eller 80 cm avhengig av
leilighetsstarrelse.

Leveres med helstgpt servant og speil.

Garderobeskap
Medfelger ikke.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Kjokkenhette leveres med egen motor og plasmafilter.

Brannvernutstyr
Raykvarslere er del av det elektriske anlegget.
Sprinkleranlegg monteres.

Internett og kabel-TV

Tradlest internett og kabel-tv fra Telia er installert
kostnadsfritt. Muligheter for individuelle tilpasninger.
Pliktig 5 ars bindingstid med leveranderen.
Manedlig kostnad for standard pakke er en del av
felleskostnader.

Annet

Tekniske stasjoner som rgrskap, sikringsskap, ventilasjons-
aggregat og fijernvarmesentral plasseres pa hensiktsmessig
sted, fortrinnsvis i bodareal.

Elektrisk anlegg:

Leveransen omfatter komplett elektrisk anlegg. Installasjonen
utferes som skjultanlegg. Unntak gjelder for eventuelle fremlegg
og punkt plassert pa betongvegg mot nabo som kan legges
apne av hensyn til brann og lydkrav. Belysning medfalger kun i
den grad det er omtalt nedenfor. Installasjonen utferes etter
NEK 399.

Folgende leveres i leilighetene:

Utelys pa balkong 1 stk
Sikringsskap 1 stk
Anlegg for porttelefon 1 stk
Lysarmatur til kjgkkeninnredning 1 stk
Lyskilde ved speil pa bad 1 stk

Lys i tak pa bad 1 stk
Taklamper 2 (3) stk
Lys og stikk i bod 1 stk
Elektriske punkt Ant. ihht forskrifter og leil.str.
Tv-punkt 1 stk
Komfyrvakt 1 stk

Folgende leveres i fellesanlegg:
Fasadebelysning ved inngangspatrti.

Belysning i kjellerareal.

Belysning i atrium, felles ganger og trapperom.

(]
Sanitceranlegg:
Foelgende leveres i leilighetene:
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i hall, stue, kjokken og bad.
Bad
1 stk. sluk.

1 stk. vegghengt WC med skjult sisterne.

1 stk. 90x90 cm dusjhjerne i herdet glass.

1 stk. veggstang med dusjgarnityr.

1 stk. servantbatteri.

1 stk. opplegg for vaskemaskin (hvor det ikke er eget vaskerom).

Vaskerom (76 kvm):
1 stk. skyllekum.
1 stk. opplegg for vaskemaskin.

Kjokken

1 stk. ettgreps benkebatteri med kran for oppvaskmaskin.

Folgende leveres i fellesanlegg:
Skyllekum med kaldt og varmt vann leveres i rom for
smareparasjoner av sykler.

Utendors:
1 stk. vannutkaster pa egnet sted.

lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Kjogpsbetingelser

Meglerforetak:
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49230083

Adresse og matrikkelnummer:
Eiendommen har p.t. ikke adresse.

Eiendommen har gnr./bnr. 177/815 i Trondheim kommune.

Eiendommen vil bli seksjonert, og hver leilighet blir tildelt
eget seksjonsnummer og endelig adresse. Selger star fritt til &
bestemme seksjonsnummer.

Tomt:

Ca. 1840 kvm felles eiertomt. Tomten disponeres av
seksjonseierne enten i henhold til seksjonssoknad eller
sameievedtekter.

Regulering:

Eiendommen omfattes av Lund estre, trinn 2, gnr/bnr 177/815,
821, 822 m.fl., detaljregulering av 30.03.2022. Prosjektet ligger
pa felt BS i reguleringsplanen og er regulert til bolig.

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet den 09.05.2023.
Det er skt og innvilget dispensasjon fra regulert byggegrense.

Kopi av reguleringsplan/rammetillatelse ligger vedlagt, og vil
0gsa veere vedlegg til kontrakt.

Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med disse.
Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges ogsa utbygd.

Vei-vann-kloakk:

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei. Vann og avlep er
offentlig via private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kippesummen.

Brukstillatelse/ferdigattest:
Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar eiendommen er
ferdigstilt.

Hoisethtia

Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning sa kan det
likevel utstedes midlertidig brukstillatelse nar kommunen finner
det ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og bebo boligen.
Manglene skal da rettes av selger innen en frist som settes av
kommunen. Kommunen kan kreve at selger stiller sikkerhet for
at gjenstaende arbeider blir rettet. Dersom gjenstaende arbeider
ikke blir utfert innen fristen, skal kommunen gi selger palegg om
ferdigstillelse. Palegget kan falges opp med tvangsmulkt eller
forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a fremlegge minimum
midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler for overtakelse.
Kjoper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest, ev sa kan kjgper benytte seg av retten til tilbakehold
ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunkt,
vil et belop av oppgjeret bero pa meglers klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa
bakgrunn av § 47 garanti, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Visning
Se annonse pa hoisethlia.no, eiendomsmegleri.no, finn.no eller
ta kontakt med oppdragsansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

Kjeper er innforstatt med at en for selger, tilfredsstillende
finansieringsbevis for hele kjigpesummen skal forelegges megler
nar avtale om kjop inngas iht. Bustadoppferingslovas 8§46 2.ledd,
og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank. Finansieringsbevisets gyldighet ma vare frem til
overtakelse. Hvis ndvaerende bolig skal benyttes helt eller delvis
til finansiering av kjopet kan denne stilles som sikkerhet etter
meglertakst utfert av EiendomsMegler1.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved

aksept. Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjoper allikevel bundet
og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig misligholdt
og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til
heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjaper.

15.05.23, rev. 19.01.23, 08.02.24, 29.08.24, 03.03.25 og 0711.25

EiendomsMegler 1 tilbyr skonomisk radgivning gjennom
en samtale med en av SpareBank 1 sine mange finansielle
radgivere. Kontakt megler om dette.

Meglerforetaket kan motta honorar ved formidling av finansielle
tjenester.

Omkostninger:
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kjigpesummen betale felgende omkostninger:

« Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi Se prisliste.
« Tinglysningsgebyr skjote p.t. kr 500,-
« Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr 500,-
« Oppstartskostnad Lund @stre Velforening kr 2.500,-
. Startkapital kr 10.000,-
. Stiftelsesomkostninger kr 1.500,-.

Ev. overskytende stiftelsesgebyr overfores til sameiets
driftskonto.

Tilknytning og abonnement TV/internett bekostes av kjoper.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr ma dekkes av
kjoper.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en ev.
reduksjon/gkning vaere selgers ansvar og risiko.

Kjeper har ingen plikt til & innbetale oppgjer fer garanti er
utstedt.

Kommunale avgifter og formuesverdi:
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatteetaten
og kommune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfert eiendomsskatt sa baseres denne

pa markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert med den
promillesats som til enhver tid gjelder for den enkelte kommune
(p.t 2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sameie/forretningsferer:
Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til a stifte og & innga
bindende forretningsfereravtale med 6-12 mnd oppsigelse.

Kjoperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre blir valgt,
o0g sameiets budsjett, vedtekter og ev. husordensregler vil bli
gjennomgatt.

Lokalleie i forbindelse med mate og ev. gebyr for registrering
i Broanngysund faktureres sameiet ved overtakelse, ev. via
startkapital.

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det forutsettes at
kjoper aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen,
selv om utkastet ma oppfattes som en overordnet ramme for a
gi et bilde av kjopers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig
endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av utbygger i forbindelse med innsendelse
av seksjoneringssgknaden..

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til
vedtektene og eierseksjonsloven pa arsmate.

Felleskostnader:
Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets
felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebroken med mindre saerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Normalordningen er at eierbroken fordeles etter bruksareal
(BRA), men det tas forbehold om avvik mellom eierbrok og det
faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning til
vedlikehold fellesarealer, forretningsfarsel, grunnabonnement
tv/internett, forsikring bygg (ikke innbo), fiernvarme (a-konto),
velforeningskontingent og fellesarealer og andre driftskostnader.
Felleskostnadene er stipulert og basert pa erfaringstall, og

det tas derfor forbehold om endringer i budsjettposter og
fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, filterskifte og individuelt
stremforbruk er ikke inkludert i budsjettet, og faktureres direkte
til hver enhet.

Driftskostnad kr. 360,- pr. p-plass tilfaller de med kjopt
parkeringsrett.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet
i 14ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader. Budsjettet

er utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS basert pa
opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og
normtall fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter,
organisering av fellesomrader og @vrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som vil tilfere
boligselskapet andre eller storre kostnader. Endelig fastsettelse
av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses
ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av
den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kippesum kr 10.000,- som
settes av til startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale lopende fastsatte
felleskostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte
enheter.

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte enheter.

Garasje/parkering:

Det vil bli etablert parkeringskjeller med plass til 13 biler.
Det kommer frem av prisliste hvilke boliger som har p-plass
inkludert i kjippesum. Disse p-plassene vil bli tinglyst som
tilleggsareal. Det er mulighet & kjgpe eller leie p-plass. Konf.
megler for tilgjengelighet og pris.

Disse p-plassene vil bli sikret med bruksretter som kan omsettes
internt i sameiet der rettigheter oppdateres i vedtektene.

Styret administrerer venteliste og forretningsferer ajourholder
bruksretter via vedtektene. Dersom p-plass ikke er tinglyst som
tilleggsareal, eller sikret via sameiets vedtekter ved overtakelse
vil det bli tilbakeholdt kr. 300.000,- pr. plass som sikkerhet for at
rettigheten ivaretas.

Velforening/Realsameie:

Det er pliktig medlemskap i Lund @stre Velforening. Dette er en
etablert velforening som pr i dag omfattes av omradet innenfor
reguleringsplan R1101M og r20210029. Denne velforeningen
drifter alt av felles vegnett, ledningsnett, felles grontareal og
felles lekeplasser med unntak at omrader som skal driftes av
Trondheim Kommune.

Gjennom sine medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg og
respektere foreningenes rettigheter og plikter. Fellesarealer skal
vaere apne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende,
og for maskinelt vedlikehold, sngbreyting, ngdtrafikk og
neodvendig tilbringertjeneste.

Regulert fellesareal skal overskjotes til velforeningen eller som
et realsameie. Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal

vil bli fordelt pa medlemmene, og belastes via sameiets
felleskostnader. Stipulert medlemskontingent pr. ar er kr 1464,- pr
bolig og inngar i sameiets felleskostnader.

Det tas forbehold om endring i medlemskontingent.

Leveranderavtaler:

Selger har pa vegne av sameiet anledning til & innga bindende

avtaler vedrgrende f.eks.:

+ Heis

» Fjernavlesning av forbruk av varmtvann og fjernvarme

« Vaktmester

» Forretningsforer

« TV og internett (Telia med 5 ar bindingstid)

« Andre ngdvendige serviceavtaler til teknisk anlegg i
garantitidens varighet
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@vrige kjepsforhold

Selger:

Villaservice Feltutbygging AS, org.nr: 913231430.

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter
neerveerende avtale til annet selskap innenfor samme konsern
eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte av de
som i dag kontrollerer selger. Med "overdra” menes enhver form
for overdragelse. For overdragelse til andre enn de foran nevnte
subjekter ma kjoper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Selgers forbehold:
Selger tar ikke forbehold.

Offentlige forbehold:

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
erklaeringer/heftelser som matte bli pakrevd av offentlig
myndighet, deriblant erklaering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/
nettverk/renovasjon m.m.

Overtakelse:

Beregnet ferdigstillelse er senest 1512.2026. Dersom det
oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, skal dette
beregnes fra 15.12.2026.

Endelig fastsettelse av noyaktig overtagelsestidspunkt

vil ikke veere avklart fgr utsendelse av innkalling til
overtagelsesforretning som sendes ut senest 4 uker for
forretningen skal avholdes. Overtakelse kan tidligst skje nar
det foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, samt
overtagelsesprotokoll signert av begge parter som bekrefter at
overtagelse har funnet sted. En forutsetning for at overtagelse
skal kunne finne sted er at fullt oppgjer inklusive omkostninger
er bekreftet mottatt pa meglers klientkonto.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse. Kjeper har heller ingen plikt til & overta eller
innbetale oppgjer uten at ferdigattest /midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Det gjeres oppmerksom pa at oppgjers- og overtagelsesdato
vil kunne skje selv om det fortsatt vil forega byggearbeider

pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de @vrige
leiligheter/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper kan

ikke nekte & overta selv om seksjonering/hjemmelsovergang
ikke er gjennomfart. Kjgpesummen vil bli stdende pa meglers
klientkonto inntil nedvendige formaliteter er pa plass, ev sa kan
utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn av 8§47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer i
ryddet stand.

Hoisethtia

Kjoper aksepterer at alle befaringer, overtakelser og 1-ars
befaringer avholdes innenfor normal kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer:

Overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig med at den
enkelte leilighet overtas. Det vil giennomferes en befaring av

felles/utomhusarealer for a@ avdekke evt. feil og mangler samt

manglende ferdigstillelse.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan
ikke nektes av kjgper selv om fellesareal/utomhusareal ikke er
ferdigstilt. Safremt deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt
ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes
i overtakelsesprotokollen. Kjgper opplyses om muligheten til

a tilbakeholde nedvendig belep pa meglers klientkonto som
sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belap ma stad i samsvar med manglene.

Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belop
utarbeidet av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa for de
forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

Heftelser/servitutter:
Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile uvedkommende
panteheftelser i eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst felgende heftelser i eiendomsrett som vil
folge eiendommen, og som betyr at kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse:

« Erkleering/avtale, tinglyst 24.09.2015 med dagboknr. 879130

Da eiendommen er under utbygging, sa gjeres kjeper kjent med
at det kan palape ytterligere heftelser i eiendomsretten som
kjopers bank vil fa prioritet etter.

Fra hovedbeglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst heftelser som erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst
at han ikke har kjennskap til slike erkleeringer/avtaler som har
innvirkning pa denne eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Kjepsbetingelser:

Kjopsbetingelsene regulerer betingelsene for kjep av bolig.
Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet. Avtale anses
inngatt nar kjeper har levert megler skriftlig bindende
bekreftelse pa kjop og aksept er meddelt.

Kjopsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i prospekt/
brosjyremateriell, de samlede avtalevilkarene for kjgp av den
aktuelle leiligheten.

Kjoper og selger vil senere innga fullstendig kjepekontrakt
med endelige vedlegg inkl. tegninger. Kjgper aksepterer at
detaljbestemmelser forst kan bli avklart pa dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre,
spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt
for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjoper gjeres oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder og
planer er forelapige og utformet for a illustrere prosjektet. Slike
tegninger, fotos, annonser, beskrivelser, mv., vil derfor inneholde
detaljer - eksempelvis beplantning, innredning, mebler, tekst

og andre ting - som ikke nedvendigvis vil innga i den ferdige
leveransen, og er ikke & anse som en del av avtalevilkarene for
kjopet.

Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt tilsvarende 0,75
promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er eietomt, pa
festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni
1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av ny
bustad (Bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova bruker
betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Bustadsoppfaringslova sikrer kjoper rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr. Bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som snsker a erverve bolig til
eget bruk.

Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse der kjoper

anses som profesjonell/investor, eller nar leiligheten er ferdigstilt.

| slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan
likevel velge a selge etter Bustadoppferingslova.

Eierforhold:

Kjoper blir ved gjennomfering av avtalen medeier i et
eierseksjonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin
leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjopers avrige
rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie folger av
eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16.06.2017
(eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet

har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og
forpliktelser overfor sameiet (legalpanterett), i medhold av
eierseksjonslovens § 31.

Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan kjepe og erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av fritidsbolig.
Dette gjelder ogsa indirekte erverv.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter Bustadoppferingslova
skal selger stille de nedvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppferingslova 8§ 12 og evt. 47.

Innholdet/vilkdrene i garantien vil veere i samsvar med det
til enhver tid gjeldende regelverk pa det tidspunkt garantien
utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og frem til 5 ar etter
overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder som sikkerhet bade for
selve leiligheten, og for boligdelens fellesareal, utomhusareal,
herunder ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker til EiendomsMegler1 pa
vegne av kjeper. Garanti blir tilsendt kjoper. Ved utstedelse av
samlegaranti vil denne bli tilsendt forretningsferer/styreleder i
sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart som mulig
etter at de er oppdaget, eller etter at det var mulig & oppdage
dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter overtagelsen, jfr.
Bustadoppferingslova § 30.

Veer oppmerksom pa at det parallelt med reklamasjonsfristene
ogsa leper en selvstendig foreldelsesfrist etter foreldelsesloven,
noe som kan medfere at et mangelskrav bortfaller som foreldet
for reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute og selv om man har
reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse avbrytes normalt

ved rettslige skritt, reklamasjon etter bustadoppferingsloven

er ikke tilstrekkelig. Reglene om foreldelse er seerlig relevant
der mangler oppdages en tid etter overtagelse og/eller der
entreprengren/selger ikke imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjere krav gjeldende ikke bare mot
entreprengren/selger, men ogsa garantisten, sa er det viktig
a merke seg at garantistens ansvar foreldes etter de samme
regler som gjelder i forholdet til entreprengr/selger. Dette
innebaeerer at garantistens ansvar foreldes pa selvstendig
grunnlag og at det derfor er svaert viktig & ogsa serge for at
foreldelse avbrytes ogsa overfor garantisten, idet fristavbrudd
overfor entreprengren/selger er uten betydning i forholdet til
garantisten.

Byggbeskrivelse/leveransebeskrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken

teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva

komplett leveranse etter kjgpekontrakten innebaerer. Dersom

det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjigpekontrakten,

gjelder felgende krav:

« De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

- Utfert arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i
henhold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i kontrakt
vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i standarden, jfr.
Norsk Standard NS 3420.

Det gjores oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift, sa er det ikke
krav om at alle vinduer leveres med apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjeper avklare med selger
vedr. skjoter/overganger etc. samt begrensete muligheter for
tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg
og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som er
nodvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten
forhandsvarsel til kjgperne. Dette gjelder ogsa ev. sammenslaing
eller oppdeling av leiligheter. Endringene skal ikke redusere
byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre

innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett

til prisjustering fra noen av partene. Om det blir nedvendig

a giennomfere vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper om endringene uten
ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:

Kjoperen kan ikke kreve a fa utfert endringer eller

tilleggsarbeider, jfr. Bustadoppferingslova § 9:

a. som Vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b. som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

c. som vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til
kjopers interesse i a kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de kostnadsmessige
og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjoperen krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til
Bustadoppfaringslovas regler om endringer og tilleggsarbeid.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nedvendige kostnader
som kommer av forhold pa kjeperens side. Selgeren kan

0gsa kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova 8§ 47, kan selgeren/
underleverander kreve at kjgperen betaler forskudd for vederlag
for endringer og tilleggsarbeider.

Uten 847-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer til
betaling sammen med kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at fakturering skal skje
direkte til kjoper fra selger eller underleverander, skal forfall
tidligst veere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
kjoperen krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggsfrist,

skal kjgper varsles ved inngaelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Selger kan kreve paslag pa kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller for det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr.
Bustadoppfaringslova 8 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5
% av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med Bustadoppferingslova 88 52 og 53.

Kjoper beerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjaper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente i
henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da nekte
kjoperen a overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjeret er innbetalt til rett tid, skal kjgper
betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen til fullt oppgjer
samt omkostninger er mottatt meglers klientkonto. Belgpet blir
avregnet fra overtagelse/forfall til betaling finner sted. Kjoper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til
meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjoper ikke oppfyller sin del av kontrakten (signerer
kontrakt, fremskaffer tilfredsstillende finansieringsbekreftelse,
ikke innbetaler forskudd hvor det er avtalt eller ikke innbetaler
oppgjer ved overtakelse m.m.), kan selger med 10 dagers varsel
heve kjopet og videreselge eiendommen (dekningssalg).

Kjoper skal i sa fall erstatte selgers skonomiske tap etter reglene
i Bustadoppferingslova § 58.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjgpekontrakten
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0gsa etter overtakelse og/eller hjemmelsoverfgring jfr.
bustadoppferingsloven 8§ 57 annet ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper
etter reglene som gjelder i Bustadoppferingslova. Kjeper er
kjent med og aksepterer at forsinkelser som skyldes force
majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir selger en rett
til & forlenge fristen for overtakelse. Kjgper anmodes spesielt &
tilpasse dette forhold ved ev salg av navaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade,
innbrudd e.l. gjores det spesielt oppmerksom pa at dette kan
gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten kompensasjon
overfor kjgper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved salg
av naveerende bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker
eventuell erstatningsbolig for kjoper ved slik forsinkelse.

Energimerking:

Det er selger/utbyggers ansvar a innhente lovpalagt energiattest
for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala fra A-
G. Dersom utbygger/selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma disse
fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest
for eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsferings materiale
er oppgitt i bruksareal (BRA), og er & betrakte som omtrentlig
areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende
vegger, inklusive areal for ev. innvendig bod. | tillegg til
bruksarealet kommer bod utenfor, eventuelt parkeringsplass og
balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer i markedsferingen
er a betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot
hverandre dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/
sterre enn markedsfort areal.

Kjopers undersokelsesplikt:

Kjoper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er onskelig, bes kjgper henvende seg til megler.
Kjoper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
kjoper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.
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Kjoper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er
uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted for bindende avtale om kjop inngas.

Endringer i gebyr/omkostninger:

Ved okning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet
mva., tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom
avtaleinngaelse og overtagelse vil vederlaget ake tilsvarende.

Videresalg av kontraktposisjon:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger,

samt at

a. ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser
som fglger av denne kontrakten og eventuelle tilleggs- og
endringskontrakter,

b. ny kjeper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse
og

c. at opprinnelig kjgper har innbetalt til meglers konto et
administrasjonshonorar stort kr 10.000,- inkl. mva.

Videresalg far selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner.

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i
sin markedsfering for transport av kjgpekontrakt uten megler/
selgers samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjopt med henblikk pa a
ikke overta eller bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt
vil videresalget reguleres av Bustadoppferingslova. Herunder

vil selger matte oppfylle vilkar i Bustadoppferingslova ved ev.
videresalg som ogsa medferer garantistillelse.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjotet tinglyses i kijgpers navn i henhold

til bud og kjgpekontrakt. Dersom kjgper gnsker a endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palepe et honorar stort
10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og
endring av skjegte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie, overdragelse til
selskap og blanco-skjate.
Endring krever selgers samtykke.

Vedlegg:
Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og kommunale
opplysninger er vedlegg.

Tinglyste erkleering er vedlegg til kontrakt men kan fas ved
henvendelse til megler.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfaringslova og
Eierseksjonsloven som i sin helhet kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjoper ikke har tilgang til internett, kan megler kontaktes
slik at kjgper far utlevert et eksemplar av lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse gjennomfaring av en handel:

Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter
Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til & treffe tiltak
for a fa bekreftet identiteten til selger og kjeper, den kjoper ev.
opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved
fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig
fremmete»), ved bruk av BankID, eller ved fremleggelse av en
«Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av
legitimasjonsdokument i forbindelse med budgivning er normalt
ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person
ma det foretas saerlige kundetiltak, herunder med naermere plikt
til & redegjore for «reelle rettighetshavere». Konferer megler for
naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomferes for meglerforetaket har
foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for
kjopers del skjer senest pa kontraktsmeatet eller senest innen
kontraktsignering der det ikke gjennomfgres kontraktsmeate.

Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak,
kan ikke megler gjennomfare transaksjonen. | et slikt tilfelle
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager er kjopers
mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til
heve og giennomfere dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige
transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon” menes
transaksjon som mistenkes & involvere utbytte fra straffbar
handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundetiltak kan ogsa vaere et forhold som gjer

transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende
mot meglerforetaket som folge av at meglerforetaket overholder
sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger
i forbindelse gjennomfgring av salget av denne eiendommen.
Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave,
og kjoper av eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre
personopplysninger om den som registrer seg for @ motta
informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt
elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er
nedvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som
ledd i meglers kontroll av budgiver/kjepers finansiering vil
megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse
pa ethvert stadium av prosessen, inntil handel er gjennomfart,

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli
slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjeper av eiendommen og budgivere

vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10

ar etter at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning
oppdraget. Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger
seerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis
ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklsering www.em1.no/
personvern

Meglers vederlag (eks mva.) som belastes selger:
Provisjon kr 1,4 % av salgssum.

Fastpris:
Ordineaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til a forkaste eller avsla bindende
kjopsbekreftelse uten & matte begrunne dette. Herunder
tildeling ved mottak av flere kjgpsbekreftelser pa samme enhet.

For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med bakgrunn

i opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leverandearer. All informasjon er godkjent av selger, hvor selger
innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.
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Sameiet Hoisethlia Felt B5
Driftsbudsjett for forste driftsar

Gjeldende fra overtakelse

Sist endret 12.08.2024 Alle belgp er inkl. mva.
DRIFTSINNTEKTER Totalt kr
Utfakturert driftskostnader etter brgk 593 236
Utfakturert fiernvarme 238 000
Utfakturert kabel TV/internett 252 000
Utfakturert velforeningskontingent LGV 57 960
Utfakturert inntekter p-kjeller 62 110
Sum driftsinntekter 1203 306
Driftskostnader fordelt etter brok

Styrehonorar 22100
Arbeidsgiveravgift 3116
Forretningsfarerhonorar 49 300
Revisjonshonorar 10 200
Huseierforsikring inkl. forsikringsmegling 81840
Vaktmester, taksjekk, ettersyn bygg 59 500
Grontskjgtsel 45 000
Sngbreyting 62 000
Service/drift teknisk anlegg 12 000
Renhold og matter 95 180
Heis (serviceavt, vedl.hold/periodisk kontroll/hei m) 55 000
Strgmkostnader (fellesaral/utelys) 40 000
Vedlikehold 20000
Vedlikeholdsavsetning 18 000
Driftsmateriell 8 000
Adm.kostnader/kontor/fellesmgter/Porto/Skan 7 000
Andre kostnader 5000
Sum driftskostnader etter brgk 593 236
Fjernvarme

Fjernvarme 238 000
Drift p-kjeller

Andel av adm.kostnader 14 950
Renhold P-kjeller 24 000
Service Elanlegg, ngdlys, brannalarm, port mm 12 000
Forsikring p-kjeller 11160
Sum driftskostnader p-kjeller 62110
Kostnader lik fordeling

Kabel TV/Internett 252 000
Velforeningskontingent L@V 57 960
Sum kostnader 1203 306
DRIFTSRESULTAT -

Kommentarer til noen av budsjettpostene:

Kabel-TV/internett: det er inngatt kollektivavtale med Telia.
Velforeningskontingent til velforeningen L@V er basert pa 2024-priser.

Utbygger kan innga avtaler pa vegne av sameiet slik at funksjoner er operative fra innflytting. Eksempler pa slike avtaler kan veere:
forretningsfarer, vaktmester, heisservice, internett/TV-leverandear, elbil-ladeselskap, avlesing av forbruk for fiernvarme og varmtvann.

Felleskostnadene er stipulert og det tas forbehold om gkning/endringer i felleskostnadene samt prisindeksjusteringer pa alle tjenester

fram til etableringen av sameiet.

Parkeringskjeller:

Parkeringskjeller med 13 plasser. Prisliste viser leiligheter som har fortrinnsrett til parkering. Bruksretter kan omsettes i sameiet.
Styret administrerer venteliste og forretningsfgrer ajourholder bruksretter via vedktektene.

Kostnader som kommer i tillegq:

Kommunale avgifter (eiendomsskatt, vann og avlgp) faktureres den enkelte seksjonseier fra Trondheim kommune hver maned.

Filterskifte bekostes av den enkelte.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte.

Stremforbruk i egen leilighet tilkommer direkte fra stramleverander.

Bonitas Eiendomsforvaltning AS har satt opp budsjettforslaget basert pa kjente opplysninger om prosjektet og oversiktstegninger
Budsjettet ble sist endret 12.08.2024, basert pa tegninger mottatt 06.08.2024

Sameiet Hoisethlia Felt B5
Manedlige felleskostnader
Driftskostna Fjernvarme Velforenings Sum

Seksjonsnr Etasje H-nr_| Leil.navn Brok d etter brok a konto TVlinternett | kontingent | felleskostnad
1 Sokkel/p-kj. HO0101 | B2-101 45 kr 1158 | kr 465 | kr 500 | kr 115 | kr 2238
2 Sokkel/p-kj. H0102 | B2-102 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
3 Sokkel/p-kj. H0103 | B2-103 76 kr 1956 | kr 785 | kr 500 | kr 115 | kr 3355
4 1 H0201 | B2-201 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
5 1 H0202 | B2-202 45 kr 1158 | kr 465 | kr 500 | kr 115 | kr 2238
6 1 H0203 | B2-203 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
7 1 H0204 | B2-204 76 kr 1956 | kr 785 | kr 500 | kr 115 | kr 3355
8 2 H0301 | B2-301 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
9 2 H0302 | B2-302 45 kr 1158 | kr 465 | kr 500 | kr 115 | kr 2238
10 2 H0303 | B2-303 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
11 2 H0304 | B2-304 76 kr 1956 | kr 785 | kr 500 | kr 115 | kr 3355
12 3 H0401 | B2-401 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
13 3 H0402 | B2-402 45 kr 1158 | kr 465 | kr 500 | kr 115 | kr 2238
14 3 H0403 | B2-403 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
15 3 H0404 | B2-404 76 kr 1956 | kr 785 | kr 500 | kr 115 | kr 3355
16 4 H0501 | B2-501 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
17 4 H0502 | B2-502 45 kr 1158 | kr 465 | kr 500 | kr 115 | kr 2238
18 4 H0503 | B2-503 30 kr 772 | kr 310 | kr 500 | kr 115 | kr 1697
19 4 H0504 | B2-504 76 kr 1956 | kr 785 | kr 500 | kr 115 | kr 3355
20 1 U0101 | B1-U-101 48 kr 1235 | kr 496 | kr 500 | kr 115 | kr 2346
21 1 uU0102 | B1-U-102 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
22 1 U0103 | B1-U-103 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2562
23 2 HO0101 | B1-101 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
24 2 H0102 | B1-102 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
25 2 H0103 | B1-103 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
26 2 HO0104 | B1-104 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
27 3 H0201 | B1-201 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
28 3 H0202 | B1-202 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
29 3 H0203 | B1-203 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
30 3 H0204 | B1-204 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
31 4 H0301 | B1-301 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
32 4 H0302 | B1-302 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
33 4 H0303 | B1-303 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
34 4 H0304 | B1-304 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
35 5 H0401 | B1-401 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
36 5 H0402 | B1-402 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
37 5 H0403 | B1-403 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
38 5 H0404 | B1-404 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2562
39 6 HO0501 | B1-501 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2 562
40 6 H0502 | B1-502 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
41 6 H0503 | B1-503 35 kr 901 | kr 361 | kr 500 | kr 115 | kr 1877
42 6 HO0504 | B1-504 54 kr 1390 | kr 558 | kr 500 | kr 115 | kr 2562
42 1921 kr 49436 | kr 19833 | kr 21000 | kr 4830 | kr 95100

Driftsostnad pr p-plass tilkommer pr maned for 13 pIassJ kr

398

[ 76 R

Driftskostnader for p-plass tilfaller de med kjgpt bruksrett for parkering.

Alle parkeringsplasser inne er tilrettelagt med ladepunkt for el-bil. Infrastruktur for lading og abonnement ivaretas av eksternt firma bestemt av utbygger.
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UTKAST
Dette er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet i forbindelse med salgsstart av leiligheter
i Sameiet Hgisethlia, byggetrinn B5. Disse er kun ment d gi et bilde av rettigheter og
forpliktelser som faglger av sameieforholdet, og det tas forbehold om senere endringer, bla i
forbindelse med innsendelse av sgknad om seksjonering. Seerlig kan organisering av
parkering bli endret. Selger tar forbehold om oppdeling i flere eierseksjonssameier.

VEDTEKTER FOR SAMEIET H@ISETHLIA
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den XX. XX.20XX

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Hgiseth B5 og bestar av 42 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 177
og bnr. 815 i Trondheim kommune.

Sameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
eierseksjoner. Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to eierseksjoner i
sameiet, med de unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.
Dette gjelder ogsa om:

a) eierne er naerstaende som nevnt i aksjeloven §1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller ssmmen med naerstdende har

bestemmende innflytelse over.

Styret kan uten varsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
Eierseksjonslovens §23.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggh sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn med to tredjedels flertallsvedtak
pa ett arsmgte.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av et
klart avgrenset og ssmmenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. De deler av
eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inklusive enhetens tilleggsareal er
fellesarealer.

o Hpisethlia

Inndelingen i hoveddeler og eventuelle tilleggsareal samt sameiebrgkens stgrrelse framgar
av tinglyst seksjonering.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
forholdsmessige fordelingsngkkel. Eierbrgken bygger pa hoveddelens BRA areal hentet fra
tegning. Tilleggsareal inngar ikke i tinglyst brgk. Bruksareal fra tegning kan avvike fra faktisk
areal, og eierbrgken kan saledes ikke legges til grunn for faktisk areal.

Ingen seksjonseier kan benytte fellesareal som naturlig flukter til den enkelte seksjon pa en
slik mate at det er til sjenanse for andre.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning internt i
sameiet. Styret administrerer eventuelle sgknader knyttet til slike planer og avklarer om
saken ma behandles i arsmgte.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes internt fgr byggemelding kan sendes. Dette for a ivareta alles interesse ved
endringer av ikke uvesentlig betydning for de andre seksjonseierne. Innvendige forandringer
er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre
offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter og vedtak gjort i arsmgtet.

2.1 PARKERINGSKIJELLER MED P-PLASSER OG BODER
| sokkeletasjen finnes parkeringskjeller med 13 p-plasser, tekniske rom og 1 fellesrom for
sykkelpleie iht. pkt. 2.1.3. Boder i fellesareal er til privat formal iht. pkt. 2.1.2.

2.1.1 P-plasser

Parkeringskjelleren er fellesareal, hvor det vil bli omsatt bruksrettigheter til parkeringsplass.
Ved fgrstegangs omsetning av bolig, er det gitt forkjgpsrett pa én plass til hver av de fem
seksjonene med eierbrgk 76.

Installasjoner og innretninger pa dette arealet skal pa forhand godkjennes av styret og ikke
veere til hinder for ngdvendig adkomst til vedlikehold.

Bruksrettigheten kan fglge seksjonen ved salg, eller selges internt i sameiet dersom kjgper av
seksjonen ikke gnsker a overta bruksretten.

Hvilke seksjoner som har bruksrettighet pa parkeringsplass ajourholdes i sameiets vedtekter.
Forretningsfgrer kan ajourholde vedtektene uten arsmgtevedtak dersom bruksretter pa
parkeringsplass omsettes.

Det er tilrettelagt for HC-plass i parkeringskjeller. Dersom det hos en eier av boligseksjon
eller et medlem av dennes husstand, kan dokumenteres behov for p-plass tilpasset HC, skal
dette sgkes Igst giennom bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseier og den
som har fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov. Det er et vilkar at vedkommende med
funksjonsnedsettelse dokumenterer at han eller hun pa grunn av funksjonshemning har
tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende

dokumentasjon. Bytteretten gjelder bare om personen med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Bytte til HC plass er a anse som midlertidig og
krever ikke reseksjonering.

Ved alle p-plasser er det fgrt fram infrastruktur for ladeboks. Ladebokser administreres av et
eksternt firma som utbygger har rett til 3 inngd avtale med.

2.1.2 Boder

Det er 14 boder med tilkomst via fellesarealer. Bodene tinglyses som tilleggsareal og fglger
boligene ved salg for henholdsvis seksjon 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18 og 19 som
har rett og plikt til 3 overta disse.

2.1.3 Fellesboder
Tekniske rom og rom for sykkelpleie i sokkel pa bygg B1.
Bod for sykkelparkeringen i sokkel pa bygg B2.

3. VELFORENING
Det er pliktig medlemskap i Lund @stre Velforening for samtlige seksjonseiere.
Arskontingenten vil bli satt av arsmgtet i velforeningen L@V.

4, REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr av selger begrenset til fire
ganger rettsgebyret.

5. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa sameiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Hovedregel er at felleskostnadene skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre annet framkommer her. Kostnader som
kabel-tv, internett og velforeningskontingent fordeles likt pr seksjon. Kostnader knyttet til p-
plasser betales av de med parkeringsrettighet. A konto for fjernvarme innkreves etter brgk.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets st@rrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i Ippet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensynstas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i
stgrrelsen pa akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav
pa dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av a
betale felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til 3 kreve
seksjonen solgt, jfr. lov om eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde hele bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir giennomfegrt.

Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.




Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter eierseksjonsloven §32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmegtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret som igjen skal pase at arsmgtets plan fglges.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

10. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i
hht eierseksjonslovens § 34 og 35.

11. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
farste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett ar slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges saerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

12.  STYRETS OPPGAVER

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som
kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

¥ Hpisethlia

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

13.  STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Styret avgjgr selv
hvilken mgteform styremgter skal giennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk
mgte. Sidestilt med underskrift er digital signering.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe
vedtak nar mer enn halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styret skal fgre protokoll over alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene og oppbevares av styreleder eller sekretzer.

14.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar
iht. gjeldende lov. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinaere arsmgtet ma
skriftlig leveres styret innen 4 uker fgr arsmgtet.

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinaert og ekstraordinaert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig giennomfgring av mgtet.

I tillegg til fullmakt er det tillatt med bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmegte. Arsmgteprotokoll kan signeres digitalt.

15. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue
dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse. Se punkt om elektronisk kommunikasjon.
Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal vaere minst tre dager. Likestilt med postgang er e-post.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmegte ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

16. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/AERT ARSM¢TE
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap fra foregaende kalenderar
b) Valg av styremedlemmer
c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

17. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 3 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjsp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pad mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene som til sammen ikke
overstiger % grunnbelgp.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

18. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

19. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Valg av forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

20. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pd ordinaert arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

21. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne seksjonseieren
a betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet
som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig r@ykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i
forskriftmessig stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at
funksjonsdyktig rgykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
bgr fortrinnsvis skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares
stdende, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende
forskrift.

23. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter a hindre at andre far tilgang til det
vedkommende i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige
forhold. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller
arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i
egen virksomhet eller i tjeneste for andre.




24, MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a8 kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

25. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
seksjonseier plikter til enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert
hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte eier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

26. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
felger av disse vedtekter.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20210029
Arkivsak:20/40048

Lund g¢stre, trinn 2, gnr/bnr 177/815, 821, 822 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :09.02.2022
Dato for godkjenning av Bystyret : 30.03.2022

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket Eggen Arkitekter
AS, datert 22.06.2021, sist revidert 03.02.2022

§52 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planarbeidet er & gke antall totalt tillatte boenheter fra 465 til 540 innenfor
reguleringsplanen for Lund @stre Trinn 2 (r20130031).

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegyg;
- Boligbebyggelse (B5, B11 / B12)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur;
- Kj@reveg (f_SKV)
- Fortau (f_SF)
- Parkering (f_SPA)
Grannstruktur;
- Grannstruktur (f_G7, f_G13)

&3 FELLESBESTEMMELSER
3.1 Avfallshandtering
All bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes stasjonaert avfallsug.

3.2 Vann- og avigpsplan
Fer sgknad om tiltak for boliger skal det foreligge vann- og avlgpsplan som viser
helhetslgsningen for omradet.

3.3 Beregning av BRA/ byggegrenser
Parkeringsareal for bil og sykkel og sportsboder, helt eller delvis under terreng, skal ikke
regnes med i grad av utnytting. Areal helt under terreng tillates a overskride regulerte

byggegrenser.
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Side 2

Tilgjengelighet og universell utforming.
Uteoppholdsareal skal etableres ut fra godkjent utomhusplan, og utformes etter prinsipper
for universell utforming. Minst 30% av leilighetene skal vaere tilgjengelige boenheter,

Leilighetsfordeling og utforming

Arkitektonisk utforming, detaljering og materialbruk skal ha hgy kvalitet og varighet, Hvert
felt skal framsta med en helhetlig utforming og arkitektonisk konsept. Det skal ved
utforming og utbygging av feltene legges vekt pa miljg- og ressursvennlige lgsninger.

Planomridet kan innehalde maksimalt 75 boenheter.

Ved trinnvis utbygging skal det redegj@res for hvordan krav til tetthet og
boligsammensetning kan ivaretas ved senere sgknad om tiltak. Minimum 25 % av
boenhetene skal vaere 4-roms eller stgrre. Maksimalt 25 % kan vaere to-roms. Det tillates
ikke ett-roms boenheter,

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankart. Bebyggelsens gesims-
og manehayder skal ikke overstige de kotehgyder som er vist pa plankartet.

For felt BS skal ngdvendige tekniske installasjoner og heis ha maksimal hgyde pa 1,0 meter
over gesims og areal pa maksimalt 5 % av takflaten. Det tillates ikke eksponerte
parkeringssokler med unntak av mindre deler i tilknytning til innkjering til
parkeringsanlegg.

Parkering

Det tillates maksimalt 90 stk. bilparkeringsplasser samnlet for feltene BS og B11/B12.

| tillegg tillates det 7 stk. bilparkeringsplasser innenfor felt f_SPA som er felles for alle
boligfeltene innenfor hovedplanen for Lund @stre Trinn 2 (r20130031).

Alle parkeringsplasser i kjeller skal tilrettelegges for lading av el-bil. Alle boenheter skal ha
to sykkelparkeringsplasser og min. en sykkelparkeringsplass under tak. Det skal etableres 3
stk. sykkelparkeringsplasser tilhgrende boenheter som er stgrre enn 80 m?,

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligfelt BS

Innenfor felt BS tillates terrassehus/ leilighetsbygg. Inntil 50 % av BYA kan oppferes til
hegyde cl. Stgrst heyde skal legges mot nord. Maks BRA skal ikke overstige 2600 m2.
Innenfor B skal det opparbeides gangforbindelse som knytter sammen f_GO8 |
reguleringsplan «Lund @stre trinn 2» (r20130031) og f_G7.

Innenfor delomrade B5 skal det settes av et areal for vask- og reparasjon av sykkel.

Boligfelt B11/ B12

Innenfor felt B11 / B12 kan det etableres rekkehus og eneboliger. Maks kotehgyde er
pafgrt plankart innen grense for regulert hgyde. Maks BRA for felt B11 / B12 skal ikke
overstige 4700 m%.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Parkering

Parkering f_SPA skal vaere felles for alle boliger innenfor planomradet og for boliger
innenfor reguleringsplan alund @stre trinn 2» (r20130031).

§6

§7
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7.4

Side 3

GRONNSTRUKTUR
Regulert grennstruktur skal vare felles for alle boligene innenfor planomradet og for
boliger innen reguleringsplan «Lund @stre trinn 2» (r20130031),

Innenfor f_G7 skal det opparbeides sti fra f_G01 til o_KV1 i reguleringsplan «Lund @stre
trinn 2» (r20130031).

f G13 skal opparbeides som del av glennomgaende grgntdrag.
f_G7 og f_G13 skal opparbeides iht godkjent utomhusplan.

VILKAR FOR GIENNOMF@RING

Krav til tekniske planer far utbygging av delfelt

Fer sgknad om tillatelse til igangsetting av tiltak, skal teknisk plan for vann og avigp vaere
godkjent av Trondheim kommune.

Teknisk plan for renovasjon skal godkjennes av Trondheim kommune far
igangsettingstillatelse kan gis.

Uteoppholdsareal

Med sgknad om tiltak skal det falge detaljert og kotesatt utomhusplan for aktuelt delfelt i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning (allergivennlige planter), belysning, benker, trapper, forstgtningsmurer,
utforming av samferdselsanlegg, stigningsforhold, gangforbindelser, alle parkeringsforhold,
avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal, vinterbruk med snglagring og hvordan
tilgjengelig/universell utforming er ivaretatt,

Utomhusplanen skal ogsa vise utforming av f_G7 og f_G13,

Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av
spesielle arbeider | byggeperioden. Prosjektering skal ta hensyn til de forhold som framgér
av rapport 10225409-RIG-NOT-001 datert 11.06.2021, sist rev. 21.01.2022 utarbeidet av
Multiconsult for Lund @stre - Trinn 2, omregulering.

Bygge- ag anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper | bygge- og anleggsfasen
skal folge spknad om igangsetting. Planen skal redegjere for trafikkawikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og
stevdemping og st@yforhold. Planen skal ogsa redegjere for hvordan en kan sikre en
miljgmessig avfallshandtering | bygge- og anleggsfasen. Nedvendige beskyttelsestiltak skal
vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For & oppna tilfredsstillende
miljgforhold | anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey | arealplanleggingen, T-
1442/2021 legges til grunn.

Beskyttelsestiltak for edellauvskog innen f_GO03 i reguleringsplan r20130031 skal vasre
etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Hoiseth' B




Side 4

7.5  Klima og kliimatilpasning
Det md ved sgknad om rammetillatelse redegjgres for hvordan bebyggelsen er tenkt lgst
med hensyn pa milj¢ og energi. Delfelt BS skal tilkobles fjernvarme.
&8 REKKEF@LGEKRAV
81  Grennstruktur
Grannstruktur f_G13 skal vaere opparbeidet far ferdigattest for B11 og B12 kan gis.
Grgnnstruktur f_G7 skal vaere opparbeidet med gangsti fer ferdigattest for B5 kan gis.
Gangsti nord-sgr innen delfelt BS skal opparbeldes fgr ferdigattest for BS kan gis.
8.2 Fortau
Fortau f_SF skal ferdigstilles fer brukstillatelse for B11 / B12 kan gis.
8.3 Renovasjon
Godkjent avfallsigsning skal vaere etablert fgr brukstillatelse for bebyggelse kan gis.
8.4 Skolekapasitet
Det ma foreligge tilstrekkelig skolekapasitet f@r igangsettingstillatelse kan gis.
Signatur o, ) /. g rr A ;
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VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:

Rapport 10225409-RIG-NOT-001 datert 11.6.2021, sist revidert 21.01.2022, utarbeidet av
Multiconsult for Lund @stre - Trinn 2, omregulering.

Multiconsult

Lund @stre - Trinn 2, omregulering multiconsult-no

NOTAT
PPORAG Lund @stre - Trinn 2, omregulering DOKUMENTKODE 10225409-RIG-NOT-001
EMINE Geoteknisk vurdering av felt BS og B11 TLGIENGELGHET  Apen
OFPORAGSGIVER  Villaservice Feltutbygging AS SPFUBNCMEDER:  MMEAK
KONTAKTPERSON Odd Einar Eriksen SAKSEEHANDLER Mia Bek/Hivard Narjord
KOPI Eggen Arkitekter AS v/Kjersti Tannvik ANSVARLIG ENHET 10234011 Geoteknikk Midt
SAMMENDRAG

Multiconsult har for Villaservice Feltutbygging AS utfert geoteknisk vurdering for omregulering av felt BS og B11/12 pa
Lund @stre | Trondheim kommune.

Det vaere behov for supplerende undersakelser i forbindelse med detaljprosjekteringen:
- For utbygging av BS, vil det mest sannsynlig vaere behov for sprenging for & komme ned til @nsket gravenivd. Det
bair da utferes supplerende underspkelser for & detaljere bergoverflaten.

- For utbygging av B11/12 md det utfgres supplerende grunnundersgkelser for § verifisere falgende:
- Dybde til berg | nordre del
- Hva massene i oppfylt dal bestar av, derav vurdere behov for masseutskiftning
- Faktiske grunnforhold pa tomta for 3 definere nadvendig krav til sikkerhet for lokal stabilitet,

Tomta er ikke utsatt for skred, o topografien indikerer at det ikke er mulig 3 utlgse et skred her som bergrer
kvikkleire og tilhgrende sone. Lokal stabilitet for tomta md dokumenteres iht. Eurokodene i forbindelse med
detaljprosjektering.

— T I

(01 | 70003017 | Spev¥iuering lokal vabiitel of oppretting datner | reberanter Hivard Marjord | Guro 1, Vassenden | Hivard Marjerd

o 10.06.21 | Lharboidel Natat Mg Bl Hivard Nafjord Hirvard Marjord |
REV. | DaTO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV | GODKIENTAY |
MULTICONSULT | Sluppenvelen 15 | Postboks 6230 Torgarden, 7485 Trondbeim | TH 73 1062 00 | multiconsult,no O 918 8365 519 MVA

Geoteknisk vurdering av felt B5 og B11/12

1 Innledning
1 2015 var reguleringsplanen for Lund @stre trinn 2 godkjent, | denne godkjennelsen er det gitt et
begrenset antall boliger pa feltet. Det er nd @nskelig & ske antall boliger | omridet, og | den
forbindelse @nskes det en omregulering hvor antall boliger gkes fra 465 til 540. Felt som er bergrt
er BS, B10 og B11/12.

Multiconsult Norge AS er engasjert av Villaservice feltutbygging som RIG for den gjeldende
omreguleringen.

Dette notatet omfatter ei geoteknisk vurdering av bebyggbarheten av de aktuelle tomtene, og hva
som ma gjgres i forkant at omreguleringen.
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Figur 1-2: Kortutsnitt fro 1881.n0

1022 5409-RIG-NOT-001 21, januar 7022 | Revisjon 01 Sidde 2 v 7

Lund @stre - Trinn 2, omregulering multiconsult.no

Geoteknisk vurdering av felt B5 og B11/12

2 Grunnlag
Relevant grunnlag:

| 2012 ble gvre del av kvikkleiresone «432 Skjetlein» utskilt | en egen sone benevnt «Skjetlein
@res. Sonen er klassifisert med lav faregrad, konsekvensklasse er vurdert meget alvorlig og
risikoklasse 3. Denne vurderingen er oppsummert i félgende rapport:

- 413374-3 rev01 — Faregradsevaluering og vurdering av omridestabilitet av kvikkleiresone
Skietlein @vre. Datert 09.10,2012

| 2013/2014 ble det med kvikkleiresonen «Skjetlein @vres ytterligere avgrenset i forbindelse med
nye grunnundersakelser og utferte stabilitetsanalyse for vurdering av omradestabiliteten. Denne
yurderingen er oppsummert i rapport:

- 413374-1-RIG-RAP-002 rev01 — Geoteknisk vurdering for reguleringsplan. Datert 2.7.2014

| ettertid har det fram til i dag blitt utfert flere supplerende boringer i forbindelse med utbygging av
enkeltfelt | planomridet:

- Infrastruktur: 41408-1 -- Geoteknisk datarapport. Datert 06.04.2010

- Lund @stre felt B15: Ingen supplerende boringer {2015)

- Lund @stre felt B4: 417447-2-RIG-NO-001 - Prgvegraving. Datert 18.02.2016.

- Lund @stre felt B13/14: 417447-6-RIG-RAP-002 -- — Geoteknisk datarapport. Datert 17.02.2017
- Lund @stre B2/B3: 417447-3-RIG-RAP-002 — Geoteknisk datarapport. Datert 15.01,2018

- Lund @stre felt B&/BT: 10205770-RIG-RAP-001 — Geoteknisk datarapport. Datert
19.09.2018

- Lund @stre felt BE/B9: 10217210-RIG-RAP-001 - Geoteknisk datarapport. Datert 05.05.20
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Lund @stre - Trinn 2, omregulering multiconsult.no

Lund @stre - Trinn 2, omregulering multiconsult.no

Lund @stre - Trinn 2, omregulering multiconsult.no

Lund @stre - Trinn 2, omregulering multiconsult.no

Geoteknisk vurdering av felt B5 og B11/12

3 Kvikkleiresone

Lund @stre trinn 2 ligger i kvikkleiresone «432 Skjetlein @vres, klassifisert med lav faregrad og
meget alvorlig konsekvens med risikoklasse 3. Multiconsult har utfert geoteknisk vurdering for
reguleringsplanen der avgrensningen av kvikkleiresonen er fastsatt | det aktuelle omrade/1/ /2/.
Avgrensningen av kvikkleiresone 432 Skjetlein er vist i Figur 3-1.

Vurderingen av omradestabiliteten som ble utfart i 2013/2014, ble utfart etter NVEs retningslinjer
2/2011, det har | ettertid kommet to nye utgaver av disse retningslinjene, hvorav den nyeste kom
februar 2020 (Retningslinjer 1/2019 f3/). Felgende uttalelse fra NVE er gjeldende:

For prosjekter hvor sikkerhet mot omrddeskred er utredet iht. NVEs veileder 7/2014, og hvor
reguleringsplanen er vedtatt far endring av preakseptert ytelse | veiledningen til TEK 17 §7-3 annet
ledd, kan NVE 7/2014 legges til grunn | byggesak eller byggeplan. Det mé | s tilfelle forutsettes at
kravet til geoteknisk kompetanse som beskrevet i NVEs veileder 1/2018 (kap. 3.1) er oppfylt. Det
samme vil gjelde hvis rammetillatelsen er gitt far 10.2.2021 med vurderinger og dokumentasjon av
sikkerhet tht. NVE 7/2014.

For pigdende oppdrag hvor verken reguleringsplan er vedtatt eller rammetillatelse er gitt, m ny
veileder (NVE 1/2019) legges til grunn — uavhengig av nir prosjektet ble pibegynt. Dette gjelder
ogsa for omregulering.

Tomt B11/12 er ikke utsatt for skred og topografien indikerer at et skred som bergre kvikkleire ikke
kan inntreffe | dette i omrade. Det vil derfor ikke vaere behov for ei ny omridestabilitetsvurdering,
Det mi likevel utfgres supplerende gectekniske grunnundersgkelser for 3 verifisere
grunnforholdene pa tomta. Eventuelle sensitive masser inn pd tomt B11/B12 vurderes 3 ikke
pavirke omridestabiliteten. Lokal stabilitet for byggetomta mé dokumenteres i henhald til
Eurckode i forbindelse med detaljprosjekteringen.
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Figur 3-1: Revidert kvikiieiresone “Skjetlein @vre”, utsnitt fra tegning 413374-1-R1G-TEG-002.
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Geoteknisk vurdering av felt B5 og B11/12

4 Planlagt utbygging
Det planlegges & bygge ut pa felt BS og B11/13. For plassering av feltene se Figur 1-2.

4.1 Felt BOS

Felt BOS befinner seg vest for for felt B4, som ble utbygd | 2016. Planlagt utbygging av felt BS vil
ikke bergre blgte masser og er utenfor den definerte kvikkleiresone eSkjetlein @vres, Det er
derimot skritt berg i omradet som vil medfgre behov for sprenging for & komme ned til pnsket
nivd. Det er forutsatt at npdvendig graveplanum ligger ved ca. kote +127,
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Figur 4-2; Tverrprafil giennom 805
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4.2  FeltB11f12

Felt B11/812 ligger pd utsiden av den definerte kvikkleiresonen «Skjetlein @vres. Det forventes ikke
sensitive masser | omridet, men forekomst av leirmasser. Tomta befinner seg delvis opp pa en
tidligere utfylt dal, og delvis p& nedplanert omrade. Volumkartet vist i Figur 4-4 viser hvor dalen er
oppfylt (+) og nedplanert [-). Oppfyllingen som er apptil 6-7 m har medfart en vesentlig forbedring
av stabiliteten for tomta B11/812.

Graveplanumet for kjeller er forutsatt ved ca_ kote +113,5.

Det finnes geotekniske boringer nord og ser for tomta, men ingen pd tomta. Boringene nord for
tomta indikerer at massene i omradet besar av leire med innslag av sandlag. | ser og over oppfylt
dal forventes det fylimasser.

Det mé utfgres geotekniske grunnundersgkelser pd tomta i forkant av detaljprosjektering, for &
verifisere massene og utelukke forekomst av sensitive masser.

Et snitt over tomta, Figur 4-5, viser at planlagt utbygging ikke vil pitreffe berg, men ligger ganske
naert i overkant. Bergdybden ber verifiseres ved supplerende grunnundersgkelser.

For deler av konstruksjoner som kommer over oppfylte masse, ma det forventes behov for
masseutskiftning.

il > ;

Figur 4-4: Volumbkart. Red strek er kvikkleiresone ovgrensming
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Figur 4-5: Twerrprofil giennom tomta

5 Konklusjon
Grunnunderspkelser for detaliprosjiektering

For utbygging av BS, vil det mest sannsynlig vaere behov for sprenging for & kemme ned til @nsket
gravenivd. Det bgr da utfgres supplerende undersakelser for & detaljere bergoverflaten.

For utbygging av B11/12 ma det utfdres supplerende grunnundersgkelser for & verifisere f@lgende:

- Dybde til berg | nordre del

- Hvamassene | oppfylt dal bestar av, derav vurdere behov for masseutskiftning

- Faktiske grunnforhold pd tomta for & definere ngdvendig krav til sikkerhet for lokal
stabilitet.

Tomta er ikke utsatt for skred, og topografien indikerer at det ikke er mulig & utlgse et skred her
som bergrer kvikkleire og tilhgrende sone. Lokal stabilitet for tomta dokumenteres iht.
Eurckodene,

6 Referanser

11/ Multiconsult rapport: 413374-3 rev0l - Faregradsevaluering og vurdering av
omradestabilitet av kvikkleiresone Skjetlein @vre. Datert 09.10.2012

Multiconsult rapport: 413374-1-RIG-RAP-002 rev01 -- Geoteknisk vurdering for
reguleringsplan. Datert 02.07.2014

/3 NVEs retningslinjer 1/2019 — Sikkerhet mot kvikkleireskred
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Kjopsprosessen

Lurer du pa hvordan et nyboligkjep forleper? Her far du svarene.

Dersom du finner en bolig av interesse, kan du uforpliktende reservere boligen gjennom vare meglere i 24 timer.

Na&r maé jeg betale for boligen?

Her er det ingen forskuddsbetaling. Oppgjeret innbetales noen dager for du skal flytte inn, informasjon vedrerende dette kommer
nsermere overtakelsen. Her er det heller ingen prisregulering for de som har kjept. Prisen som er oppgitt ved aksept

av bud (bindende kjopsbekreftelse) er derfor det samme som man ma betale nar man overtar eiendommen.

Hvordan gar jeg frem for & kjepe boligen?
Ved & kjgpe nybygg slipper du budrunde! Her er det faste priser og «ferstemann til mella» som gjelder.

Hvordan er prosessen etter jeg har kjept?

Det forste som skjer etter at man har kjopt er kontraktsmate med megler. Deretter far man tilbud om tilvalgsmete med utbygger
dersom det er/fortsatt er mulig a gjere tilvalg. Tilvalgsmate kan vaere en god stund etter kontraktsmatet dersom bygging ikke er
vedtatt enda. For overtakelse far man sammen komme inn i boligen for en ferdigbefaring. Pa en slik befaring gar man over boligen
for & avdekke eventuelle feil som ma rettes for overtakelse. Endelig dato og klokkeslett for overtakelsen varsles i de fleste tilfeller
senest 4 uker for (sper megler hva som gjelder for ditt kjep). Et ar etter at boligen er ferdigstilt gjennomfgres det en 1-arsbefaring.
Du har i tillegg fem ars reklamasjonsrett.

Hvordan gadr man frem for & gjere tilvalg?

Nar du kjgper nytt og kommer tidlig inn i prosessen, har du en unik mulighet til & skape ditt eget saerpreg. Etter kjopet vil utbygger
kalle deg inn til et tilvalgsmate (dersom tilvalgsprosessen ikke har utgatt). Der vil du fa muligheten til & gjere personlige tilpasninger
pa f. eks kjokken og bad, fra et utvalg fra gitt leverander. Husk a sparre megler om tilvalgsfrist, og om det fortsatt er mulig a gjere
endringer dersom byggeprosessen er i gang. NB! De fleste tilvalg har en tilleggskostnad.

L

Hvilke garantier har jeg om jeg kjeper nytt?

Nar du kjeper ny bolig som forbruker, gjelder Bustadoppfaringslova. Loven regulerer avtaler mellom entreprenegr og forbruker
om oppfering av ny bolig, det vil si bolig som ikke er ferdigstilt pa avtaletidspunktet. Loven inneholder blant annet bestemmelser
om entreprenerens plikter i forbindelse med arbeidet, samt hvilke krav forbrukeren kan gjere gjeldende dersom det foreligger
forsinkelse eller mangel i den forbindelse. Etter ferdigstillelse gir loven deg en reklamasjonstid pa fem ar.

2Q)

lllustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

B8 Hoiseth'™ Hoiseth' Ell




Skal du kigpe
pbolig eller tlytte
anet ditt?

Fa ekstra god rente

med grent boliglan

Det skal Iznne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
gront boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Grgnt boliglan. Priseks. pr. september 2025:
Nom. rente 4,89 %. Eff. rente 5,08 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.495.365. Totalt kr 3.495.365.
Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

SpareBank

SMN

Bindende bekreftelse pa kjop for Hoisethlia L.i.n

Kigpesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold

Kiop av bruksrett til p-plass for kr 300.000,- [ JJa [ ]Nei

FINANSIERINGSPLAN:

Lani v/

TIf E-post kr
Egenkapital i v/ tif. kr

For & kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjgpe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;
Jeg ensker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ ]Ja [ INei

Jeg ansker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei
Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-

ingsbekreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler sammen med naerveerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert int. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Kjoper(e):

Navn

Personnr.

TIf.

E-post:

Adresse:

Poststadr.:

Dato/sted:

Underskrift:

Navn

Personnr.

TIf.

E-post:

Adresse:

Poststadr.:

Dato/sted:

Underskrift:
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Se prosjektets nettside:

Hoisethlia.no

Jorgen Viken Ane Nes Malin Pedersen
Eiendomsmegler Eiendomsmegler Eiendomsmegler
TIf. 994 82 197 TIf. 915 88 153 TIf. 911 64 806
jorgenviken@em?i.no ane.nes@em1l.no malin.pedersen@em?1.no

EiendomsMegler 1



