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Hvor som helst og hjem igjen - Via Rosendal
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Via Rosendal ligger bokstavelig
talt pa terskelen til den pulserende bykjernen.

Illustrasjon, avvik vil forekomme
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Velkommen
til Via Rosendal

Din billett til en unik og moderne livsstil.

40 splitter nye selveierleiligheter i et av Trondheims mest
attraktive omrader. Enten du er pa utkikk etter en kompakt
1-roms eller en fantastisk toppleilighet med 3 soverom.

Her vil du nyte godt av:
Stor felles hage mot sgr

e Treningssenteri 1. etg.

Sydvendte terrasser og balkonger
Mulighet for parkering i p-kjeller

e Heis
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La 0ss snakke
beligdenhet

Via Rosendal ligger bokstavelid talt pa terskelen til den pulserende bykjernen.
Et perfekt utgangspunkt for deg som gnsker komme deg raskt rundt til flere viktige steder i Trondheim.

¢ 4 minutter til shopping pa Sirkus shopping

* 6 minutter til en middag pa Solsiden

¢ 7 minutter til et kveldsbad i Korsvika eller en
tur langs Ladestien

¢ 10 minutter til studiet pa NTNU Glgshaugen

Via Rosendal ligger langs Innherredsveien, som for gyeblikket
giennomgar en omfattende transformasjon. | 2025 vil gaten
fremsta som en miljggate, noe som blant annet vil gi deg som
beboer betydelig mindre trafikkstgy og bedre luftkvalitet, samt
umiddelbar naerhet til metrobussen.

Scan qr-kode og les mer om miljggata og planen




Kort vei til alt - Via Rosendal
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Trondheim er kjent for sin vakre gamle
arkitektur, brosteinsbelagte gater og
historiske bygninger. A bo i naerheten gir
deg muligheten til & utforske denne
sjarmen til enhver tid.
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Velkommen inn!

*fﬂ!ustrasjnn. avvik vil forekomme.
] es oppmerksom pé at hemsareal/mesanin ikke er godkjent som rom for varig Iphale
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Illustrasjan, avvik vil forekomme




Illustrasjon, avvik vil forekomme.
Det gjores oppmerksom pa at hemsareal/mesanin ikke er godkjent som rom for varig opphold.
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Kvaliteter du
vil sette pris pa

Velkommen til ditt nye hjem!

Vare splitter nye leiligheter tilbyr deg den blandingen av
saerpreg og nyboligkvaliteter. Vi er stolte av & presentere
disse flotte hjemmene, hvor hvert element er ngye valgt
for & gi deg den beste opplevelsen av a bo.

1-stavs eikeparkett:
Gulvene dekkes med 1-stavs eikeparkett. Den naturlige
sjarmen og holdbarheten gir rommene en ekstra touch

og gjér hjiemmet ditt til et koselig og avslappende sted a veere.

Bad med 60 x 60 flis:

La deg imponere av det moderne utseendet pa vare bad
med 60 x 60 fliser. Flisene gir rommet en stilfull atmosfaere
samtidig som de er enkle a vedlikeholde.

Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer:

Kjgkkenet er hjertet av hjemmet, og vare leiligheter har
moderne kjpkkenutstyr med integrerte hvitevarer. Lag mat

i et stilfullt og funksjonelt kjgkken hvor alt du trenger er innen
rekkevidde. Inviter venner og familie til hyggelige maltider.

Vannbaren varme:
Vannbaren varme i gulv som sgrger for en jevn
og god varme i leiligheten.

29



Arkitektens ord:

synergi mellom nytt og gammelt

Med dette prosjektet har Karl-Ove Bjgrnstad
Eiendom og Voll Arkitekter hatt oppriktige
ambisjoner om & skape et hgyverdig anlegg i
enden av Innherredsveien gjennom et synergisk
samspill mellom nytt og gammelt pa et sted med
en saeregen dynamikk.

Nettopp her forlater Innherredsveien den
ortogonale, bymessige delen av sitt forlgp og
gjennomgar en overgang fra rett linje til en
lettere buet fgring.

Etter en slak S-bevegelse — fgrst mot venstre, sa
mot hgyre — fgres Innherredsveien gjennom en
portal og ut i den suburbane verden.

Den @rverdige Saxenborg Gard har pa dette
stedet na i en mannsalder ligget skjult bak

et kompakt, langt og sammenhengende
industribygg som har hindret gjensidig kontakt
mellom garden og omverden.

Det nye boligprosjektet skal sgrge for at bade

_lﬂustrasjoﬁ, awik vilforekamme

dets beboere og alle som ellers beveger seg i
Innherredsveien skal nyte a fa utsikt til denne
praktfulle, historiske bygningen.

Likeledes skal den umiddelbare omverden
Saxenborg Gard hadde kontakt med — og
utsikt til — vesentlig oppgraderes, fra den
mgrke, triste gropa pa den halvdgde baksida av
industribygget til et lyst og grgnt hageanlegg og
et nytt og dpent bygg med liv og rgre.

Posisjon pa de nye bygningene, med noen
mindre retningsendringer i veggflata som
fglger gatelgpet, vil forsterke definisjonen av
gaterommet og dets krumme fgring. Den brede
spalten mellom de to bygningsvolumene vil
sikre sikt oppover til Saxenborg for publikum
passerende i Innherredsveien.

Fargene pa de nye volumene er fyldige og
varierende og er fastsatt for 8 passe sammen
med Saxenborg gard sine relativt lyse farger.

Volumene skal minne om - og oppleves beslektet
med — den g@vrige, urbane bebyggelsen pa
Voldsminde - i materialitet, uttrykk og skala.

Her har byggherre og arkitekt utarbeidet et
tidlgst anlegg som fremstar som bade moderne
og klassisk pa samme tid — der fasade mot

gate og fasade mot ‘gardsrom’ gjenspeiler sine
forskjellige roller.

De 2 bygningsvolumene inneholder 3
oppganger, men ved bruk av flere virkemidler
— som organiseringen av vinduer, utforming
og fordeling av ark samt forskjell i fargesetting
— oppleves prosjektet som bestdende av
henholdsvis 2 og 3 sammenstilte enheter.
Fasade mot gate er stram og disiplinert, bruk
av apninger er begrenset og strukturert og

w

hgydeinntrykket er redusert gjennom senking og
betoning av gesims med en bratt takvinkel.

Mot gardsrom viser fasaden sin fulle hgyde, og
med balkonger, st@rre vindusflater og en slakere,
utkraget takskjegg virker denne mer opplgst,
lettere og apnere.

Resultatet er et helhetlig anlegg i grensesnitt
mellom den urbane by og det mer landlige, der
nytt og gammelt spiller pa lag med gjensidig
respekt.

Chris Martens
Sivilarkitekt
Voll Arkitekter
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d fordeler med nybolig

Y

Fast pris — ingen budrunder
Alle vare boliger har fast pris, her slipper du stressende
budrunder.Du vet hva boligen koster, og hva du ma
forholde deg til.

Nyeste krav og standarder
Boligen er oppfg@rt etter de nyeste byggestandarder
og krav til inneklima og miljg.

God tid til salg av egen bolig
Du far god tid til & forberede flytteprosessen
og selge den boligen du allerede har.

Ingen oppussingskostnader
Boligen far en moderne stil med god
utforming. Du reduserer risikoen for

uforutsette kostnader.

o

Alt er nytt

Det gir deg en deilig fglelse a veere
den fgrste som bor i boligen.

1)

-

Lave kjgpsomkostninger
Lavere omkostninger enn ved kjgp av brukt bolig.
(2,5 % av tomteverdien i dokumentavg. til staten,

ikke 2,5 % av hele kigpesummen).

Lavere energiforbruk
Moderne boliger har bedre isolasjon.
Dette gjgr deg mindre sarbar for kalde vintre
og stigende strgmpriser.

i

Trygt kjgp
Etter fgrste ar i boligen gjennomfgres
det en 1-ars befaring. Du har i tillegg fem ars
reklamasjonsrett.

OHR®,

| Braa

Nytt miljg
Du far mulighet til @ bli en del av et helt nytt boligmiljg,
der ingen har bodd fgr.

- - —_— - - —_—
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Landskapsplan

Tegnforklaring

— = — — Reguleringsplangrense
Formalsgrense reg.plan
Bestemmelsesomrade reg.plan #

—— —— — — Byggegrense reg.plan
GEOM/hgyde-fil Innherredsvegen

- Eiendomsgrense

%99, 2 9 Eksisterende koter/ punkthgyder
==——===t23.48  Nye koter/ punkthgyder

Ny bygning

Eksisterende bygning

Hensynssone kulturmilja reg.plan

Siktlinjer fra Saxenborg gard
Inngang med fotskraperist

Asfalt, kjgreareal

Farget asfalt el.l. Pamalte spill
pa fast dekke som broytes vinter

Belegningsstein, ASAK barstet
gangbaneheller e.l. KOI

Bearstet betong

5 rader med storgatestein som
apen renne med lavbrekk

Gummi/ fallunderlag

A ————

Gress

Stauder

Gressarmering

Sedum

Nye treer, frukttreer,

mindre treerbbmed blomstring

0g sesongvariasjoner.

Valg av arter med utgangspunkt

i fargepalett utarbeidet for prosjektet

[ Benker, sitte

@ Belysning, pullert
:ﬁ' ﬁ Sykkelparkering

-

R e @e SFisluk
. RONNINGSBAKKEN’ Aco-drain
\ Rekkverk

Sikkerhetsgjerde mot jernbanen
Trapp med oppmerksomhetsfelt
og varselfelt, markerte trappeneser
og handlgpere (benyttes fra to sider

s Mur og betongkonstruksjoner

- Plantekasser, eks. i herregardsstein

. . B & Y S & A\ SO an Y o Y WY & \"Vy & W 4



Etasjeplan 1. etg.

1-roms

. 2-roms

3-roms

4-roms

2-roms

2-roms
7-104 /40 kvm

2-roms
7-105/40 kvm

Opplyst areal er BRA-i.

7-102 /40 kvm

L
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Etasjeplan 2. etg.

1-roms

. 2-roms

3-roms

4-roms

2-roms
7-204 / 40 kvm

2-roms
7-205 /40 kvm

Opplyst areal er BRA-i.

2-roms
7-202 /40 kvm

7-203 /40 kvm

9-203 /40 kvm

8




Etasjeplan J. etg.

1-roms

. 2-roms

3-roms

4-roms

2-roms
7-304 /40 kvm

2-roms
7-305 /40 kvm

Opplyst areal er BRA-i.

2-roms
7-302 /40 kvm

7-303 /40 kvm

9-303 /40 kvm

8




Etasjeplan 4. etg.

1-roms

. 2-roms

3-roms

4-roms

2-roms
7-404 / 40 kvm

2-roms
7-405 /40 kvm

Opplyst areal er BRA-i.

2-roms
7-402 / 40 kvm

7-403 /40 kvm

L

9-403 /40 kvm

8

a4
Balkor 9

\
\ stuelkjok-
\3a3m®
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Etasjeplan mesanin

1-roms

‘ 2-roms

3-roms

4-roms

Opplyst areal er BRA-i.
Det gjgres oppmerksom pa at hemsareal/
mesanin ikke er godkjent som rom for varig opphold.

" d

L
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3-roms

Leil. 7-101

Leiligheten har oppgradert
kjokken, kontakt megler
for informasjon.

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)

Stue/kjok.

BRA-i: 74,5 m? Etg: 1
BRA-e: 5 m? Soverom: 2
BRA: 79,5 m? Uteplass: 10 m?

2-roms

Leil. 7-102

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)
| |

[ [
0

— S E—
Entre o= ‘
3,8 m? il !
\
i [ ‘
1 \
[E(D
O
Bad i
4,2 m? i
| Stuelkjok.
- 20,9 m?
H H T1
I L] 107.102
i :\ 39,7 m2
0 \
i L
i }\
I \
} Sov 1 ﬂ‘*
ov1l |
N 7ome il
\

Terrasse i
12,2m? -

Areal

p4 terrasse er malt til senter plantekasse.
Kasse og beplantning er illustrativ.

BRA-i: 39,7 m? Etg: 1
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1
BRA: 42,2 m? Uteplass: 1

2 m?




PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4) Malestokk 1:100 (A4)

| | | | | |
0 5 meter

Leil. 7-103

VM : E t T 1 j\
ntre =
~ Bad I 0 m? Entrg i I
3,0 m? I 3,8m il [
I i !
1 \
[ECD
2= 0
Bad i
4,2 m? 0
2 | Stue/kjok.
107.103 i 20,9 m?
26,9 m? i I T
i \
Stue/kjek./alko I li 107.104
) 19,2 me i : | 39,7 m2
i \
) ‘ I }\
i \
7 I ] | ]
if \
D H ] | H
Ij s \
ovi1 |
; : i 7.9 m? th
i \

Leil. 7-104

’%se

7,2 m?

|
|
|
|
|
|
|
|

It til senter plantekasse.
llustrativ.

Areal pa te ermal
Kasse og beplantning er illustrati

Areal pa terrasse er malt il senter plantekasse.

Kasse og beplantning er illustrativ.

| | | | | |
0 5 meter

BRA-i: 29,6 m? Etg: 1 BRA-i: 39,7 m? Etg: 1
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 0 BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1
BRA: 32,1 m? Uteplass: 7 m? BRA: 42,2 m? Uteplass: 10 m?
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PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4) Malestokk 1:100 (A4)

I-roms A 4-roms s R

Leil. 7-105 Leil. 7-106

9,1 m? 15,2 m?
|
L= - . —
\ — Entre
il LT @ Entr
|
‘ ] L
I e
WC/dus;j
Qa} 31 m?
I Bad Stue/kjok.
| | 42m? | 40,2 m?
Stue/kjok. L]
20,9 m? S—
T ‘ i 107.106
107.105 il I 90,5 m?
39,7 m? I I I Bad
| } I I 42 m?
| I -=
il i L
I I _
| | ‘
| ‘ \ \
m Sov 1 ‘ ! : !:
i 7,9 m? ‘ | ‘ |
\ !
‘ ! I
e \T‘
i I I < ‘
\H\a& ‘ . Sov2
Terrasge ! 73m ]
1,1 m2 } < i
i
| P
! i \
Areal pa terrasse er malt til senter plantekasse. : ‘ ‘
Kasse og beplantning er illustrativ. i Terrasse : :
[ 10,5 m? i i
! i i
\
| J i
Kasac og papianinng o svat., o e
BRA-i: 39,7 m? Etg: 1 BRA-i: 90,5 m? Etg: 1
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1 BRA-e: 5 m? Soverom: 3
BRA: 42,2 m? Uteplass: 11 m? BRA: 95,5 m? Uteplass: 10 m?
- - — - - . - - - - - - - . -

- -
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3-roms

Leil. 9-101

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)

5 meter

BRA-i: 65,1 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 70,1 m?

Etg: 1

Soverom: 2

Uteplass: 5 m?

—

<

L

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)

3-roms .

Leil. 9-102

Te"
Stue/kjok.  109.102
22,2 m? 52,5 m?

4
Terrasse  #
4,8 m?2

BRA-i: 52,5 m? Etg: 1
BRA-e: 5 m? Soverom: 2
BRA: 57,5 m? Uteplass: 5 m?

.‘ .‘ 55
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5 meter

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL
Malestokk 1:100 (A4)
| | | |
l-roms T ‘
0
Leil. 3-103
- E
1 Bad---
[ 30m?
I
J11]]]
i
7 69
109.103L 2|
24,9 m? :
\
« N |
Stue/kjgk./alkove
20,0 m2
il
il
Il
|1
BRA-i: 24,9 m? Etg: 1
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 0
BRA: 27,4 m?

4-roms

Leil. 9-104

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Sov 1 ??:’n?
11,3 m? ’
T6
109.104 s
2
Bad TTRET | | dne
4,2 m? il
o —
|
— \7r*'****‘
I |
I
Il [\
H N N ‘
I }
Il [E@
ST T stuelkjok. b
i 27,6 m? .
1
i
il

errasse 1

Malestokk 1:100 (A4)

5 meter

1,2 m2 ! i
// } Leiligheten har oppgradert
a kjokken, kontakt megler
4 for informasjon.
BRA-i: 69,2 m? Etg: 1
BRA-e: 5 m? Soverom: 3
BRA: 74,2 m? Uteplass: 11 m?
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4-roms

Leil. 7-201

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Leiligheten har oppgradert
kjokken, kontakt megler
for informasjon.

Malestokk 1:100 (A4)
| | | | |

0 5 meter

[ [ [ [ |

BRA-i: 87 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 92 m?

Etg: 2
Soverom: 3

Uteplass: 8 m?

— = S

<

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)

| | | | | |
0 5 meter

Leil. 7-202

> rMn————"

i

7714,2m2 i
|| Stue/kjok.
f— 20,9 m?
H H m™
I i 107.202
i :\ 39,7 m?
I I
i }\ ﬂ
I 1
" sov 1 ﬁ
1 zome il
|
Balkong
9,5 m?
BRA-i: 39,7 m? Etg: 2
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1
BRA: 42,2 m? Uteplass: 9,5 m?

P La 7 - = S L3 - - -
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2-roms
Leil. 7-203

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Stue/kjok. V™

T i i
107.203 1 I
39,7 m? I i

I I

fin X

|
Sov 1

S 79m? i

|
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PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4) Malestokk 1:100 (A4)
| | | | | | | | | | | |
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\ Egli}(zong Leiligheten har oppgradert
G kjokken, kontakt megler
for informasjon.

BRA-i: 39,7 m? Etg: 2 BRA-i: 90,5 m? Etg: 2
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1 BRA-e: 5 m? Soverom: 3
BRA: 42,2 m? Uteplass: 9 m? BRA: 95,5 m? Uteplass: 9 m?
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for informasjon.
BRA-i: 40,3 m? Etg: 2 BRA-i: 69,2 m? Etg: 2
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1 BRA-e: 5 m? Soverom: 3
BRA: 42,8 m? BRA: 74,2 m? Uteplass: 9,6 m?
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PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL
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Leiligheten har oppgradert
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BRA-i: 87 m? Etg: 3 BRA-i: 39,7 m? Etg: 3

BRA-e: 5 m? Soverom: 3 BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1

BRA: 92 m? Uteplass: 8 m? BRA: 42,2 m? Uteplass: 9,5 m?
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3-roms

Leil. 9-301

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)

0 5 meter
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Leiligheten har oppgradert
kjokken, kontakt megler
for informasjon.

BRA-i: 65 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 70,1 m?
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Etg: 3

Soverom: 2

Uteplass: 4,5 m?

—

<

L

3-roms

Leil. 9-302

PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)
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Leiligheten har oppgradert
kjokken, kontakt megler
for informasjon.

BRA-i: 50,7 m?
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Uteplass: 4 m?
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PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL

Malestokk 1:100 (A4)
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BRA-i: 124,5 m? Etg: 4. + mesanin BRA-i: 39,7 m? Etg: 4.
BRA-e: 5 m? Soverom: 3 BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1
BRA: 129,5 m? Uteplass: 8 m? BRA: 42,2 m? Uteplass: 9,5 m?
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Leiligheten har oppgradert
kjokken, kontakt megler
for informasjon.

BRA-i: 39,7 m? Etg: 4. BRA-i: 129,5 m? Etg: 4. + mesanin
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1 BRA-e: 5 m? Soverom: 3
BRA: 42,2 m? Uteplass: 8,6 m? BRA: 134,5 m? Uteplass: 9 m?
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PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL
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PLANTEGNINGER - VIA ROSENDAL
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kjokken, kontakt megler
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BRA-i: 100,7 m? Etg: 4. + mesanin BRA-i: 50,7 m?
BRA-e: 5 m? Soverom: 2 BRA-e: 5 m?
BRA: 105,7 m? Uteplass: 4,5 m? BRA: 55,7 m?
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4 .etasje
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for informasjon.

BRA-i: 40,3 m? BRA-i: 92,8 m? Etg: 4. + mesanin
BRA-e: 2,5 m? Soverom: 1 BRA-e: 5 m? Soverom: 3
BRA: 42,8 m? BRA: 97,8 m? Uteplass: 9,6 m?

-




Deklarasjon
0g kjgpsbetingelser

l4 u Vv I‘ Vv
\ su Qv su W ad
¢

AN VTN N\ AR
=4 =4

4*‘ ’ﬂh‘

“ ..1:...-.

XA * Qo
A

N ad ~ W e
\ N ¢
Y06 A4 % 0ot AAA Yl b A
" <y ¥
. A ‘ ’ Yy A ‘ Yy A ’w




Deklarasjon

AV. 6. NOVEMBER 2023

Prosjektets tekniske beskrivelse er utarbeidet for a orien-
tere om bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.
Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelse og
plantegninger. | slike tilfeller er det alltid denne leveranse-
beskrivelsen som er gjeldende. Prosjektet skal oppfgres iht.
gjeldende forskrifter i TEK17.

Byggets form, standard og kvalitet er fastlagt, men det tas
forbehold om eventuelle endringer som fglge av palegg fra
offentlige myndigheter. Det kan ogsa forekomme mindre
endringer som ikke skal redusere boligens kvalitet.

Boligprosjektet Via Rosendal vil besta av totalt 58
boenheter og naeringsareal pa ca. 400 m2 i sokkel, hvor det
blir etablert treningssenter. 2 separate bygninger pa felles
parkerings- og bodkjeller hvor det anlegges 29 parkerings-
plasser. Bygg B bestar av 40 leiligheter.

KONSTRUKSJON

Bygget utfgres i kombinasjon av plasstgpt betong,
betongelementer, stal og tradisjonelt bindingsverk. Etasje-
skiller i betong. Utvendig utfgrelse etter naermere beskrivelse
fra arkitekt. Fasaden utfgres stort sett med luftet pusset
kledning.

GULY

Gulv (unntatt bad/vatrom) leveres med lys 1-stavs
eikeparkett. Gulv pa bad leveres med keramisk flis.
Flis/belegg i korridorer i fellesareal.

VEGGER

Innvendige vegger mellom leiligheter utfgres i betong og vil
bli sparklet og malt. Lette innervegger med gipsplater spar-
kles og males. Vegger pa bad er kledd med keramiske flis.

UTVENDIG

Alle balkonger er plasstgpte betongdekker. Overflater av
bgrstet betong eller impregnerte terrassebord. Markterrasser
leveres med impregnerte terrassebord. Rekkverk iht.
arkitektens beskrivelse. Opparbeidet uteoppholdsareal iht.
utomhusplan. Endringer kan forekomme.

KJOKKEN

Kvalitetskjpkken med:

e Underlimt vask

e Soft-lukk skuffer

e Lyslist (LED) under overskap
e Slimline ventilator

e Integrerte hvitevarer:

e Oppvaskmaskin

¢ |Induksjonstopp

¢ Innbyggingsstekovn
e Kijgl/frys (kombiskap)
Det kan velges mellom flere forskjellige farger pa fronter.

BAD

Badene leveres stort sett med badekabiner fra Norac.

e Det leveres lys beige/sand keramiske flis (Studio
Ghiaccio rettificato) pa vegg og gulv (60 cm x 60 cm).
(10 cm x 10 cm) i dusjsone.

e Dusj og blandebatteri fra Grohe.

e Servant med skuffer.

e Opplegg for vaskemaskin.

SEKUNDARBAD

De stgrste leilighetene har to bad. Det minste badet i disse
leilighetene vil bli plassbygget og leveres med keramiske flis
pa vegg og gulv. Dusjhjgrne, vegghengt toalett og servant.

VINDUER OG DORER

Vinduer iht. gjeldende forskrifter. Apningsvindu pa alle
soverom. Hovedinngangsdgr leveres i fabrikkmalt utfgrelse.
Lyddgr dersom lydkrav forutsetter dette.

Hvite, glatte innerdgrer.

LISTVERK

Listverk langs gulv av eik som samsvarer med gulv.
Karmlist og foringer leveres ferdig behandlet hvit.

Det leveres ikke listverk mot tak. Det leveres fortrinnsvis
vinduer uten lister.

RINGEKLOKKE
Det monteres ringeklokke ved hver inngangsdgr.

TV/RADIO/TELEFON/BREDBAND
1 stk. uttak for TV i stue. Det ma paregnes abonnements-
avgifter som dekker evt. kabel-TV, internett etc.

DIVERSE UTSTYR
Brannslukningsutstyr/Brannvarsling i henhold til gjeldende
forskrifter leveres.

TEKNISKE ANLEGG

VENTILASJON

Det blir montert balansert ventilasjon med balansert
varmegjenvinningsanlegg i alle boligene. Inn-luft i alle tgrre
rom. Utsug fra kjgkken og baderom. Det méa paregnes
ventilasjonsrgr som innkasses over overskap pa kjgkken.

ELEKTRISK

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i leiligheten. Avvik kan

forekomme.

e Grunnbelysning i leiligheten i form av innfelte downlights
i gang/entre og bad.

¢ Lyspunkt pa stue/kjgkken iht. mgbleringsplan.

o Utvendig stikk og utelys pa balkonger.

¢ Det vil ellers framkomme pa spesifisert tegning fra
elektriker hvor de enkelte punkter er plassert. Leveres
iht. krav for TEK17. Trekkergr for TV og data.

OPPVARMING
Vannbaren gulvvarme (fiernvarme) pa stue, kjgkken, bad*
og gang/entre. Det leveres ikke varmekilde pa soverom.

* Leil. 7-401 og 7-406 far elektriske varmekabler pa bad 2.

NEDFORING/INNKASSING

Tekniske rgrfgringer vil i varierende grad bli montert i taket
og langs vegger i sjakter der disse ikke skjules i konstruksjonen.
Rarfgringer vil i all hovedsak bli skjult bak innkassinger.
Awvik kan forekomme.

PARKERING/BODER
Boder og parkering iht. krav i TEK17 i kjeller.

AVFALLSLOSNING
Nedgravde avfallscontainere sgr for bygg A.

GENERELT FORBEHOLD

Beplantning av blomster, innredninger, tepper, mgbler,
markiser, vaskemaskin/tgrketrommel og annet tilbehgr
utover det som er beskrevet ovenfor, leveres ikke.

Det tas forbehold om at sjakter og fgringsveier for VVS-
installasjoner ikke er inntegnet. Rgrfgringer blir innkasset
langs vegger der disse kommer evt. rgr i bod innkasses
ikke. Takhgyden vil veere over 2,40 (2,30 pa bad) men kan
bli redusert i entré og gangareal pa grunn av ngdvendige
fgringer.

Arealer pa de enkelte leiligheter og rom er oppgitt av arki-
tekt. Dersom det forekommer avvik i areal har ikke partene
noe krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a
vaere 5 % stgrre/mindre enn markedsfgrt areal.

Det gjgres oppmerksom pa at evt. oppsprekking i materialer
og treverk pa grunn av normal opptgrking/krymp av
materialene ikke anses som reklamasjonsberettiget
(sprekker i listverk, listverk mot vegg, himling, gjeeringer,
materialoverganger mm). | nye bygg vil det normalt oppsta

KARL-OVE BJORNSTAD
EIENDOM AS

svinnriss, sprekker i tapet, i maling ved skjgter og
sammenfgyninger, dels pa grunn av uttgrking av materialer.
Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og
mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan forlanges utbedret, sa
lenge disse ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig
standard.




Romskjema

Rom Gulv Vegg Himling Elektro Sanitar Annet
N ) Malt og sparklet Gips — Iht. el-tegning
Entré/gang LS R gips eller betong. | sparklet og malt. | Downlights
Kjgkken av god
. ) Malt og sparklet Betong — Iht. el-tegning Iht. kvalitet med
Kigkken/stue LSRN PR gips eller betong. | sparklet og malt. Lyspunkt kjgkkentegning integrerte hvite-
varer.
Det leveres
baderoms-
innreding iht. til
. tegn. fra Norac.
Hovedbad 60x60 flis C0x60 flis Int.beskrivelse | POV 1ot peskivelse
10x10 | dusj fra Norac. L fra Norac Det leveres
Downlights .
dusjvegger av
god kvalitet.
Veggfestet
toalett.
} Malt og sparklet Malt og sparklet ’ .
Soverom 1-stavs parkett gips eller betong, | gips eller betong Iht. el-tegning
Balkonger/ Bgrstet betong/ Skillevegger Beton Utelamper Lys og
terrasser terrasse-bord av tre g Iht. el-tegning. stikkontakt
Belysnings- Planeres,
. . opparbeides og
Utvendig f;a: i|r:1t. egen )
gning. utomhusplan.
Fellesareal . Malt og sparklet Betong/ .
Korridor Al gips eller betong. | systemhimling Ctialoslstin

-

-

Jr -




Kigpsbetingelser

MEGLERFORETAK:
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49230235
KJBPSBETINGELSER for leiligheter under oppfgring i
prosjektet Via Rosendal Bygg B av 06.11.2023.

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET:

Via Rosendal er et utbyggingsomrade som skal utbygges
over to trinn med ca. 58 boliger totalt.Trinn 1/Bygg B bestar
av 40 leiligheter, og Bygg A planlegges med 18 leiligheter.

ADRESSE 0G MATRIKKELNUMMER:

Adresse pr. i dag, Innherredsveien 107 og 109, 7068
TRONDHEIM. Matrikkel gnr. 9 bnr. 551 og bnr 611 i
Trondheim kommune. Eiendommen vil bli sammenfgyd,
og deretter fradelt til 2 sameier som seksjoneres (bygg A og
Bygg B) samt at utomhusarealene vil etableres pa eget bnr.
Parkeringskjeller etableres som egen anleggseiendom, og
vil sammen med felles utomhusarealer etableres som real-
sameie. Hver leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer
med eget seksjonsnummer og endelig adresse. Selger star
fritt til & bestemme seksjonsnummer.

TOMT:

Totalt areal bestar i dag av ca. 3 672 kvm eiertomt, men
vil bli fradelt som beskrevet over. Tomten disponeres av
seksjonseierne enten i henhold til seksjonssgknad eller
vedtekter for sameie/realsameie.

REGULERING:

Eiendommen omfattes av reguleringsplan med bestemmelser
Innherredsveien 103 og Rgnningsbakken 2, detaljregulering
av 28.10.2019, planident.: r20130036.

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet den 18.01.2023.

Omradet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg,
samt offentlig park og torg.

| sokkel-/fgrste-etasje mot offentlig torg skal det etable-
res en utadvendt funksjon i form av f.eks. forretning eller
tjenesteyting

FELLES UTEOPPHOLDSAREAL

Minimum krav til samlet uterom er 30 kvm per 100 kvm
BRA boligformal eller boenhet. Minst halvparten av
uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides
som felles leke- og oppholdsareal.

PARKERING

Det skal legges til rette for at alle parkeringsplasser skal ha
lademulighet, enten ved at ladepunkt etableres eller at det
er lagt til rette for at dette enkelt kan settes opp.

Parkering for biler tillates ikke pa terreng.

Parkering for biler tillates etablert i kjeller innen
bestemmelsesomrade #1 som angitt pa plankart. Minst

5 % av parkeringsplassene skal settes av for mennesker
med nedsatt bevegelsesevne.

Det er gitt dispensasjon fra fglgende bestemmelser etter
plan- og bygningsloven § 19-2:

Reguleringsbestemmelse § 5.3 Renovasjonsanlegg:
e Dispensasjon for nedgravde containere istedenfor
avfallssug

Reguleringshestemmelse § 3.2.2 - Bebyggelse skal plasse-

res innenfor angitte byggegrenser.

e Dispensasjon for utvidelse av kjeller utover
opprinnelig byggegrense for kjeller.

Bygg A og B planlegges oppfart samtidig pa omradet.

| folge kommunen sa eksisterer det fglgende planforslag for
utbygging som bergrer eiendommen:

5001r20210002 Innherredsveien 96, 98, 100, 102 og 106,
som er pd andre siden av Innherredsveien.

Kopi av reguleringsplan, rammetillatelse og
igangsettingstillatelse ligger vedlagt. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

VEI-VANN-KLOAKK:

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei. Vann og avigp
er offentlig via private stikkledninger. Alle arbeider og
kostnader er inkludert i kjigpesummen.

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST:

Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar eiendommen er
ferdigstilt. Finnes det mangler av mindre vesentlig
betydning sa kan det likevel utstedes midlertidig
brukstillatelse nar kommunen finner det ubetenkelig, slik at
kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes
av selger innen en frist som settes av kommunen.
Kommunen kan kreve at selger stiller sikkerhet for at
gjenstaende arbeider blir rettet. Dersom gjenstdende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi
selger palegg om ferdigstillelse. Palegget kan fglges opp
med tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a fremlegge
minimum midlertidig brukstillatelse til kigper og megler fgr
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overtakelse. Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest, ev sa kan kjgper benytte seg av
retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa
overtakelsestidspunkt, vil et belgp av oppgjgret bero pa
meglers klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av § 47 garanti,
eller ved utstedelse av ferdigattest.

Rekkefglgekrav i reguleringsbestemmelsene krever blant
annet at offentlig torg, offentlig park, utvendig trapp mellom
bygningene og sikkerhetsgjerde med hgyde min 1,8 m skal
veere oppfegrt for ferdigattest gis.

VISNING
Se annonse pa www.eiendomsmeglerl.no, www.finn.no,
www.viarosendal.no eller ta kontakt med oppdragsansvarlig.

PRIS
Se prisliste.

FINANSIERING

Kjgper er innforstatt med at en for selger, tilfredsstillende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppfgringslovas
§46 2.ledd, og at disse opplysningene kan bli
videreformidlet til utbyggers byggelansbank. Finansierings-
bevisets gyldighet ma vare frem til overtakelse. Hvis navee-
rende bolig skal benyttes helt eller delvis til finansiering av
kjgpet kan denne stilles som sikkerhet etter meglertakst
utfgrt av EiendomsMeglerl.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjgper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjgper.

EiendomsMegler 1 tilbyr gkonomisk radgivning gijennom
en samtale med en av SpareBank 1 sine mange finansielle
radgivere. Kontakt megler om dette. Meglerforetaket kan
motta honorar ved formidling av finansielle tjenester.

OMKOSTNINGER:
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til

kjspesummen betale fglgende omkostninger:

e Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi  se prisliste

e Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr 585,-
e  Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr 585,-
e  Startkapital sameie kr 10 000,-
e  Startkapital realsameie kr 5000,-
e Andel stiftelse-

og eiendomsorganiseringsgebyr kr 5 000,-

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr ma dekkes
av kjgper. Kartverket avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en ev.

reduksjon/gkning veere selgers ansvar og risiko.
Kjgper har ingen plikt til & innbetale oppgjgr for garanti etter
Bustadopppfgringslova §12 er utstedt.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI:

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
skatteetaten og kommune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa baseres denne
pa markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert med den
promillesats som til enhver tid gjelder for den enkelte kom-
mune (p.t 2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes
til kommunen.

SAMEIE/FORRETNINGSFORER:

Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til 4 stifte og
a innga bindende forretningsfgreravtale med 6-12 mnd.
oppsigelse.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt styre blir
valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og ev.
husordensregler vil bli giennomgatt.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr for
registrering i Brgnngysund faktureres sameiet ved
overtakelse, ev. via startkapital.

VEDTEKTER FOR SAMEIET VIA ROSENDAL B:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet av selger.

Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes som en
overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdig-
stillelse av prosjektet, kommunale vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av selger i forbindelse med innsendelse
av seksjoneringssgknaden..

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til ved-
tektene og eierseksjonsloven pa arsmgte.

Selger vil ogsa utarbeide vedtekter for realsameiet.

FELLESKOSTNADER:
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjons-
sameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk. Normalordningen er at eierbrgken
fordeles etter bruksareal (BRA), men det tas forbehold om
avvik mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Fellesutgiftene skal sa langt det lar seg gjgre sgkes skilt
mellom bolig- og naeringsseksjon, ved at utgifter relatert til
fellesarealer og utomhusarealer som seksjonene dispone-
rer, skal dekkes av de respektive seksjoner.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning til
vedlikehold fellesarealer, forretningsfarsel,
grunnabonnement tv/internett, fiernvarme, forsikring bygg
(ikke innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader. Fel-
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leskostnadene er stipulert og basert pa erfaringstall, og det
tas derfor forbehold om endringer i budsjettposter og felles-
utgifter. Kommunale avgifter, innboforsikring, renovasjon
og individuelt strgmforbruk er ikke inkludert i budsjettet, og
faktureres direkte til hver enhet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av
sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av selger. Det tas forbehold om
oppgitte arealer, antall leiligheter, organisering av fellesom-
rader og @vrige opplysninger om prosjektet som kan endre
forutsetningene for budsjettforslaget. Det tas forbehold om
stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre
budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet
andre eller stgrre kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett
og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i eien-
domsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kjigpesum kr
10.000,- som settes av til startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte felleskost-
nader og startkapital pa usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre priser og
kjgpsbetingelser pa usolgte enheter.

GARASJE/PARKERING:

Det vil bli etablert parkeringskjeller med 29
parkeringsplasser. 9 leiligheter vil fa parkeringsplass
inkludert i kigpesummen, se prisliste.

Selger kan tilby kjgp av p-plass til kr 400.000,- pr.stk. Her
gjelder "fgrst til mglla”-prinsippet, konf. megler.
Bruksrettsplan til p-plass vil bli utarbeidet av selger, og
veere vedlegg til vedtektene til realsameiet.

Eierne av parkeringsplass vil bli belastet for drift- og
vedlikeholdskotnader, stipulert til kr 300,- pr mnd.

Det er lagt opp ladepunkt til hver parkeringsplass i p-kjeller.
Hver seksjonseier kan bestille abonnement for lading under
den kollektive ladeordningen som sameiet til enhver tid har
avtale med.

Parkeringsplasser og boder i p-kjeller er planlagt etablert
som realsameie som overskjgtes til Sameiet Via Rosendal
B (Bygg B) og Sameiet Via Rosendal A (Bygg A). Selger vil
bestemme eierbrgk, og forbeholder seg retten til & avgjgre
hvordan endelig organisering av parkeringskjeller vil bli.

Overtakelse av parkeringsplass skjer samtidig med over-
takelse av leiligheten, og selger forbeholder seg retten til
fordele parkeringsplasser og boder.

Seksjonseier som far tildelt HC-plass, ma paregne bytte
av plass ved dokumenterte behov for HC-plass fra annen
seksjonseier. Se pkt 6.1 i vedlgte vedtekter.

Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er prosjektert med
utgangspunkt i anbefalinger gitt av Direktoratet for bygg
kvalitet. Kjgper gjgres oppmerksom pa at bade bredden pa
enkelte parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne
avvike noe fra anbefalinger gitt i andre anvisninger og vei-
ledere. Parkeringsplassene anses som fullt ut funksjonelle
for standard bilbredder og -lengde, som definert av Statens
Vegvesen. Kjgpere med spesielle behov hva angar parke-
ring oppfordres til & ta dette opp med selger fgr kjgpetilbud
inngis.

Realsameiet Via Rosendal Parkering og fellesarealer
Parkeringskjeller og utomhusarealer vil bli overskjgtet til
sameiene (Bygg A og Bygg B), og pa denne méten etableres
som realsameier.

Kjgperne vil fa rettigheten til sin bod/parkeringsplass
ivaretatt via vedtektene til realsameiet.

Drift og vedlikehold av parkeringskjeller og utomhusarealer
blir underlagt realsameiet og disponeres i fellesskap iht
realsameienes vedtekter. De seksjoner som har bruksrett
til parkeringsplass kan selge p-plass sammen med boligen,
eller separat. En seksjonseier kan eie og erverve en eller
flere parkeringsplasser i Realsameiet. Plassen kan kun leies
ut eller selges til seksjonseiere i Bygg A eller Bygg B.

Det er selgers ansvar a giennomfgre og bekoste
overskjgtingen av parkeringskjeller og utomhusarealer.
Parkeringskjeller og utomhusareal anses som overtatt selv
om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette inne-
bzerer at utbygger forbeholder seg retten til a foreta pro et
contra avregning for palgpte kostnader herunder offentlig
gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Dersom overskjgting av parkeringskjeller og utomhusareal
ikke skjer fgr eller samtidig med overskjgting av leilighet, vil
et samlet belgp bli tilbakeholdt pa meglers klientkonto som
sikkerhet for overskjgting.

LEVERAND@RAVTALER:
Selger har pa vegne av sameiet anledning til 4 innga
bindende avtaler vedrgrende f.eks.:

e Heis
e Fjernavlesning av forbruk av varmtvann og fijernvarme
e Vaktmester
e Forretningsfgrer
e TVoginternett
e Andre ngdvendige serviceavtaler til teknisk
anlegg i garantitidens varighet

BVRIGE KJAPSFORHOLD

SELGER:

Via Rosendal AS, org.nr: 929038959.

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser,
etter nzervaerende avtale til annet selskap innenfor samme
konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller
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indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med "overdra”
menes enhver form for overdragelse. For overdragelse til
andre enn de foran nevnte subjekter ma kjgper samtykke.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

SELGERS FORBEHOLD:
Selger tar forbehold om fglgende:

e At, en for selger, tilfredsstillende offentlig
godkjenning i form av igangsettingstillatelse innvilges for
prosjektet.

¢ At det forhandsselges 20 av 40 leiligheter

Selgers forbehold skal senest vaere avklart innen
01.09.2024.

Forbehold anses avklart fgrst nar Selger har erklzert dette
uttrykkelig overfor kjgper. Selv om omstendighetene i
forbeholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger avvente
erklaering om frafall av forbeholdene til fristen for avklaring
av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge a slette
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er
innfridd. Dette er ikke meglers avgjgrelse og ansvar, og
kjgper er innforstatt med at det i et slikt tilfelle er selger som
baerer all risiko for & fa prosjektet realisert.

Selger har anledning til a slette forbehold eller flytte frist for
forbehold for usolgte bygg eller enheter i prosjektet.

Kjgper informeres om at dette kan medfgre lengre
byggeaktivitet for prosjektet i sin helhet.

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold ikke
er avklart innen ovennevnte frist. Partene har ved et slikt
bortfall av kontrakten intet a kreve av hverandre.

OFFENTLIGE FORBEHOLD:

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
erklaeringer/heftelser som matte bli pakrevd av offentlig
myndighet, deriblant erkleering som regulerer drift og ved-
likehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/
nettverk/renovasjon m.m.

OVERTAKELSE:

Beregnet ferdigstillelse er 10 - 14 mnd etter at selgers for-
behold er erkleert frafalt, uavhengig av om forbehold faktisk
er innfridd eller ikke. Dersom det oppstar forsinkelse som
berettiger dagmulkt, sa skal dette beregnes fra maned 15
etter sletting av selgers forbehold.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtagelsestidspunkt vil
ikke veere avklart fgr utsendelse av innkalling til
overtagelsesforretning som sendes ut senest 4 uker fgr
forretningen skal avholdes. Overtakelse kan tidligst skje nar
det foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, samt
overtagelsesprotokoll signert av begge parter som bekrefter
at overtagelse har funnet sted. En forutsetning for at over-
tagelse skal kunne finne sted er at fullt oppgjgr inklusive
omkostninger er bekreftet mottatt pa meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest / midler-
tidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen plikt til & overta
eller innbetale oppgjgr uten at ferdigattest /midlertidig
brukstillatelse foreligger. Det gjgres oppmerksom pa at
oppgj@rs- og overtagelsesdato vil kunne skje selv om det
fortsatt vil foregad byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/
fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke nekte
a overta selv om seksjonering/hjemmelsovergang ikke

er giennomfgrt. Kijgpesummen vil bli stdende pa meglers
klientkonto inntil ngdvendige formaliteter er pa plass, ev sa
kan utbetaling av oppgjar skje pa bakgrunn av §47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer i
ryddet stand. Kjgper aksepterer at alle befaringer, over-
takelser og 1-ars befaringer avholdes innenfor normal
kontortid.

SELGERS RETT TIL A KREVE TIDLIGERE OVERTAKELSE:
Selgeren kan kreve overtakelse inntil seks maneder fgr den
planlagte overtakelsesperioden. Selgeren skal i slike tilfeller
skriftlig varsle kjgper om dette minimum tre maneder fgr
det nye overtakelsestidspunktet/ nye overtakelsesperioden.
Kjgper gjgres oppmerksom pa dette ift. ev. salg av egen
bolig. Dersom det oppstar en forsinkelse som berettiger
dagmulkt, sa skal denne beregnes fra det nye overtakelses-
tidspunktet// nye overtakelsesperioden.

FELLESAREALER/UTOMHUSAREALER:

Overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig med

at den enkelte leilighet overtas. Det vil giennomfgres en
befaring av felles/utomhusarealer for & avdekke evt. feil og
mangler samt manglende ferdigstillelse.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal
kan ikke nektes av kjgper selv om fellesareal/utomhusareal
ikke er ferdigstilt. Safremt deler av utvendige arbeider ikke
er ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte
arbeider anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjgper opp-
lyses om muligheten til a tilbakeholde ngdvendig belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.
Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen, med
belgp utarbeidet av takstmann. Ovennevnte informasjon om
tilbakeholdelse gjelder ogsa for de forhold som gjenstar for
a fa ferdigattest.

HEFTELSER/SERVITUTTER:

Det er lovbestemt panterett til sameiet. Det skal ved
hjemmelsoverfgringen ikke hvile uvedkommende
panteheftelser i eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i eiendomsrett som
vil felge eiendommen, og som betyr at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse:

1954/7804-1/107 21.10.1954 ERKLARING/AVTALE
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. privat avkjgrsel.

1954/9201-1/107 30.11.1954 ERKLARING/AVTALE
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.kloakk.
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1998/16359-1/107 28.09.1998 ERKLARING/AVTALE
Rett for Trondheim Energiverk til bygging,drift
Og vedlikehold av nettstasjon pa d.e. m.m.

2022/770551-1/200 12.07.2022 21:00
ERKLARING/AVTALE

Adkomstrett til jernbanen for vedlikehold og
oppgradering av spor, fylling og tekniske anlegg

Da eiendommen er under utbygging sa gjgres kjgper kjent
med at det kan palgpe ytterligere heftelser i eiendomsretten
som kjgpers bank vil fa prioritet etter.

Fra hovedbglet eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst heftelser som erkleeringer/avtaler. Dog har selger
opplyst at han ikke har kjennskap til slike erkleeringer/
avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

GENERELLE FORUTSETNINGER:

KJOPSBETINGELSER:

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig.
Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet. Avtale anses
inngatt nar kjgper har levert megler skriftlig bindende
bekreftelse pa kjgp og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrev,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i prospekt/
brosjyremateriell, de samlede avtalevilkarene for kjgp av
den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt
med endelige vedlegg inkl. tegninger. Kjgper aksepterer at
detaljbestemmelser fgrst kan bli avklart pa dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som
strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet
seerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder og
planer er forelgpige og utformet for a illustrere prosjektet.
Slike tegninger, fotos, annonser, beskrivelser, mv., vil derfor
inneholde detaljer - eksempelvis beplantning, innredning,
mgbler, tekst og andre ting - som ikke ngdvendigyvis vil inn-
ga i den ferdige leveransen, og er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke paberopes
som mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt tilsvarende
0,75 promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er
eietomt, pa festet tomt er satsen 1 promille.

KONTRAKTSVILKAR:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av
ny bustad (Bustadoppfgringslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppfgringslova sikrer kjgper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr. Bustadoppfgringslo-
va §3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der
kjgper anses som profesjonell/investor, eller nar leiligheten
er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a selge etter
Bustadoppfgringslova.

EIERFORHOLD:

Kjgper blir ved gjennomfgring av avtalen medeier i et eier-
seksjonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin leilighet
med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgpers gvrige rettighe-
ter som medeier i et eierseksjonssameie fglger av eiersek-
sjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16.06.2017
(eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet
har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og
forpliktelser overfor sameiet (legalpanterett), i medhold av
eierseksjonslovens § 31.

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan kjgpe og erverve
to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av fritids-
bolig. Dette gjelder ogsa indirekte erverv.

GARANTIER:

For enheter som blir solgt etter Bustadoppfgringslova skal
selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppfgringslova §§ 12 og evt. 47.
Innholdet/vilkarene i garantien vil vaere i samsvar med det
til enhver tid gjeldende regelverk pa det tidspunkt garanti-
en utstedes. Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og
frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder
som sikkerhet bade for selve leiligheten, og for boligdelens
fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av disse.
Garantiene sendes av praktiske arsaker til
EiendomsMeglerl pa vegne av kjgper. Garanti blir tilsendt
kjgper. Ved utstedelse av samlegaranti vil denne bli tilsendt
forretningsfgrer/styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart som mulig
etter at de er oppdaget, eller etter at det var mulig &
oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter
overtagelsen, jfr. Bustadoppfgringslova § 30.

Vaer oppmerksom pa at det parallelt med reklamasjons-
fristene ogsa lgper en selvstendig foreldelsesfrist etter
foreldelsesloven, noe som kan medfgre at et mangelskrav
bortfaller som foreldet fgr reklamasjonsfristen pa 5 ar

er ute og selv om man har reklamert innen «rimelig tid».
Foreldelse avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklamasjon
etter bustadoppfgringsloven er ikke tilstrekkelig. Reglene
om foreldelse er seerlig relevant der mangler oppdages en
tid etter overtagelse og/eller der entreprengren/selger ikke
imgtekommer reklamasjonen.
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Der det er aktuelt & gjgre krav gjeldende ikke bare mot
entreprengren/selger, men ogsa garantisten, sa er det viktig
a merke seg at garantistens ansvar foreldes etter de samme
regler som gjelder i forholdet til entreprengr/selger. Dette
innebzerer at garantistens ansvar foreldes pa selvstendig
grunnlag og at det derfor er sveert viktig & ogsa sgrge for at
foreldelse avbrytes ogsa overfor garantisten, idet fristav-
brudd overfor entreprengren/selger er uten betydning i
forholdet til garantisten.

BYGGEBESKRIVELSE/LEVERANSEBESKRIVELSE:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten inne-
baerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmel-
ser i kippekontrakten, gjelder fglgende krav:

- De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og bygnings-
lovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

- Utfgrt arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser

i henhold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i
kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i
standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjgres oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift, sa er det
ikke krav om at alle vinduer leveres med apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjgper avklare med selger
vedr. skjgter/overganger etc. samt begrensete muligheter
for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til a4 foreta endringer i mate-
rialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger
som er ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres
uten forhandsvarsel til kigperne. Dette gjelder ogsa ev.
sammenslaing eller oppdeling av leiligheter. Endringene
skal ikke redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller
vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike
endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene.
Om det blir ngdvendig a gjennomfgre vesentlige endringer
ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger a varsle
kjgper om endringene uten ugrunnet opphold.

TILLEGG-/ ENDRINGSARBEIDER:

Kjgperen kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsar-

beider, jfr. Bustadoppfgringslova § 9:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i a kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de kostnads-

messige og tidsmessige konsekvensene av de endringene

eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

TILLEGGSVEDERLAG/TILLEGGSFRIST:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til Bustadoppf@ringslovas regler om endringer og
tilleggsarbeid. Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdven-
dige kostnader som kommer av forhold pa kjgperens side.
Selgeren kan ogsa kreve at kjgperen stiller sikkerhet for
selgerens krav pa tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfgringslova § 47, kan
selgeren/underleverandgr kreve at kjgperen betaler for-
skudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.
Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kunde-
endringer til betaling sammen med kjgpesummen for
leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
klientkonto. Dersom det likevel inngas avtale om at
fakturering skal skje direkte til kjgper fra selger eller
underleverandgr, skal forfall tidligst veere samme dag som
overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
kigperen krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggs-
frist, skal kjgper varsles ved inngaelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Selger kan kreve paslag pa kunde-
endringene.

AVBESTILLING:

Dersom forbrukeren avbestiller fgr det er gitt igangset-
tingstillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr.
Bustadoppfgringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes
til 5 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.
Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettings-
tillatelse er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med Bustadoppfgringslova §§ 52 og
53. Kjgper beerer all risiko ved avbestilling.

FORSINKELSE KJOPER:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelses-
rente i henhold til lovav 17. desember 1976 nr. 100 om

forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan
likeledes da nekte kjgperen a overta inntil betaling skijer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett tid, skal
kjgper betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen
til fullt oppgjgr samt omkostninger er mottatt meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet fra overtagelse/forfall

til betaling finner sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene
innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjgper ikke oppfyller sin del av kontrakten (signerer
kontrakt, fremskaffer tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse, ikke innbetaler forskudd hvor det
er avtalt eller ikke innbetaler oppgj@r ved overtakelse m.m.),
kan selger med 10 dagers varsel heve kjgpet og videreselge
eiendommen (dekningssalg). Kjgper skal i sa fall erstatte
selgers gkonomiske tap etter reglene i Bustadoppfgringslova § 58.
Selger forbeholder seg retten til & heve kjgpekontrakten
ogsa etter overtakelse og/eller hjiemmelsoverfgring jfr.
bustadoppfgringsloven § 57 annet ledd annet punktum.

FORSINKET LEVERING:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjgper etter reglene som gjelder i Bustadoppfgringslova.
Kjgper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
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skyldes force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold
o.l. gir selger en rett til a forlenge fristen for overtakelse.
Kjgper anmodes spesielt a tilpasse dette forhold ved ev salg
av naveerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade,
innbrudd e.l. gjgres det spesielt oppmerksom pa at dette
kan gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten kompen-
sasjon overfor kjgper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til
ved salg av ndvaerende bolig da byggforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik
forsinkelse.

ENERGIMERKING:

Det er selgers/utbyggers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med en energiklassifisering
pa en skala fra A - G. Dersom utbygger/selger ikke har fatt
utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

AREALANGIVELSE:

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfgrings
materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og er a betrak-

te som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens
areal innenfor omsluttende vegger, inklusive areal for ev.
innvendig bod. | tillegg til bruksarealet kommer bod utenfor,
eventuelt parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de
oppgitte arealer i markedsfgringen er & betrakte som et ca.
areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg a veere 5 % mindre/stgrre enn markedsfgrt
areal.

KJOPERS UNDERSBKELSESPLIKT:

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/ supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kjgper henvende seg til megler. Kjgper har ingen rett til
reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort
oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring
har unnlatt a sette seginnii.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe
er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklarin-
ger finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas.

T

ENDRINGER | GEBYR/OMKOSTNINGER:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant
annet mva., tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden
mellom avtaleinngéelse og overtagelse vil vederlaget gke
tilsvarende.

VIDERESALG AV KONTRAKTPOSISJON:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra
selger, samt at

a) ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser
som fglger av denne kontrakten og

eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

b) ny kjgper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekref-
telse og

c) at opprinnelig kjgper har innbetalt til meglers konto et
administrasjonshonorar stort kr 10.000,- inkl. mva.

Videresalg fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjgpekontrakt uten megler/selgers samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjgpt med

henblikk pa a ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt, vil videresalget reguleres av Bustadopp-
fgringslova. Herunder vil selger matte oppfylle vilkar i
Bustadoppfgringslova ved ev. videresalg som ogsa medfgrer
garantistillelse.

TRANSPORT/ENDRING AV AVTALEN:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kigpers navn i henhold
til bud og kjppekontrakt. Dersom kjgper gnsker & endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe et honorar
stort 10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av
transportkontrakt og endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie, overdra-
gelse til selskap og blanco-skjgte. Endring krever selgers
samtykke.

VEDLEGG:

Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og kommunale
opplysninger er vedlegg. Tinglyste erkleeringer er vedlegg til
kontrakt, men kan far ved henvendelse til megler.
Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfg@ringslova og
Eierseksjonsloven som i sin helhet kan leses pa lovdata.no.
Dersom kjgper ikke har tilgang til internett, kan megler
kontaktes slik at kjgper far utlevert et eksemplar av lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse gjennomfgring av en
handel: Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta
«kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant
annet plikt til & treffe tiltak for & fa bekreftet identiteten til
selger og kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt
eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved frem-
visning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig frem-
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mgte»), ved bruk av BanklD, eller ved fremleggelse av en
«Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning
av legitimasjonsdokument i forbindelse med budgivning er
normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en
juridisk person ma det foretas seerlige kundetiltak, herunder
med naermere plikt til & redegjgre for «reelle
rettighetshavere». Konferer megler for nzermere
informasjon. Transaksjonen kan ikke gjennomfgres fgr
meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende kundetiltak.
Endelige kundetiltak for kjgpers del skjer senest pa kon-
traktsmgtet eller senest innen kontraktsignering der det
ikke gjennomfgres kontraktsmgte.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfgrt
kundetiltak, kan ikke megler gjennomfgre transaksjonen. |
et slikt tilfelle misligholder kjgper avtalen med selger. Etter
30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe
som gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg
for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
"mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med "mistenkelig
transaksjon” menes transaksjon som mistenkes a involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundetiltak kan
ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket
som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

PERSONVERN:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysnin-
ger i forbindelse gjennomfgring av salget av denne eien-
dommen. Vi registrerer personopplysninger om visnings-
deltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen. Tilsvarende vil vi
lagre personopplysninger om den som registrer seg for a
motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge
sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er
ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for.
Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers finansiering
vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsfor-
bindelse pa ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjennomfgrt,

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud
vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og bud-
givere vil vii henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres

i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt. Det samme
gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet
i anledning oppdraget. Personopplysninger vil ikke benyttes
til andre formal, eksempelvis til markedsfgringsformal, uten
at det foreligger seaerskilt behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering
www.em1l.no/personvern

MEGLERS VEDERLAG (EKS MVA.) SOM BELASTES SELGER:
Provisjon 0,875 % av salgssum, oppgjgrshonorar kr 3.920,-.

FASTPRIS:

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett til
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjspsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller
avsla bindende kjgpsbekreftelse uten & matte begrunne
dette. Herunder tildeling ved mottak av flere kjgpsbekreftel-
ser pa samme enhet.

For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse.

TILORIENTERING:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med bakgrunn
i opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leverandgrer. All informasjon er godkjent av selger, hvor
selger innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET VIA ROSENDAL B

UTKAST Dette er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet i forbindelse med salgsstart av
boligprosjektet Via Rosendal. Disse er kun ment 3 gi et bilde av de rettigheter og forpliktelser som
folger av eierforholdet, og det tas forbehold om senere endringer. Det tas spesielt forbehold om at
det kan bli endringer som fglge av at planlagt organisering av eiendommen ikke godkjennes av
kommunen. Eksempelvis kan det bli endringer i antall seksjoner og organisering av parkering.

Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Sameiet Via Rosendal B

Sameiets adresse er Innherredsveien 105 og 107
Sameiet bestar av eiendommen gnr 9, bnr xxx i Trondheim kommune.
Sameiet bestar av 40 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjaring med vedlegg, tinglyst (...).

1. Realsameiet Via Rosendal Parkering og fellesarealer

Parkeringsplasser, boder og sykkelparkering ligger i egen anleggseiendom, Realsameiet Via Rosendal
Parkering og Fellesareal org. nr xxx xxx xxx, gnr. xx, bnr. xx.

Seksjonseiere vil fa rettigheten til sin bod/parkeringsplass ivaretatt ved tinglyst realandel(er)
tilknyttet den enkelte matrikkelenhet.

Drift og vedlikehold av sameiets utearealer blir underlagt realsameiet og disponeres i fellesskap
sammen med gvrige sameier som er tilknyttet/tilknyttes realsameiet.

De seksjoner som har kjgpt bruksrett til parkeringsplass(er) i Realsameiet kan selge denne sammen
med boligen, eller separat. En seksjonseier kan eie og erverve en eller flere parkeringsplasser i
Realsameiet. Plassen kan kun leies ut eller selges til seksjonseiere i sameiene som er tilknyttet
realsameiet.

| parkeringskjelleren er én parkeringsplass forbeholdt for bildelingstjeneste. Bestemmelser om dette
og andre rettigheter og plikter er regulert i egne vedtekter for Realsameiet.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

Sidelav9

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

6. Parkering

Det er lagt opp ladepunkt til hver parkeringsplass i p-kjeller. Hver seksjonseier kan bestille
abonnement for lading under den kollektive ladeordningen som sameiet til enhver tid har avtale
med.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
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sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter
forbruk. Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte. Kostnader knyttet til
realsameiet fordeles i henhold til vedtektene for realsameiet.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
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fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mg@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Arsmgtet kan gjennomfgres digitalt hvis dette er hensiktsmessig.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 4 innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsf@rer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmegtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.
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Innkalling til arsmgte, ekstraordinaert arsmgte eller annen informasjon fra styret kan skje ved epost
eller annen hensiktsmessig elektronisk kommunikasjon

10.5 Huvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valgav styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre til fem medlemmer og inntil to varamedlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet skal ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne medlem av styret.
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11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.
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14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.
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20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal e
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av

misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.
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Trondheim

Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 9 Bnr: 551 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Innherredsveien 103
7068 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret e

— Planident: r20140034
- Arkivsak:14/28039

Fv 6692, Innherredsveien, fra Saxenborg allé til Stadsing Dahls gate,
detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

§3
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :17.6.2019
Dato for godkjenning av bystyret :29.8.2019
§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart markert Asplan Viak AS,
datert 22.5.2019, senest endret 14.10.2019.
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a tilrettelegge for utvikling av Innherredsveien som en moderne,
framtidsrettet hovedgate inn til Trondheim sentrum, med hovedvekt pa tilbudet for gdende
og syklende og framkommelighet for kollektivtrafikk.
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
e Bolighebyggelse (B)
» Bensinstasjon/vegserviceanlegg (BV)
« Energianlegg (BE)
+ Renovasjonsanlegg (BRE)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
e Kjgreveg (SKV)
e Fortau (SF)
« Torg (ST)
+ Gang-/sykkelveg (SGS) 54

e Gangveg/gangareal/gagate (SGG)

e Sykkelveg/-felt (SS)

e Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)

+ Annen veggrunn —grgntareal (SVG)

e Jernbane (STJ) §5
o Kollektivholdeplass (SKH)

« Taxiholdeplass (THP)

e Parkeringsplasser (SPP)

Gronnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
¢ Grgnnstruktur (G)

169903/19 169903/19
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Hensynssoner (PBL § 12-6)

e Frisikt (H140)

#« Hensyn grgnnstruktur (H540)
= Bevaring naturmiljg (H560)

s Bevaring av kulturmiljp (H570)

Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)
o Midlertidig anleggs- og riggomrade (#1 og #3)
e Vilkar for bruk av arealer — midlertidige avkjgrsler (#2)

GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Avkjarsler

Folgende avkjgrsler mot Innherredsveien skal stenges:

e Avkjgrsel til Innherredsveien 71 (gnr/bnr 9/24)

e Avkjgrsel til Innherredsveien 75 (gnr/bnr 9/296 )

e Avkjgrsel til Innherredsveien 77 (gnr/bnr 9/26)

o Avkjgrsel til Innherredsveien 83 A, 83 B, 85 A, 85 B, 87 (gnr/bnr 9/134, 9/135, 9/795,
9/140) og avkjersel til Gamle Kongevei 65 og 67 (gnr/bnr 9/156 og 9/246)

= Avkjgrsel til Innherredsveien tilhgrende gnr/bnr 9/28

+ Avkjgrsel til Innherredsveien 96, 98, 100 (gnr/bnr 411/275)

e Avkjgrsel til Innherredsveien 96, 98, 100 (gnr/bnr 411/276)

e Avkjgrsel til Innherredsveien 106 (gnr/bnr 411/111)

= Avkjgrsel til Innherredsveien 103 (gnr/bnr 9/551)

Eiendommene Innherredsveien 102 og 106 med gnr/bnr: 411/276 og 411/111 skal ha
atkomst via tilgrensende gang-/sykkelveg, med utkjgring via eksisterende avkjgrsel
tilhgrende eiendom gnr/bnr 9/799. Avkjgrselen er i plankartet vist som
bestemmelsesomrade #2.

3.2 Universell utforming

Holdeplasser, gangveier, adkomster, ledelinjer/kantstein og informasjon innenfor
planomradet skal vaere universelt utformet. Undergang ved krysset Thomas von Westens
gate og Innherredsveien unntas krav om trinnfri forbindelse for universell utforming.
Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Renovasjonsanlegg (BRE)

Det skal tilrettelegges for renovasjon med nedgravde containere for opptil
40 boliger innenfor f_BRE.

SAMFERDSELSANLEGG OG ANNEN TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)

5.1 Veger (SKV)

» 0_SKV1 er offentlige veger

o f_SKV1 skal veaere felles for eiendommene gnr/bnr 9/162, 9/139, 9/140, 9/795, 9/134,
9/135, 9/156 og 9/246

o f SKV2 skal vaere felles for eiendommene gnr/bnr 9/135,
9/795 og 9/134
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o f_SKV3 skal veere felles for eiendommene gnr/bnr 9/296,
9/26 9/917

5.2 Fortau (SF)

o_SF1 skal vaere offentlige fortau. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

0_SF2 skal vaere offentlige fortau. Det skal etableres sone med trerekke langs kanten
av o_SF2 mellom kjgrebanen o_SKV1 og gangareal pa o_SF2. Gangareal bgr veere
minimum 3,0 meter og areal for trerekke minimum 2,5 meter. Tekniske planer skal
godkjennes av vegeier.

5.3 Torg (ST)

0_ST skal veere offentlig. P4 o_ST skal det anlegges trapp til undergang under
Innherredsveien. Det skal utarbeides tekniske planer for omradet som skal godkjennes av
Trondheim kommune og vegeier.

5.4 Gang- og sykkelveg (SGS)

0_SGS skal vaere offentlige. Atkomstveg for eiendommene, gnr/bnr, 9/134, 9/135,
9/140, 9/246, 9/795 og 9/156 tillates over o_SGS. Tekniske planer skal godkjennes av
vegeier.

5.5 Gangareal for trapp til undergang (SGG)
0_SGG skal vaere offentlig.

5.6 Sykkelveg/-felt (SS)
Sykkelveg/-felt o_SS skal vaere offentlige. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

5.7 Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)

Annen veggrunn — tekniske anlegg o_SVT skal vaere offentlige. Innenfor omradet tillates
det tekniske innretninger, herunder belysning, stgttemurer, skilt, sykkelparkering,
portaler, fundamenter, ledninger i grunnen, etc. Det tillates ikke etablering av gjerder
mellom kjgreveg og sykkelveg, unntatt ved kollektivholdeplasser.

5.8 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

Annen veggrunn — grgntareal o_SVG skal veere offentlig. Omradene brukes til sngopplag og
skal arronderes, tilsas og beplantes. Dct tillates anlagt tekniske innretninger i omradene,
herunder stgttemurer, skilt, sykkelparkering, fundamenter, ledninger i grunnen, etc. Det
tillates ikke etablering av gjerder.

5.9 Kollektivholdeplass (SKH)

Innenfor kollektivholdeplass o_SKH skal det oppféres offentlige stasjoner for
kollektivtrafikk. Her tillates etablert plattform, leskur, informasjonsutstyr og annet relevant
utstyr og innretninger for kollektivholdeplass. Innenfor omradet skal det ogsa etableres
sykkelparkering.

Omradet markert pa plankartet som o_THP er offentlige taxiholdeplasser langs gate.

5.10 Parkeringsplasser (SPP)
e 0_SPP skal vaere offentlig
o f _SPP1 skal veere felles for eiendommene gnr/bnr 9/139 og 9/140
e f SPP2 skal vaere felles for eiendommene gnr/bnr 9/135 og 9/795

L
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Side 4
e f SPP3 skal vaere felles for eiendommen gnr/bnr 9/134

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)
6.1 Grgnnstruktur (G)
Grgnnstruktur o_G skal veere offentlig.

6.2 Treer
Treer skal plantes med rotvennlig baerelastsystem, som er tilstrekkelig for gode vekstforhold
og med tilstrekkelig jordvolum. Lgsning skal godkjennes av Trondheim kommune.

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

7.1 Frisikt (H140)

| frisiktsonen og utenfor siktlinjen skal sikthindringer ikke vaere hgyere enn 0,5 meter over
kjgrebaneniva for primaervegen.

7.2 Bevaring naturmiljg (H540)

Eksisterende treer innenfor hensynssone for bevaring av naturmiljg skal bevares. Ved skade
eller elde skal vegetasjonen erstattes med ny vegetasjon av samme type i samrad med
kommunen.

7.3 Hensynssone grgnnstruktur (H560)

Vegetasjon innenfor hensynssone for grgnnstruktur skal beholdes for a sikre allé og
omradets gronne preg. Ved skade eller elde skal vegetasjonen erstattes med ny vegetasjon
og nye treer.

7.4 Hensynssoner kulturmiljg (H570)
Innenfor hensynssone kulturmiljg tillates ikke tiltak som kan medfgre skade pa kulturmiljg.
Alle traerne i hensynssonen skal bevares.

BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)

8.1 Bestemmelesesomrade #1, Midlertidig anleggs- og riggomrader

Angitt omrade skal brukes som midlertidig riggomrade for gjennomfgring av vegtiltakene,
etablering av murverk og gjerder. Omradene skal istandsettes og tilbakefgres til dagens
arealsituasjon samtidig med ferdigstillelse av anlegget eller senest pafglgende
sommersesong.

8.2 Bestemmelsesomrade #3, Midlertidig anleggs- og riggomrader

Angitt omrade skal brukes som midlertidig riggomrade for gjennomfgring av vegtiltakene,
etablering av murverk og gjerder. Omradet skal opparbeides til o_SVG samtidig med
ferdigstillelse av anlegget eller senest pafglgende sommersesong.

8.3 Bestemmelsesomrade #2, Vilkar for bruk av areal - avkjgrsler

Sa lenge eiendommen gnr. 9, bnr 800 og gnr 9, bnr 799 brukes som bensinstasjon tillates
utkjgring til Innherredsveien pa sted markert med pil.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

9.1 Forurenset grunn

For det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere

19
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Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE = Parkeringskjeller
« Kontor- og/eller forretningsareal
Byplankontoret N i
- ——— » Renovasjonsanlegg
i g e Planident: 20130036 o Midlertidig anleggs- og riggomrade
B Arkivsak:13/15355

Innherredsveien 103 og Rgnningsbakken 2, detaljregulering SIF «EEBVOGEHOS ANIESS

Reguleringsbestemmelser — alternativ 1 §3.1. Fellesbestemmelser

Alle boliger skal ha direkte tilgang til uteareal syd for byggene fra innvendig gangareal.

Dato for siste revisjon av bestemmelsene  : 28.10.2019 Inngangsdgrer til boliganlegg og forretninger skal tilpasses bakkeplan. Ramper og trapper

Dato for godkjenning av {vedtaksorgan) S 40:2089 over 20 cm til inngangsdgrer skal unngas, for a sikre god universell utforming og gode
byrom. Bygningens forste etasje ma ligge pa ulike nivaer tilpasset kotehgyde pa fortau pa
det aktuelle stedet.

§11 Avgrensning §3.2 Boligbebyggelse (B1, B2)

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Voll Arkitekter AS, datert 3.2.1 Arealbruk

27.8.2014, senest endret 12.9.2018. Omradet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg. | sokkel-/fgrste-etasje mot
offentlig torg (o_T) skal det etableres en utadvendt funksjon i form av f.eks. forretning eller

§ 2 Formalet med reguleringsplanen tjenesteyting.

Hensikten med planen er & legge til rette for fortetting i form av to frittliggende bygg pa fem til
seks etasjer. Omkringliggende bebyggelse er Saxenborg gard som har svaert hgy antikvarisk verdi.
Det er viktig a sikre tilpassede hpyder, materialbruk og fargebruk pa ny bebyggelse for a tilpasse
seg den eksisterende situasjonen. For at Saxenborg gard skal kunne ses fra Innherredsveien og
innlemmes i en helhetlig planlagt bebyggelse, er det viktig a etablere trapp mellom de to
bygningene, samt et sammenhengende grgntareal uten store stgttemurer, fra sydsiden av den nye
bebyggelsen og opp til eiendomsgrense mot syd. Rgnningsbakken 2 reguleres til offentlig park for a
holde siktlinje til Saxenborg gard apen.

3.2.2 Plassering av bebyggelse
Bebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser.

Mot eiendommen gnr/bnr 9/610 (jernbanen) tillates ikke tiltak som kan hindre tilgang til
skraning/jernbanefylling. med “ikke skinnegaende anleggsmaskiner”.

Nedkjgringsrampe til parkeringskjeller tillates plassert utenfor byggegrense. Denne kan ha

stgpttemurer med maksimal hgyde 1,0 meter over terreng.

Omradet reguleres til: ] o ]
Stgttemur tillates plassert i eiendomsgrense gnr/bnr 9/798 og 9/207, hvor det tillates

Bebyggelse og anlegg stpttemur med hgyde inntil 0,9 meter.

e Boligbebyggelse (1110)

e Energianlegg (1510) Det skal etableres trapp mellom de to bygningene i byggeomrade B1, som skal ga fra

bakkeplan pa nordsiden til utearealet pa sydsiden. Trappen skal vaere minimum 5 meter

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur bred.

s Fortau (2012)
= Torg(2013)
= Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)

3.2.3  Utforming

Maksimal fasadebredde mot gate uten oppdeling/variasjon i detaljering og/eller

Grannstruktur materialbruk skal vaere 20 meter.

= Park (3050) 3 i i .
| byggets 1. etasje mot torg (o_T) skal fasaden besta av min. 60 % glassflater. Disse flatene

skal vaere 100 % gjennomsiktige og tillates ikke tildekket, foliert eller pa annet vis behandlet

Hensynssoner ) : . . .
pa en mate som forhindrer innsyn fra utsiden.

e Bevaring kulturmiljg (570)
e Frisikt (140)

Bestemmelsesomrade

196899/19 | 196899/19
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324

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Side 3

Svalganger tillates ikke.
Bygningene skal ha saltak
Hovedinnganger skal veere fra gatesiden (Innherredsveien),

Det tillates takoppbygg og ark, som kan utgjgre maks 65 % av takflaten.
Mot Innherredsveien skal takoppbygg og ark ha en avstand pa minimum 1 meter fra gavl.

Material- og fargebruk

Yttervegger skal ha vaere pusset mur, tegl eller trepanel. Bygningene skal ha farger, som
innbyrdes harmonerer og som er tilpasset omgivelsene. Utvendig materialbruk og
fargesetting skal fremga av byggesgknaden. Plan for fasadematerialer og fargebruk skal
utarbeides i samrad med byantikvar.

Hoyde

Maksimal gesimshgyde mot nord skal ikke overstige ¢+ 30,0 for bebyggelse i vest og c+ 34,0
for bebyggelse i gst. Maksimal mgnehgyde for bebyggelse i vest er c+35,5

Maksimal gesimshgyde mot s@r skal ikke overstige + 33,0 for bebyggelse i vest og ¢+ 37 for
bebyggelse i gst. Maksimal mgnehgyde for bebyggelse i gst er c+ 39,5

Takkarnapper og ark samt heishus og trapperom, med en individuell bredde pa inntil 4 m,
tillates hgyere enn regulerte gesimshgyder nar disse er utformet helhetlig med
bebyggelsen for gvrig.

Tekniske installasjoner tillates ikke lagt pa tak. Ventilasjonshetter tillates over tak,
maksimal hgyde 0,5 meter. Disse ma ligge minimum 1,0 meter inntrukket fra gesims,

Grad av utnytting
Bebygd areal BYA innenfor felt regulert til bolighebyggelse skal ikke overstige 1500 mZ,

Felles uteoppholdsareal

Minimum krav til samlet uterom er 30 kvm per 100 kvm BRA boligformal eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengnivd og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om
universell utforming. Uterom skal ha lydniva under 55 dBA.

Utearealene skal opparbeides slik at nytt terreng mgter omliggende terreng i syd, mot
gnr/bnr 9/553 (Saxenborg gard) i samme niva slik at uteareal mellom eiendommene
fremstar som sammenhengende. Det kan ikke plasseres gjerde i tomtegrensen.

Ved beregning av krav til uterom skal parkeringskjeller ikke medregnes.

Parkering

Krav til antall parkeringsplasser for bil er minimum 0,5 plasser og maksimum 0,8 plasser per
70 kvm BRA eller boenhet. Krav til antall parkeringsplasser for sykkel er minimum 2 plasser
per 70 kvm BRA eller boenhet.

L
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3.2.9

3.2.10

3.2.11

§3.3

3.3.1

§3.4

Side 4

Det skal legges til rette for at alle parkeringsplasser skal ha lademulighet, enten ved at
ladepunkt etableres eller at det er lagt til rette for at dette enkelt kan settes opp.

Parkering for biler tillates ikke pa terreng.

Parkering for biler tillates etablert i kjeller innen bestemmelsesomrade #1 som angitt pa
plankart. Minst 5 % av parkeringsplassene skal settes av for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.

Minimum 90 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere innendgrs i kjeller eller i fgrste
etasje.

Atkomst
Planomradet skal ha adkomst fra Rgnningsbakken som vist pa plankart.

Stgy

Leiligheter i gul og r@d st@ysone skal vaere giennomgaende og ha stille side med lydniva
under Lden 55 dBA. | rgd stgysone skal minst halvparten av rom for varig opphold og minst
ett soverom skal vende mot stille side.

Sikkerhetsgjerde
Det skal etableres sikkerhetsgjerde i minimum 1,8 meters hgyde i tomtegrense mot
jernbanen (gnr/bnr 9/610). Steyskjerm tillates brukt som sikkerhetsgjerde.

Energianlegg
Innenfor felt EA skal det etableres nettstasjon.

Utforming
Materialbruk og utforming skal vaere ngytral slik at den visuelt underordner seg den
antikvarisk verdifulle bebyggelsen (Saxenborg gard)

Offentlig park

Parken skal ta opp en hgydeforskjell pa ca. 1 etasje mellom Innherredsveien og
Rgnningsbakken og skal opparbeides med noe bruk av lave stgttemurer i naturstein. Parken
skal ikke ha gjerder, murer eller vegetasjon som er sa hgye at de hindrer sikt til Saxenborg
gard.

Universell utforming skal ivaretas ved valg av planter, traer, overflater, kontraster og
naturlige ledelinjer. Det skal veere lav belysning langs gangareal. Materialer skal ha
robusthet med tanke pa helarsdrift.

Det skal vaere en snarvei mellom Rpnningsbakken og Innherredsveien gjennom parken med
bredde 2,5 meter.

Plan for parken skal godkjennes av landskapsarkitekt i Trondheim kommune.
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§3.5

§4
§4.1

§4.2

§5

§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

Side 5
Offentlig torg

Det skal lages en overgang mellom plassens niva og fortau i form av trappetrinn. Torget
skal utformes med harde flater og ha gatestein eller heller i stein.
Plan for offentlig torg skal godkjennes av landskapsarkitekt i Trondheim kommune.

HENSYNSSONE
Hensynssone

Innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljg (H570) angitt pa plankartet skal
bebyggelse og miljg spkes bevart. Tiltak som bergrer kulturmiljp og/ eller kulturlandskap
innenfor hensynssonen skal forelegges byantikvaren.

Frisiktsone

Innenfor hensynssonen frisiktsone skal det vaere fri sikt langs veg/kryss 0,5 meter over
vegplanet.

BESTEMMELSESOMRADER

Parkeringskjeller - # 1
Innen bestemmelsesomrade #1 som angitt pa plankart tillates etablert kjeller.

Kontor- og/eller forretningsareal - # 2
I sokkeletasje mot Innherredsveien skal det etableres areal for minimum 200 kvm BRA
kontor- og/eller forretningsareal.

Kontor/forretning skal henvende seg mot Innherredsveien. Fasaden mot Innherredsveien
skal ha god utforming med hgy standard pa materialbruk. Minimum 50 % av
fasadestrekket mot Innherredsveien skal veere dgrer eller vinduer. Foliering av
butikkvinduer mot Innherredsveien tillates ikke.

Parkering for biler tillates ikke pa terreng.

Renovasjonsanlegg - # 3
Renovasjonsanlegg tillates etablert innenfor bestemmelsesomrade #3 og skal vaere felles
for alle boenheter innen planomradet. Avfallsigsning skal vaere universelt utformet.

Midlertidig anleggs- og riggomrade # 4
Innenfor bestemmelsesomride 14 kan det etableres midlertidig ripgemride/fanleggsbelte.

Riggomrade/anleggsbelte tillates benyttet til all virksomhet som er ngdvendig for
giennomfgring av veganlegget, herunder midlertidige bygninger og anlegg, lagring m.v. i
forbindelse med opparbeidelse for Innherredsveien. Nar omradene tas i bruk skal de sikres
pa en forsvarlig mate. Etter at anleggsperioden er over skal arealet opparbeides iht.
godkjent utomhusplan.
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Side 6

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Eksisterende bygg
Med spknad om tillatelse til riving av bebyggelse, skal det foreligge daterte foto av
eksterigret. Fotoene skal arkiveres pa byggesaken.

Kulturminner

Dersom en i forbindelse med tiltaket skulle komme over automatisk vernede kulturminner
eller funn av kulturhistorisk betydning, skal arbeidet stanses og ansvarlig myndighet
varsles, jf. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Stov
For tillatelse til tiltak kan gis, skal det foreligge en fagmessig vurdering av luftforurensning.

Geoteknikk
Geoteknisk detaljprosjektering skal veere ferdig fgr det kan gis tillatelse til tiltak. Geoteknisk
detaljprosjektering skal sendes BaneNor for uttalelse fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

VA-plan
Plan for vann og avlgp skal veere godkjent fgr tillatelse til tiltak kan gis. Bygninger og anlegg
ved flomveg skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Tilgang til jernbane

Far tillatelse til tiltak kan gis det ma sikres tilgang til jernbanen for vedlikehold og for
eventuell oppgradering av fylling uten risiko for skader pa omkringliggende bebyggelse, i
henhold til retningslinjer for jernbanen.

Parkeringsplan
Parkeringsplan som viser fordeling mellom biler og sykler skal fglge sgknad om tillatelse til
tiltak.

Forurensing i grunn

Ngdvendige undersgkelser for a fa klarlagt omfanget og betydningen av eventuell
forurensning i grunnen skal veere gjennomfgrt for tillatelse til tiltak kan gis. Dersom
underspkelsene viser at det er forurenset grunn, kreves det ytterligere undersgkelser og
vurdering av behov for tiltak. jf. Forurensningsforskriften kap 2.

Beskyttelse

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen,
skal fglge spknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjere for trafikkavvikiing,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og
stpvdemping og steyforhold. Nadvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stpygrenser

som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stey i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, tabell 3 legges til grunn.

REKKEF@OLGEBESTEMMELSER
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Side 7

§ 7.1 Sikkerhetsgjerde
Sikkerhetsgjerde med hgyde min. 1,8 m skal veere oppfort fgr ferdigattest for ny

bebyggelse gis.
MERKNAD TIL LEVERT PRODUKT

§ 7.2 Fellesarealer

Utvendig trapp mellom bygningene i B1 skal vaere ferdigstilt fgr det siste av de to feltene er Aktuelt produkt:

bygget ut og fer ferdigattest kan gis for dette. WI50011350 Gjeldende regulering, bestemmelser og ev planforslag
§7.3 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i MERKNAD:

malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,

beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, benker, trapper, dekke over Lenke til Web-kart pa Trondheim kommunes internettside,

garasjeanlegg, forstgtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa Velg Verktoy : Arealplaner

veger, naturlige ledelinjer, sykkelparkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal og

Veileding:
snarvei vest for vestre bygg i B1. eileding

e Finn aktuelt omrade vha sgk pa adresse, eiendom eller plan.

) e Hold musepeker rolig i aktuell planflate
Uteoppholdssarealer skal opparbeides og ferdigstilles fortigpende i forhold til e Kilikk pa aktuell lenke i informasjonsfeltet (tooltip).
[ ]

utbyggingstakt og i henhold til godkjent utomhusplan, fgr ferdigattest kan gis. Du far da opp Planinformasjon - til venstre. Plankart, bestemmelser og vedtak kan hentes

fram.
§ 7.4 Offentlig fortau
Ferdigattest kan ikke gis fgr fortau og avkj@rsel er opparbeidet i samsvar med plankart.
Ferdigattest kan ikke gis f@r fortau og annen veggrunn er opparbeidet i samsvar med
tekniske planer godkjent av Trondheim kommune. Grunnforhold
Lenke til Web - Kart som viser kvikkleire faregrad
§7.5 Skolekapasitet e Finn aktuelt omrade vha sgk pa adresse, eiendom eller plan.
Tillatelse til tiltak kan ikke gis fgr skolekapasitet er dokumentert. » Velg karttype GRUNNFORHOLD

e Sla pa kartlag Kvikkleire - faregrad

§ 7.6 Offentlig torg og park 7 Kuikideire

Ferdigattest kan ikke gis fgr offentlig torg (o_T) og offentlig park (o_P) er opparbeidet B[ » NeU
samsvar med godkjent utomhusplan. ™ Kvikkleire
v =6 kvikkleire - faregrad
Hey
[ Middels
[ JLav
{ﬁ |
N
Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
196899/19
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 551 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Innherredsveien 103 .
7068 TRONDHEIM, m.fi. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
g
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12.10.2023 17:31:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Udefinert bygning Bygning

Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - under [ RpOmrade forslag

bakkeniva

B KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Gang- og sykkelveg

Kommunalveg gatenavn .

Veg

RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva

12.10.2023 17:31:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 2012-2024
Eiendom: |Gnr: 9 Bnr: 551 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Innherredsveien 103

7068 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:_

Malestokk
1:5000

12.10.2023 17:31:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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A,

O

Tegnforklaring

e

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bygning

i Bestemmelsesomrade

s

I8

kollektivare

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

" Gangveg - P& bakken -

"
%

I8

0 0 §N

D

Naveerende

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivirase - Pa bakken -
Naveaerende

Bevaring kulturmiljo

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Boligbebyggelse - Framtidig

Gronnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Veg

Eiendomsgrense god
noyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

. Bestemmelsesomrade

‘-\._llll

I8

regionalt handelssenter

Fjernveg - Tunnel - Framtidig P

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - Pa bakken -
Navaerende

Jernbane - Pa bakken -
Naveerende

' Kollektivtrase - Tunnel -

Framtidig

Boligbebyggelse - Navaerende [

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Gronnstruktur - Framtidig

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

=~ Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Udefinert bygning

: Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

i Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

oo

.= Turvegtrase - P& bakken -

Framtidig

Ly

v

Framtidig

Grav- og urnelund -
Naveerende

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Framtidig

]

Navaerende

Gang- og sykkelveg

Sykkelveg - Bro - Framtidig

Jernbane - Bro - Naveerende

Kollektivirase - Pa bakken -

Sentrumsformal - Navaerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -

12.10.2023 17:31:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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SpareBank o Bindende bekreftelse pa kjop for Via Rosendal .

SMN

Kigpesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold

S k d k. @nsker a kispe ekstra p-plass til kr. 400 000, + omk. [ JJa [ ]Nei
a u @ p e FINANSIERINGSPLAN:

Lani v/

[ ]
DO |g e ‘ e r f‘ytte TIf E-post kr
(@) \ ° 2 - T — Egenkapital i v/ tlf. kr
6[ n et | t - o For a kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjgpe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;

Jeg ensker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ JJa [ ]Nei
Jeg ensker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-
ingsbekreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler sammen med neerveerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjgper plikter a fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dg. etter signert kjspekontrakt.

Kjoper(e):

Navn Navn
Personnr. Personnr.
TIf. TIf.

E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Poststadr.: Poststadr.:
Dato / sted: Dato / sted:

Fa ekStra god rente — Underskrift: Underskrift:

® o
m ed g r¢ nt bOI I g Ia n Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Det skal Ignne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
grent boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Gregnt boliglan. Priseks. pr. desember 2023:
Nom. rente 5,44 %. Eff. rente 5,66 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.682.046. Totalt kr 3.682.046.

Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.
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