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Moderne arkitektur,
nye selveierleiligheter
og gode lune uterom

Arkaden er et spennende nytt boligprosjekt med en fantastisk dine behov. Alle leilighetene kommer med sin egen private balkong eller
beliggenhet bare minutter fra et pulserende Trondheim sentrum! terrasse de fleste vender mot sgr eller vest, slik at du kan nyte solen og
Plassert pa ettertraktede Lademoen, tilbyr dette prosjektet en unik utsikten i ditt eget private fristed. | tillegg vil beboerne ha tilgang til en
mulighet til & bo rett i neerheten av alt byen har a tilby. Med et bredt felles takterrasse og et velstelt grgnt fellesomrade, perfekt for avslapning
utvalg av leilighetstyper, fra kompakte 2-roms til luksurigse 4-roms og sosiale sammenkomster. Arkaden gir deg ikke bare en bolig, men en
toppleiligheter, vil du uten tvil finne den perfekte boligen som passer levende opplevelse i et av Trondheims mest livlige nabolag.




ARKITEKTEN OM PROSJEKTET

Et godt og variert
bomiljg, tilrettelagt
for ulike faser av livet

Prosjektet Arkaden, ligger inntil Innherredsveien 108, som er en vernet tidligere bensinstasjonbygning
tegnet av den anerkjente Trondheimsarkitekten Herman Krag og oppfgrt i 1961. | var utforming av
Arkaden, har dette hatt stor betydning pa flere mater. Fgrst og fremst gjennom de buede balkongene,
som er et nikk til de buede takene pa bensinstasjonen. Dette gir identitet og seerpreg. Farge- og
materialbruken er ogsa tilpasset eksisterende bygg, etter innspill fra Byantikvaren. | hovedsak brukes
pussede fasader i farge dempet terracotta, med innslag av trepanel. Bebyggelsen varierer i karakter og
visuelt uttrykk; med materialer som holder god kvalitet, med et tidlgst preg.
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Organiseringen av prosjektet legger til rette for en indre hage, med
flotte kvaliteter. Dette vil fremsta som et stille og solrikt areal, med
kirkegardens traer som avgrensning. Gravlunden er en stille og grgnn
oase, med variert vegetasjon og et rikt fugleliv, apen for alle.

Prosjektet har et spenn av ulike boenheter, bade i stgrrelse og
plassering. Dette er med péa & skape et godt og variert bomiljg, tilrettelagt
for ulike faser av livet. Det er ogsa et fellesrom i byggets 1. etasje.

Pa taket av nordflgyen planlegges det en stor felles takterrasse.

| kjeller er det parkering for bil og sykkel, og et eget avsatt areal for

vedlikehold av sykler, samt boder.

Siv. Ark. MINAL
Stein A. Jenssen
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Velkommen inn
i leilighetene

S 80Vme



Kigkkenlgsningen i leilighetene er apen med slette fronter og leveres

med integrerte hvitevarer fra Siemens. Det blir kjskken fra en anerkjent
leverandgr, og er du tidlig ute vil du ha mulighet til & delta i tilvalgsprosess
der du kan tilpasse lgsninger og materialvalg etter egen smak.

Gulvioppholdsrom blir 1-stavs hvitlasert eikparkett, behagelig oppvarmet
med vannbaren gulvvarme — godt for deg og miljget.

Alle rom far malte flater, med listefri overgang mellom vegg og tak. Det blir
0gsa heis rett ned i parkeringskjelleren, noe som er ekstra behagelig om
Kjokkenlgsningen i leilighetene er dpen med slette fronter og leveres med integrerte hvitevarerfra Siemens vinteren. Arkaden blir et prosjekt med gjennomtenkte leiligheter med god
standard og smarte lgsninger. Flytt inn og nyt fra dag én.

Stig pa i din helt nye leilighet



Velkommeninni
var visningsleilighet

Lyst til & komme inn & se hvor fint det blir? Vi har visningsleilighet pa
plass, ta kontakt med megler for avtale om et visningstidspunkt som
passer for deg.

Bildene er fra leilighet 4-4.




2-roms, 34 m?
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3-roms, 40 m?

2-roms, 44 m?
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3-roms, 51 m?

Leilighetene oppleves som lyse og luftige ved hjelp av store vindusflater.

Gode rominndelinger og funksjonelle Igsninger gir boliger
med den gode hjemmefglelsen.
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2-roms, 53 m?

3-roms, 78 m?
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3-roms, 105 m?
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3-roms, 117 m?
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4-roms, 130 m?




Opplysning om areal

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod
og ganger mellom disse.

Eksternt bruksareal (BRA-¢) er for eksempel

en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

BRA: totalen av BRA-i og BRA-€.
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Tegninger

Utomhusplan, etasjeplaner, plantegninger
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Leilighet 1-2
2-roms - 34 m? ,

Leilighet 1-8
2-roms - 34 m?

Sov O
7,1 m?
Etasje 1 C 2

5 Etasje 1
Soverom 1 S Opphold Soverom 2
BRA-i 34 m? e BRA-i 34 m?
BRA-e 2,5 m? BRA-e 2,5 m?
BRA 36,5 m? BRA 36,5m?
Balkong/terrasse 9,3m? Balkong/terrasse 9,3 m?
Bad
3,9 m?
gy
Entré
3,8 m?
N
0
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Leilighet 2-2 & 3-2

2-roms - 34 m? 7" 2-roms - 34 m?

Leilighet 2-8 & 3-8

v
Entré
3,8 m?
Sov O
7,1 m?
i oy
ig > Bad
. C 3,(?m2 .
Etasje 2083 5 — Etasje 20g3
o
Soverom 1 Opphold Soverom 1
17,8 m?
BRA-i 34 m? BRA-i 34 m?
BRA-e 2,5 m? BRA-e 2,5m?
BRA 36,5 m? BRA 36,5 m?
Opphold
Balkong/terrasse 8,6 m2 . 17.9 m? :Z] Balkong/terrasse 8,6 m?
()
Bad ﬁ { I
3,9 m?
=g * @
Sov O
7,3 m?
Entré
3,8 m?
' N
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Leilighet 2-11, 3-11 & 4-6
2-roms - 34 m?

Leilighet 2-10, 3-10 & 4-5
3-roms - 40 m?

il .| Sov 1
@ Entr? \ ppee ]
Etasje 2,30g4 = Eg‘gz Q aame | 64m I Etasie 2 30g4

Soverom 1 m . |

E— ' y ] Soverom 2

BRA-i 34 m? & / O L4 BRA-i 40 m?
- jl‘ Opphold L

BRA-e 2,5m? 4 Entre ”7 | e BRA-e 2,5m?

O O™

BRA 36,5 m? | O [ - BRA 42,2 m?

Balkong/terrasse 4.8 m?

/ Opphold D H V

16,9 m?

g b [ = L il

= < | Balkong/terrasse 5,6 m?

O O™
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Leilighet 1-5

2-roms - 44 m?

Etasje 1
Soverom 1
BRA-i 44 m?
BRA-e 2,5 m?
BRA 46,5 m?
Balkong/terrasse 5,4 m?

42

Entré
D] > " 2870ﬂ2
| ),l
N T
Bad
3,9 m?
O
[©)
[Z: Opphold
21,2 m2
v Sov
10,2 m?
A\

Entré J Bod
33m? || 2,7 m?

7L
L’(_ _I
Bad
3,9 m?
Sov
10,2 m2
A\
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Leilighet 1-6

2-roms -

44 m?

Etasje 1
Soverom 1
BRA-i 44 m?
BRA-e 2,5 m?
BRA 46,5 m?
Balkong/terrasse 6,9 m?




Leilighet 1-7
2-roms - 44 m?

Leilighet 2-5 & 3-5
2-roms - 44 m?

Entré J Bod

33m2 || 2,7 m?
TL

N T

Bad

Etasje 1 som Etasje 1

Soverom 1 Soverom 2

BRA-i 44 m? BRA-i 51 m?

BRA-e 2,5 m? BRA-e 5 m?

BRA 46,5 m? [E BRA 56 m?

Balkong/terrasse 10,4 m? Sipnt'f'd Balkong/terrasse 6,5 m?
v Sov

O

j :
Tl T T T | —
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Leilighet 2-6 & 3-6 Leilighet 2-7 & 3-7
2-roms - 44 m? E — S 2-roms - 44 m?

—r——T =
a Bod .
ol o e | B9
i Bad I Bad
Etasje 20g3 sam som Etasje 20g3
Soverom 1 I Q i Q Soverom 1
Y 3
BRA-i 44 m? L | L | BRA-i 44 m?
BRA-e 2,5m? BRA-e 2,5m?
BRA 46,5 m? BRA 46,5 m?
Balkong/terrasse 7,9 m? SF’ZPHE‘P"’ i Balkong/terrasse 6,7 m?
Sov Sov
10,2 m?

10,2 m?




Leilighet 1-1

3-roms - 51 m?

Etasje 1
Soverom 2
BRA-i 51 m?
BRA-e 5 m?
BRA 56 m?
Balkong/terrasse 6,5 m?
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Opphold
24,9 m?
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Sov 2
6,9 m?
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Leilighet 1-9

3-roms -

51 m?

Etasje 1
Soverom 2
BRA-i 51 m?
BRA-e 5 i
BRA 56 m?
Balkong/terrasse 6,5 m?




Leilighet 2-1& 3-1

3-roms - 51 m?

Etasje 2083
Soverom 2
BRA-i 51 m?
BRA-e 5 m?
BRA 56 m?
Balkong/terrasse 6,6 m?
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Entré
5,8 m?

| I
s
Bad

4,9 m?
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Leilighet 2-9 & 3-9
3-roms -

51 m?

Etasje 2083
Soverom 2
BRA-i 51 m?
BRA-e 5 i
BRA 56 m?
Balkong/terrasse 6,3 m?




Leilighet 1-4 T 2

V o Leilighet 2-4 & 3-4
U z
2-roms - 53 m? ol Tt iy ’ 2-roms - 53 m?
ii\
Sov ,
em Opphold
Etasje 1 | 25.0m* Etasje 20g3
—
Soverom 1 Soverom 1
BRA-i 53 m? T 1 BRA-i 53 m?
BRA-e 2,5 m? BRA-e 4 m?
BRA 55,5 m? Bod BRA 57 m?
Balkong/terrasse 11,6 m? 2 Balkong/terrasse 8,9 m?
|
o7 (| »
Bad ‘
3,9 m?
Entré
8,2 m?
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Leilighet 1-3
3-roms - 78 m?

2 Leilighet 2-3 & 3-3

i B

3\

Sov 1
’ Sov
U U 7,7 m?
Etasje 1 Q Sov 2 Q Etasje 2083

7,7 m?
Soverom 2 Soverom 2
g())!:;pnr:zold Opphold
BRA-i 78 m? 1 - 30,7 m? - BRA-i 78 m?
BRA-e 3m? BRA-e 3m?
BRA 81 m? BRA 81 m?

N B -31
Balkong/terrasse 18,7 m? Walk-in i } Walkein ! ‘ Balkong/terrasse 13,9 m?
' .ﬁa @ | 46m? | ! \

2 Bad 1 Bad 2
eom Entré 5.0 m? 5.5 m? Bad 1

7,0 m? Entré 5,0 m?

| | ri_fu
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Leilighet 4-1 Leilighet 4-2

3-roms - 105 m? g itTMIIT R e . | i 3-roms - 117 m?

_ T TT T Wi\ T T T TT T
Sov ;
| — 16,5 m? Sov
— 8,8 m? =
-
Opphold H
42,7 m?
Etasje 4 | [ N © ‘13’703"m2 Etasje 4
Soverom 3 } Q Soverom 2
!
BRA-i 105 m? ! 00 BRA-i 117 m?
| 50 0o
BRA-e 5m? \ |B Wic Opphold BRA-e 5m?
! = —_ 6,5m? Z 44,1 m?
BRA 122 m? | Y BRA 122 m?
[ Bod
Balkong/terrasse 15,3 m? | 2,“I)m2 /O/ X\ﬂ'gz Balkong/terrasse 22,9 m?
| - ~ ] = —
: sB 2 d22 E_l Vaskerom i
2m Toa0m?
: o o D g
} Sov 14,5 m
i 10,6 m? Bad 1 Bad Bad
D 4,gm Bod 1 4,9 m? 7,9 m?
" Ll . 5,0 m2
Trapp
6,7 m?

56 57



Leilighet 4-3 Leilighet 4-4

2 1 - 2
3-roms -117 m o A4-roms - 130 m
B . Tov: e A
v e ped |
| : Vaskerom ﬂ ﬂ
A L‘L_T Bad 2 S
o L I /]
Hall = ‘
16,7 m?
Etasje 4 ad 1 iosv 2 s D Vaskerom PERlE 4
Soverom 2 e / WiC | goll 4om Soverom 3
BRA-i 117 m? [—] e } = —1 \ BRA-i 130 m?
| /
BRA-e 5 m? | | -7 BRA-e 5 m?
i gpzphzold Bod
BRA 122 m? ; 2l 5,0 m? BRA 135 m?
Balkong/terrasse 20,0m? } I]: :l] Balkong/terrasse 15,0 m?
Opphold | P\
422m : |]: :|] [
! (0]
N | 0 D
Sov i @ @ I— — [ i B
8,8 m? Sov
17,1 m?
g Ry / TE : N ) — T A : : - :
| .
N ~ b
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Leil. 3-10
3-roms
40 m?

Leil. 3-5
2-roms
44 m?

Leil. 3-6
2-roms
44 m?

Leil. 3-7
2-roms
44 m?

Leil. 3-8
2-roms
34 m?

Leil. 3-9
3-roms
51 m?

Leil. 2-10
3-roms
40 m?

Leil. 2-5
2-roms
44 m?

Leil. 2-6
2-roms
44 m?

Leil. 2-7
2-roms
44 m?

Leil. 2-8
2-roms
34 m?

Leil. 2-9
3-roms
51 m?

Leil. 3-11
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Leil. 3-3
3-roms
78 m?

Leil. 3-2
2-roms
34 m?

Leil. 3-1
3-roms
51 m?

Etasjeplan

3. etasje
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Entré
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Leil. 4-4
4-roms
130 m?

Etasjeplan

4. etasje
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Tegnforklaring

Asfalt, kjereareal

|:| Asfalt, gang og sykkel
= -

o

B |
=
[ ]
% Trakkheller
]
.

1 Betongstein
Terrasse, tredekke

Barrikade, stidekke

Plen

Buskfelt/hekk

Eksisterende tre, pa
kirkegarden
Nytt tre

Formalsgrense/
Eiendomsgrense

Byggelinjer



Fasader

Fasade sgr Fasade nord

L
| TIITSHETI -

Fasade vest Fasade gst
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NAROMRADET

Velkommen til det livlige nabolaget Lademoen, midt i hjertet av Trondheims

dynamiske bybilde. A bo i Lademoen er en opplevelse som er helt unik, der

historie, kultur og modernitet mgtes og skaper en virkelig spesiell atmosfaere.

Nar du vandrer giennom gatene i Lademoen, blir du mgtt av sjarmerende
trehus, pittoreske parker og en fglelse av fellesskap som er tydelig til
stede i hvert hjgrne. Her omfavner beboerne en avslappet livsstil, der
naboer blir venner og lokale bedrifter blomstrer.

En av de definierende egenskapene til Lademoen er nzerheten til alt
du trenger. Enten det er en rask tur til dagligvarebutikken, en rolig
spasertur til en av de neerliggende kafeene, eller en kveld ute pa en
trendy restaurant, vil du oppdage at alt er bare minutter unna din egen
inngangsdar.

Men Lademoen handler ikke bare om bekvemmelighet - det er ogsa et
knutepunkt for kultur og kreativitet. Fra kunstgallerier og musikksteder til

70

fellesskapsarrangementer og festivaler, skjer det alltid noe pa Lademoen
som inspirerer og underholder.

Og la oss ikke glemme den naturlige skjgnnheten som omgir dette
nabolaget. Med fantastisk utsikt over Trondheimsfjorden og enkel tilgang
til friluftsaktiviteter som turer, sykling og bading, tilbyr Lademoen den
perfekte balansen mellom byliv og naturens ro.

Sa enten du blir tiltrukket av Lademoen pa grunn av dens historiske
sjarm, dens livlige fellesskapsand eller dens uslaelige beliggenhet, er en
ting sikkert - @ bo i Lademoen er en opplevelse som vil berike livet ditt pa
flere méater enn du kan forestille deg.

71

1) Mellomveien (sportsbar)

2) Kun 6 minutter med sykkel til Solsiden
3) Umiddelbar neerhet til Metrobuss

4) Lademoen Park

5) Rosendal Teater
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Deklarasjon



Deklarasjon Revidert 12.02.26

Generell byggebeskrivelse: Innvendig standard:
Hovedkonstruksjon iBsetié]olng i gulv, alle dekker, skillevegger mellom boliger samt heissjakt og trapp. @vrige baerende konstruksjoner Bad Flislagt gulv/vegger i gra utfgrelse i format 60x60. 10x10 cm i dusjsone.
Alle gvrige gulvflater 1-stavs hvitlasert eikparkett.
Fasader Luftet puss-fasader med innslag av panel.
Veggflater Malte glatte vegger i betong eller gips i farge Washed linen.
Tak Taktekkemateriale velges av arkitekt / utbygger.
Takflater Hvitmalte glatte tak i betong eller gips.
Vinduer Design i henhold til tegninger.
Innvendige dgrer Hvit Swedoor Style 03.
Ytterdgrer Hvit glatt utfgrelse.
. Hvitlaserte gulvlister og hvite dgrlister i design valgt av utbygger. Synlige sma spikerhoder.
. . Listverk . : . :
Balkonger Balkongdekker i betong utfgrelse med platt av royalimpregnert tre. Listefritt rundt vinduer og i overgang tak/vegg.

Rekkverk av trespiler, stal og glass. Design velges av utbygger.

Leveres av Designa. Integrerte Siemens hvitevarer (ovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kombinert kjgle-/
Renner og beslag Leveres ferdigbehandlet i materiale valgt av utbygger. fryseskap (4-4 har eget fryseskap).
Enhetene 3-1, 3-3, 3-11, 4-5 og 4-6:
e Fronterifarge Mgrk Sand,

Heis Bareheis. ; . .
e Benkeplateilys laminat med marmor arer
. Kigkkeninnrednin Enhetene 4-1, 4-2, 4-3:
Postkasser Felles i hall med systemngkkel. J g e Fronterifarge Mgrk Sand,

e Stein benkeplate med underlimt vask
Sykkelparkering Felles sykkelparkering i p-kjeller og pa utsiden. Enht;tent4-|4: ek e it t | ;
o ront i lys Ask med integrert grep, J-profi
e Stein benkeplate med underlimt vask

Parkering Parkeringskjeller i bygget med plass til 30 biler. P-plasser medfglger for leie ihht prisliste. o Benkeventilator med kullfilter

P-kjeller levers med stgvbundet betong pa vegger og tak. Atrium, hall, trapp og gangareal leveres med flislagte

Fellesareal . . . Leveres av Designa.
gulvflater og malte vegg- og takflater i lys utfgrelse. Trapp leveres med rekkverk i lakkert stal. T ST T Leveres med helstgpt servant og speil.
Fronter i farge Mgrk Sand, med unntak av 4-4 som leveres med fronter i Lys Ask.
Fellesarealer, veier og plasser gruslegges, asfalteres og/eller steinlegges.
Utomhusareal Grgntareal leveres ferdig opparbeidet med ferdigplen. Beplantning med treer og hekker samt belysning P Medfglger ikke.

medfglger, men detaljering avgjgres av utbygger innenfor rammen av offentlig godkjent utomhusplan.
Takterrasse leveres delvis mgblert.
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Innvendig standard, fortsetter: Sanitaeranlegg:

Ventilasjon Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Folgende leveres i leilighetene:
Brannvernutstyr Reykvarslere er del av det elektriske anlegget.Sprinkleranlegg monteres. Oppvarming Vannbéren gulvvarme (ikke soverom og bod).
Internett og kabel-TV Tradlgst internett og kabel-tv fra Telenor er installert kostnadsfritt. Muligheter for individuelle tilpasninger. 1 stk. sluk.
g Pliktig 5 ars bindingstid med leverandgren. Manedlig kostnad for standard pakke er inkludert i felleskostnader. 1 stk. vegghengt WC med skjult sisterne.
1 stk. 90x90 eller 80x90cm dusjhjgrne eller dusjvegg i herdet glass. Leveres ihht tegning.
Sportsbod Medfglger for leie i p-kjeller ihht prisliste. Bad 1 stk badekar leveres der det er tegnet inn

1 stk. veggstang med dusjgarnityr.

. . - A . . 1 stk. servantbatteri.
Tekniske stasjoner som rgrskap, sikringsskap, ventilasjonsaggregat og fiernvarmesentral plasseres pa hen- N I

Annet siktsmessig sted, fortrinnsvis | bod. 1 stk. opplegg for vaskemaskin (hvor det ikke er eget vaskerom).
1 stk. skyllekum.
L 1 stk. opplegg for vaskemaskin.
Kjokken 1 stk. ettgreps benkebatteri med kran for oppvaskmaskin.
Elektrisk anlegg:
Leveransen omfatter komplett elektrisk anlegg. Installasjonen utfgres som skjultan-  nabo som kan legges &pne av hensyn til brann og lydkrav. Belysning medfglger kun
legg.Unntak gjelder for eventuelle fremlegg og punkt plassert pa betongvegg mot i den grad det er omtalt nedenfor. Installasjonen utfgres etter NEK 400. Folgende leveres i fellesanlegg:
Fglgende leveres i leilighetene: Falgende leveres i fellesanlegg: Innendgrs Skyllekum med kaldt og varmt vann leveres i fellesrom.
Utelys pa balkong Ja Fasadebelysning ved inngangsparti. Utendgrs 1 stk. vannutkaster pa egnet sted.
Sikringsskap 1 stk Belysning i kjellerareal.
Anlegg for porttelefon 1 stk Belysning i atrium, felles ganger og trapperom.
Lysarmatur til kjpkkeninnredning Ja
Lyskilde ved speil p& bad Ja
Lys i tak pa bad Ja
Taklamper Leveres pa rom uten vindu
Elektriske punkt Antall ihht forskrifter og leilighetsstr.
Tv-punkt 1 stk
Komfyrvakt 1 stk
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Kjopsbetingelser



Kiopshetingelser

Meglerforetak:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159419

Postboks 6054 Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49230173

Bygget er ferdigstilt og selges etter Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova).

Beskrivelse av prosjektet:

Arkaden Lademoen bestar av 37 leiligheter og felles parkeringskjeller. Feltet ligger pa felt

B1iomradets reguleringsplan.

Adresse og matrikkelnummer:
Hver leilighet er tildelt endelig matrikkelnummer med eget seksjonsnummer og endelig
adresse.

Adresse: Thomas Hirsch gate 2, 7067 TRONDHEIM
Eiendommen har gnr. 9, bnr. 799 snr. 1 - 37 i Trondheim kommune.

Byggear:
2026

Tomt:
Ca. 2022,2 kvm.. Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til sgknad om
seksjonering eller sameievedtekter.

Regulering:
Eiendommen omfattes av reguleringsplan med bestemmelser Innherredsveien 108 og
108 B, detaljregulering, alternativ 2 av 04.02.2021. PlanID: r200180017.

Kommunen informerer om at det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen:
Innherredsveien 96, 98, 100, 102 og 106. PlanID r20210002

Kopi av reguleringsplan ligger vedlagt, og oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent
med disse.

86

09.09.2026

Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges ogséa utbygd.

Adgang til utleie:

Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan veere begrenset jfr. sameiets vedtekter/styregodkjenning.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt.

Vei-vann-avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger.

Forurensing i grunn:
Selger kjenner ikke til at eiendommen er forurenset som medfgrer behov for tiltak.
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt.

Brukstillatelse/ferdigattest:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for prosjektet datert 24.08.2026.

Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar eiendommen er ferdigstilt.

Kommunen kan kreve at selger stiller sikkerhet for at gjenstaende arbeider blir rettet.
Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi selger
palegg om ferdigstillelse. Palegget kan fglges opp med tvangsmulkt eller forelegg.

Det beror kr. 100.000,- pa meglers klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn vedtak fra styret eller ved utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan allikevel utbetales til selger p& bakgrunn av forskuddsgaranti,
jfr Bustadoppfgringslova § 47.

Visning
Se annonse pa www.eiendomsmeglerl.no, www.finn.no eller ta kontakt med
oppdragsansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering
Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper ikke
overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansiering, er kjgper allikevel bundet

og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjgper

samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

EiendomsMegler 1 tilbyr gkonomisk radgivning giennom en samtale med en av
SpareBank 1 sine mange finansielle radgivere. Kontakt megler om dette.
Meglerforetaket kan motta honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Omkostninger:
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale
fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift, 2,5 % av tomteverdi Se prisliste
- Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr  545,-
- Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr  b4b,-
- Etableringsgebyr sameie, pr. seksjon kr 2.000,-
- Startkapital til sameie kr 10.000,-

Fgringer og tilknytningsavgift for TV/internett bekostes av selger. Kjgper belastes
grunnabonnement TV/internett via fellesutgifter.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr ma dekkes av kjgper.

Statens Kartverk avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil en ev. reduksjon/gkning vaere selgers ansvar og risiko.

Kommunale avgifter og formuesverdi:

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatteetaten og kommune etter
ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa baseres denne pa markedsverdi minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til enhver tid gjelder for den enkelte
kommune (p.t 2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Sameie/forretningsfgrer:

Kjgper blir ved gjenomfgring av avtalen medeier i Arkaden Lademoen Sameiet, org.nr.
938034 761.

Kigper vil fa enerett til bruk av sin leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal.

Kjgpers gvrige rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie fglger av
eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (eierseksjonsloven), og
vedtektene til enhver tid.

Sameiets forretningsfgrer er Bonitas.
Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfgrers
informasjon om sameiet fgr bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks.
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inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold.
Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa
oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan kjgpe og erverve to boligseksjoner i sameiet,
med unntak av erverv av fritidsbolig.

Vediekter:
Vedtekter er vedtatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 20.03.2026.

Vedtekter fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Det forutsettes at kjgper aksepterer
vedtektene som grunnlag for avtalen.

Eventuelle forslag til endringer kan fremmes i henhold til vedtektene og
eierseksjonsloven pa senere sameiermgte.

Felleskostnader/felleskostnader inkluderer:
Kigper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader.

Felleskostnader:
Se prisliste.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning til vedlikehold fellesarealer,
forretningsfgrsel, grunnabonnement tv/internett, fiernvarme (a-konto), forsikring bygg
(ikke innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader. Felleskostnadene er stipulert
og basert pa erfaringstall, og det tas derfor forbehold om endringer i budsjettposter og
fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, renovasjon og individuelt strgmforbruk er ikke
inkludert i budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Belgpet er oppgitt av forretningsfgrer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver
tid har inngatt.

Bygningsmassen er forsikret i Gjensidige, med polisenr.: 59653900.

Sameiet har inngéatt kollektiv avtale med Telenor som leverandgr av Kabel-TV/Internett.
Parkering/bod:

Parkering, sportsboder og diverse serviceytelser knyttet til arealet i kjeller er organisert i

en samlet naeringsseksjon.

1. Parkering
Prosjektet bestar av 37 leiligheter med 30 parkeringsplasser, hvorav 5 gjesteplasser.



Kostnaden er inntatt i budsjettet i post Kjellerfasiliteter.

Kjelleren seksjoneres som én naeringsseksjon som eies av Y-Park AS. P-plassene,
bodene og sykkelparkeringene i kjelleren leies av Sameiet i henhold til egen avtale med
eier av Y-Park AS. Sameiet framleier sa disse til seksjonseiere og beboere i sameiet. Alle
seksjoner plikter & baere sin del av leien og egne avtaler inngas om dette.

For leilighet 1-3, 2-3, 3-3, 4-1, 4-2, 4-3 og 4-4 fglger rett og plikt til & leie p-plass.

Alle parkeringsplasser er tilrettelagt med ladepunkt for el-bil. Infrastruktur for lading og
kjgp av ladebokser/abonnement ivaretas via et eksternt firma bestemt av utbygger.

HC-parkering er ivaretatt med til sammen 2 plasser. Den som har fatt tildelt leierett til
HC-plass uten a ha dokumentert behov for denne, er forpliktet til & gi fra seg HC-plassen
dersom den mé tildeles til noen med dokumentert behov. Det er en forutsetning at det
finnes en plass a bytte med.

Det tas forbehold om endring av organisering av parkeringskjelleren, blant annet
oppdeling i antall seksjoner og antall parkeringsplasser.

2.Sportsboder og sykkelparkering

Eieirseksjonssameiet leier 37 sportsboder og 62 plasser for sykler av Y-park AS. Disse
bodene og plassene skal seksjonssameiet videreutleie til de 37 seksjonene i sameiet.
Alle leiligheter har en plikt og rett til & leie bod og andel sykkelparkering av sameiet
og leiesummen er inntatt i felleskostnadene. Pris avhenger av hvilken bod seksjonen
tildeles og fremgar av vedlagte budsjett.

Overtakelse av bodplass og sykkeparkering skjer samtidig med overtakelse av
leiligheten, og selger forbeholder seg retten til & fordele bodplass.

Ovrige kjopsforhold

Selger:
Arkaden Bolig AS, org.nr: 927836548.

Overtakelse:
Etter neermere avtale med selger.

Heftelser/servitutter:
Det er lovbestemt panterett til sameiet.
Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile uvedkommende panteheftelser.
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Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og
som betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter disse:

2005/5937-1/107 31.03.2005 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og

vedlikeholde ledninger m.m.

2026/368782-1/200 07.04.2026 21:00 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser
som erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erkleeringer/avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Avtalebetingelser:

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger/utbygger har gitt til megler og
evt. takstmann, samt opplysninger opprinnelig innhentet fra selger/utbygger og andre
tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgerens eventuelle
mangelsansvar og kjgperens undersgkelsesplikt reguleres av bestemmelsene
i avhendingsloven kapittel 3. Ved salg til profesjonelle kjgpere gjelder ikke
avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper

Med utgangspunkt i avhendingslovens (avhl.) § 2-11 stiller selger garanti i samsvar
med bestemmelsene i bustadoppf@ringslova § 12 ved salg av ny bolig eller fritidsbolig til
forbruker innen seks méaneder etter fullfgring. Garantien gjelder i fem ar fra overtaking
og skal utgjgre fem prosent av kjgpesummen. En slik garanti vil bli stilt forutsatt at bud
aksepteres fgr 24.03.2027. Selges eiendommen etter denne dato stilles ingen garanti.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene. Kjgper anses

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, jf. avhl. § 3-10. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf. avhl. § 3-1. Videre vil eiendommen ha en
mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som
har virket inn p& avtalen, jf. avhl. §§ 3-7 og 3-8. Boligens alder, type og synlige tilstand har
betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. Eiendommen kan ogsa ha en
mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til & ta generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 8 kunne innvirke pa
kigpsvurderingen, anses likevel som en del av avtalen og kan ikke p&dberopes som
mangel.

Nar kjoper ikke er forbrukerkjgper:
Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil bli stilt garanti etter avhl. § 2-11, jf. buofl. § 12, i
tilfeller hvor kjgper ikke er forbrukerkjgper.

Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen i den stand som den er i ved
besiktigelsen jf. avhl. § 3-9 fgrste ledd fgrste punktum. Kjgper kan dermed ikke paberope
seg bestemmelsene i avhendingslovens kapittel 3, jf. § 1-2, med unntak av §§ 3-7 og 3-8.

Informasjonen ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper
aksepterer at EiendomsMegler1 kan offentliggjgre kjigpesum i egen markedsfgring.
Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon
i salgsprosessen. | trad med eiendomsmeglingsforskriften blir informasjon om
oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper lagret av meglerforetaket

i min. 10 ar. Se eiendomsmeglerl.no for mer informasjon om var behandling av
personopplysninger.

Forsinkelse kjdgper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente i henhold til lovav 17.
desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan
likeledes da nekte kjgperen a overta inntil betaling skjer.

Selvom deler av oppgjéret er innbetalt til rett tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter av
hele kontraktsummen til fullt oppgjgr samt omkostninger er mottatt meglers klientkonto.
Belgpet blir avregnet fra overtagelse/forfall til betaling finner sted. Kjgper godskrives i
disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister
som er avtalt
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Dersom kjgper ikke oppfyller sin del av kontrakten (signerer kontrakt, fremskaffer
tilfredstillende finansieringsbekreftelse eller ikke innbetaler oppgjgr ved overtakelse
m.m.), kan selger med 10 dagers varsel heve kjgpet og videreselge eiendommen
(dekningssalg).

Kigper skal i sa fall erstatte selgers gkonomiske tap.

Energimerking:
Energiattest er vedlegg til kontrakt.

Arealoppmaling:
Arealoppmaling er foretatt av takstmann Fyksen Takst den 07.09.2026.

Leil.  BRA-i (kvm) BRA-e (kvm) Total BRA (kvm)
1-3 79 3 82

3-1 51 5 56

3-3 79 4 83

4-1 105 5 110

4-2 117 5 122

4-3 117 5 122

4-4 130 5 135

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kigpers navn i henhold til bud og kjgpekontrakt.
Dersom kjgper gnsker & endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe et honorar
pa kr 10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og endring av skjgte/
dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie, overdragelse til selskap og blancoskjgte.
Endring krever selgers samtykke.

Endringer i gebyr:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer
og dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og overtagelse vil vederlaget gke
tilsvarende.

Vedlegg til kontrakt:
Budsjett, vedtekter og evt. husordensregler, grunnbok, energiattest, arealoppmaling,
tinglyst seksjonering, tinglyste erklaeringer og kommunale opplysninger er vedlegg.

Meglers rett og plikt til & stanse gjennomfgring av en handel:
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. |
dette ligger blant annet plikt til a treffe tiltak for a f& bekreftet identiteten til selger og
kigper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle rettighetshaveres.



Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig
legitimasjonsdokument («personlig fremmgte»), ved bruk av bankID, eller ved
fremleggelse av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning av
legitimasjonsdokument i forbindelse med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig
kundetiltak. Dersom kjgper er en juridisk person méa det foretas seerlige kundetiltak,
herunder med naermere plikt til & redegjgre for «reelle rettighetshavere». Konferer
megler for naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfgres fgr meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende
kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del skjer senest pa kontraktsmgtet eller
senest innen kontraktsignering der det ikke gijennomfgres kontraktsmgate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, kan ikke megler
giennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder kjgper avtalen med selger. Etter
30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger rett til & heve og
giennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere “mistenkelige transaksjoner”

til @kokrim. Med “mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som mistenkes a
involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplysninger i forbindelse
giennomfgring av salget av denne eiendommen. Vi registrerer personopplysninger om
visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og
kjgper av eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer
seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt elektroniske
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet
opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa
ethvert stadium av prosessen, inntil handel er gjiennomfgrt,

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at
boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til
lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt. Det
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samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning
oppdraget. Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til
markedsfgringsformal, uten at det foreligger saerskilt behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerkleering www.em1.no/personvern

Meglers vederlag (eks. mva.) som bekostes av selger:
Provisjon og oppgjgrshonorar 1,4 % av total salgssum pr. enhet.

Boligkjgperforsikring:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring

AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp

dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Forsikringen har ingen egenandel. Du kan ta kontakt med megler for a f& informasjon om
boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/smabruk,

er det kun forhold tilknyttet til vaningshusetsom omfattes av forsikringen. For nazermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Fastpris:

Ordineaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett til &8 akseptere bindende
kigpsbekreftelser i henhold til prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin
bindende kjgpsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller avsla bindende kjgpsbekreftelse uten
a matte begrunne dette. Herunder tildeling ved mottak av flere kjgpsbekreftelser pa
samme enhet.

For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med bakgrunn i opplysninger mottatt fra
det offentlige, selger og selgers leverandgrer. All informasjon er godkjent av selger, hvor
selger innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og prisliste.

9 fordeler med nybolig

Y3

Fast pris -
ingen budrunder
Alle vare boliger har fast pris, her
slipper du stressende budrunder.
Du vet hva boligen koster, og hva
du ma forholde deg til.

Alt er nytt
Det gir deg en deilig fglelse & vaere
den fgrste som bor i boligen.

Nyeste krav
og standarder
Boligen er oppfart etter de nyeste
byggestandarder og krav til
inneklima og miljg.

9]

JE W -

Lave
kjopsomkostninger
Lavere omkostninger enn ved kjgp
av brukt bolig. (2,5 % av tomtever-
dien i dokumentavg. til staten, ikke
2,5 % av hele kjgpesummen).

God tid til salg
av egen bolig
Du far god tid til & forberede flytte
prosessen og selge den boligen du
allerede har.

Lavere energiforbruk
Moderne boliger har bedre isolasjon.
Dette gjgr deg mindre sarbar for kalde
vintre og stigende strgmpriser.

Ingen oppussingskostnader
Boligen far en moderne stil med
god utforming. Du reduserer
risikoen for uforutsette kostnader.

13

Trygt kjop
Etter fgrste ar i boligen gjennom-
fgres det en 1-ars befaring. Du har i
tillegg fem ars reklamasjonsrett.
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I Braa

Nytt miljg
Du far mulighet til & blien del av et
helt nytt boligmiljg, der ingen har
bodd far.



HUSORDENSREGLER FOR ARKADEN LADEMOEN SAMEIE

Vedtatt pa arsmgte 07.05.2026

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er 3 sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADET

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til hinder
for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes Iast til enhver tid.
Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sgrg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og stgrre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretgy vil bli fijernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for a
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke
fra styret og etter vedtak i arsmgtet (fasadeendring).

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 08.00. | dette tidsrommet ma det
utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt sjenerende
stgy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 1 av 2

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av szerlig stgyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det gyeblikkelig
fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i sarlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og spkes Igst i minnelighet, fgr styret kontaktes. Klager som
gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om eierseksjoner
§ 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
a Dokumentnr.: BYGG-22/82529-38
Traanten tjielte

RAMB@LL NORGE AS

Postboks 427 Skgyen

0213 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Kristof Korésmezey BYGG-22/82529 Hanne B. Svarlien 22.02.2024

oppgis ved alle henvendelser

Innherredsveien 108, orientering om Bygningsradets vedtak 13.02.2024

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 9/799/0/0

Ansvarlig sgker: RAMB@LL NORGE AS
Tiltakshaver: VILLASERVICE CITY AS

Orientering om vedtak
Vi informerer om at det ble fattet vedtak i byggesak med saksnummer BYGG-22/82529 i
bygningsradets mgte 13.02.2024.

Revidert sgknad om rammetillatelse for oppfgring av ny leilighetsblokk med parkeringskjeller
godkjennes. Det gis dispensasjon fra fglgende bestemmelser i reguleringsplan r200180017 -
Innherredsveien 108 og 108 b (ikrafttredelsesdato: 04.02.2021):
e §3.2.2 Plassering av bebyggelse - regulert byggegrense over terreng
e §3.2.2 Plassering av bebyggelse - regulert byggegrense under terrengniva
§ 3.2.3 Utforming - hgyde pa rekkverk
§ 3.2.4 Bokvalitet - ensidig belyste boenheter
$ 3.2.6 Hayde - hgyde pa heis-/trappehus
§ 7.4 Energianlegg - plassering av energianlegg
§ 9.5 Skolekapasitet - dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet

Vedtaket ble fattet med fglgende flertasllsmerknader som inngédr som vilkar for tillatelsen:
o Dettillates ikke leiligheter under 30 kvadratmeter. Det tillates max 10 leiligheter av
denne stgrrelsen.
e Heis-/trappehus ma tilpasses bygningens utforming.

Bygningsradets vedtak bygger pa de vurderinger og konklusjoner som framgar av
saksfremstillingen. Vurderingene fremgar av side 18. Protokoll fra Bygningsradets mgte med
tilhgrende saksframlegg falger vedlagt.

Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene for dere har fatt igangsettingstillatelse.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: | k.postmottak@trondheim.k no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no I et

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82529 22.02.2024

Henvendelser kan gjgres til Kristof Korosmezey som kan treffes pa telefon 47755296.
Vennligst oppgi saksnummer BYGG-22/82529 ved alle henvendelser.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Kristof Korésmezey
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Innherredsveien 108, politisk behandling av revidert sgknad om ny
boligblokk
Innherredsveien 108, saksprotokoll 13.02.2024

Kopimottaker: VILLASERVICE CITY AS

Dokumentnr.: BYGG-22/82529-38
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Side 3 Side 4 Side 5

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato ) Reguleringsplaner
Byggesakskontoret BYGG-22/82529 22.02.2024 Byggesakskontoret BYGG-22/82529 22.02.2024 Byggesakskontoret BYGG-22/82529 22.02.2024 2
Eiendom: |Gnr: 9 ‘Bnr: 799 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

@VRIGE FORHOLD med dette tiltaket ma dere vaere forberedt pa @ dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres Orientering om rett til d klage pa forvaltningsvedtak

og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan. 5 Adresse: Innherredsveien 108 .
VilKkar for tillatelsen Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § Klagerett 7067 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Vedtaket ble fattet i Bygningsradets mgte den 13.02.2024 med flertallsmerknader som inngar 5-5 og TEK17 kap. 2 og 3. Dere har rett til 4 klage pa vedtaket. Trondheim 1:1000
som vilkar for tillatelsen: Annen info:

e Dettillates ikke leiligheter under 30 kvadratmeter. Det tillates max 10 leiligheter av
denne stgrrelsen.
e Heis-/trappehus ma tilpasses bygningens utforming.

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldigi 3 ar.

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-7-2 Boligbygg med mer enn 4 boenheter
§ 3-11 Dispensasjon - 7 stk.

Gebyrregulativet finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme. Etter kommuneplanens
arealdel § 24.1 skal bygningen(e) tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Vann- og avlgpsledninger (VA-ledninger)

Ledningskartet viser at byggeprosjektet kommer i konflikt med eksisterende ledninger i
bakken. Byggesakskontoret ber om at dere avklarer med ledningseier (Kommunalteknikk for
offentlig ledning) om VA-ledning ma legges om fgr igangsetting. Hensikten er & unnga skade
pa eiendom og ledning.

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, mé dette meldes til Trgndelag brann- og

redningstjeneste.

Tilsyn
Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger 4 fgre tilsyn

Dokumentnr.: BYGG-22/82529-38

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sd ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:

www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

Dokumentnr.: BYGG-22/82529-38

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vare uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om 4 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til  kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nazermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-22/82529-38
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TRONDHEIM KOMMUNE

Fanident: rhd180017
Arkivsak: 20,88

Innherredsveien 108 og 108 B, detaljregulering, alternativ 2

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjion av besternmalsens 1422021
Dato for godkjenning av [vedtaksorgan) 1422021
§ 1 AVGRENSNING

Det reguberte omrddet e vist med reguleringsgrense pd plankart pd grunnen og under grunnen,
begge, datert 18.5.2019, sist endret 3.12. 37020,

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formélet med planen er d legge til rette for boligbygg, endre bruk av eksisterende bensinstasjon
til kentar- ogfeller forretningsareal, rette opp nytt kryss Innherredsveien of Thomas Hirsch gate,
og legge til rette for offentlig samferdselsantegg langs bebyggelsen,

Omrddet regulenes til:

Bebyggelse og anbegg (pbl. § 12-5, nr 1}
Bolighebyggelse, B
Bolighebyggelse - frittliggende smahushebyggelse, BFS
Eontor/Tlemesteyting, K/T

samferdselzanlegg of telonisk Infrastruktur (pbl. § 12-5, nr. 2]
- Kjpraveg, SKV

Fortau, 5F

Gang-sykkelveg, 565

Gangveg, $GG

Sykkelanlegg, 55

Annen veggrunn - tekniske anbegg, SVT

Annen veggrunn - grantareal, VG

Parkeringshus/-anlegg. SPH

Gragnnstruktur
Bld/grannstruktur

Hensynasoner
Hensynisone grannstrukiur, H540

Hensynssone naturmiljs, HS60

Bastemme|sesomrdde

Midieriklig anleggs- og riggomrdde [(#1)
Fellesareal for balig, #2

Renovatjonsaniegy, W3
Energianiegg, #4

- Karnapper | s{ikt, utforming, #5

- Avkjarsher, 6

§ 3 GENERELLE BESTEMMELSER

53  BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1. Fellesbestemmelser
Felgende avijorsler mot Innherredsveion skal stenges: Avijarsel til Innherredsveien 106
[gnr/bns 411/111) og til Innherredsvelen 108 og 1088 {9,/799).
Deler av eksisterende bygninger tillates revet, Pumpetak tiflates revel. Delene som er wist |
diagrarn under tillates revet, 2

7 s

Tekniske planes for kemmunal veg, vann, avisp o aviall skal vaere teknisk godkjent ay
Trondheim kommune fér det kan gis tillatelse til wtak, Flanene skal redegjere for
nedvendig fordrayning av overvann og frisiktsoner ved avkjersler og brannkonsept.
Alle bokger skal ha direkte tilgang tl felles bakgdrd fra innwendig gangareal, Minirmum S0
prosant av boligenhatene skal ha alle hovediunksjoner pd inngangsplanet.
Inngangsdarer til boliganlegg og forretninges skal tilpasses bakkeplan og ha trinnfri
adkomst, Ramper og trapper over 20 cm til inngangsdorer tillates ikke, for & sikre god
universall viforming og gode byrom.
Bygningens farste etasje, med tilharende inngangsder, skal Ngge pa kotehoyde tiipasser
fortau pd det aktuelle stedet,
Boligregnshkap skal sendes inn sammen med saknad om tillatelse,

§3.2 Bolighebyggelse (B}

321 Arealbruk

Omridet skal benyttes til bofiger med tilharende anlegg. | eksisterende bygning mot
Innherredsveien og Thomas Hirsch gate skal det etableres en utadrettet vircksamhat | form
av for eksempel forretning elier tienesteyting.

3.2.3

Plassering av bebyggelse

Bebyggelse skal plasseres innenfor angitte bygpegrenser, Mot eksisterends bensinstasjon
ag mot Thamas Hirsch gate skal bebyggelsen plasseres | byggegrensen, Inngangsparfiier
skal vaere Inntrukhet,

Nedkjeringsrampe til parkeringskjeller tillates plassen utenfor bygpegrense.

Stattemur tillates kke plassert | eiendomagrense bortsett fra mot 4117111, hvor det tilates
stattemur med heyde inntil 0.5 meter.

Utferming
Tak pd flgy mot Thomas Hirsch gate kan utformes med buede tak emer en rytme som

minnes om eksisterende bansinstasionbygning. Lasningen skal forelegges byantikvaron far
spknad om tillatelse, Hustrasjonen under ar weiledende.

Dt shal erableres et n'.lemku fellesareal for baligene pd minimum 50 m2 i farste etasje
eller | eksisterende bensdnstasjonbygning.

Maksimalt tilkant dybde for baligene er 12 meter, Innenfor 85 tillates det karnapper pa 1
meter pa inntil 50 prosent av fasadene som vender mot girdsrom og batkonger tillates pd
de resterende 50 prosent av fasadens mot gdrdirom,

Dt tilkates lkke balkonger pd nord og nordvestlig fasade mot graviend,

Dt tilkates takterrasse i bygningens nordestre del, som vist i illustrazjon. Rekkverk for
takterrasse tillates 1,1 meter over gesimshayde of skal utformes som del av
bygningskeoppens halhet. Reklvarket skal oppfaoes som en naturlig forbengele av
witerveggen nidr det gjelder utfarming og materiabalg,

.
Alle lailigheter skal ha tilgang il felles takterrasser,
Alle lnilgheter skal ha direkte tilgang til bakgdrd fra trapperom,

T
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Svalgang tillates ikke.

Baokvalitet
Boligenhetene stérre enn 70 m2 BRA skal vaere giennomgiende/tosidig belyst, Ensidig
behpste boligenheter tillates ikke mot nord eller ast.

Material- og fargebruk

Titervegger skal ha ytterflater av pusset mur ogf eller tegl. Bygningene skal ha farger, som
innbyrdes harmonerer o som er tilpasset omgivelsene, Uvendig materialbruk og
fargesetting skal fremgd av spknad om tillatelss.

Hayde

Bebyggelsens totale hayde skal ikke overstige de kotehaydene som er angitt pd plankartet.
Hayden pd taket til den buede skallkonstruksjonenes kan overstige tillatt kotehayde med
1,0 meter. Tekniske installasjoner tillates ikke lagt pd tak med unntak av beishus og
overdekket trapperom. Ventilasjonshetter tillates over tak, maksimal hayde 1,0 meter.
Disse skal vaere minimum 3,0 meter inntrukket fra gesims,

Hedshus og overdekket trapperom skal ha maks heyde 2,5 meter og ikke dekke mer enn 10
prosent av takflaten, o skal ha en avstand pd minimum 2,0 meter fra gesims. Takflaten
skal utformes helhetlig med bebyggelsen, Takterrasser, oppbygg til trapp og
hetemaskinrom pd tak skal utformes med ot sammenhengende arkitektonisk uttrykk.

Luftinntak skal plasseres mot bakgdrd

Grad av utnytting

Det skal vaere minimum 10 boliger per dekar innenfor planomeddet. Sambet bruksareal
innenfor planamridet skal ikke overstige 3000 m2, Bruksareal under terreng of tenkte plan
skal lkke medregnes. BRA under bakken for parkering og kjeller skal ikke overstige 2 200
kvrn BRA,

Felles uteoppholdsareal

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 30 m: per 100 m' BRA bolighormdl.

Minst habeparten av uterammet skal vaere pd terrengnivi og opparbeides som felles leke-
og oppholdsareal, Det skal etableres fellesarealer pd takterrasse pd minkmum 250 m2.
Denne skal vaere tilgjengelig for alle,

Ved beregning av krav til uterom skal parkeringikjeller ikke medregnes,
Uteappholdsareal skal ha hydnivd under 55 dB,

Uteareabene skal opparbeides med den kotehoyde som er angitt pd plankartet. Det skal
vanre minimum 70 om overdekning med jord.

Lekeplassene skal vaere felles for alke boligense,

I sydveggen av flay mot nord skal felles uteareal ligge helt inntil husveggen. Dette er den
mest solfylte delen av girdsrommet. Det skal etableres uteoppholdsplasser i trad med
prinsippens pd skissene under.
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Utenppholdsareal | boligemrddet skal veere unieerselt utformet, Det skal vaere trinnfri
adkomst med fast underlag frem til alle leke- og rekreasjonsomrider | planomrddet,

Der utearealer o kjprearsaler grenser mat graviund skal det etableres grenn siktharriers i
form av lave traer busker eller tett hekk, minimum hayde 1,5 meter,

Adle boligens skal ha tilgang til uteareal pa balkonger, terrasse eller del av takterrasse pd
minimam & ma2,

1.2.9 Parkering
Parkering for biler skal etabberes i kjeller innen bestemmebsesemrdde #1 som angitt pd
plankart. Minst 5 prosent av parkeringsplassens skal settes av for mennesker med nedsatt

bevegelieumne.

Dot skal anlegges 0,5 biloppstillingsplasser per bolig med titherende lademulighet for el-bil
Al parkering skal legges | parkeringskjeller, Parkering for biler tillates fkke pd terreng.

Det skal anlegges minimum 3 sykkelparkeringsplasser per bolig | felles parkeringskjeller
hveray minimum 90 prosent av sykkelparkeringsplassene skal varre innendors i kjeller eller
| farste etasje og 10 prosent av sykkelparkeringsplassene pd terreng wtenders. Minimum 25
prosent av parkeringsplassens | kjeller skal veere tlpasset lastesykler, Dot skal etableres
vaske.fspyle- og mekkeomrdder for sykber Innendars pd minimum 50 m2.

Det shal anlegges ti parkeringsplasser for sybdes tll kontoe- of tenestayting.
Det skal | parkeringsanlegget avsettes plass for parkering av to rullestoler tl utendors bruk,
e edektrisk wttak 1 mater opp pid vegg.

3.2.10 Atkormst
Elendommene skal la adkomst via Thomas Mirsch gate som vist pd plankart.

3.2.11 Stoy
Leiligheter i gul og red steysone skal veere glennomgaends og ha stille side med hdniva
under Lden 55 d8A. | red staysone skal minst halvparten av rom for varig opphold o minst
ett soverom vende mot stille side.

Ved soknad om tillatebse 1l tiltak skal det gieres rede for nedvendige titak for skjerming av
stoy, bide i fasader og for uteareal for boliger.

3.2.12 Fordrgyningsantegg

ELe ]
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Lokal evervannshindtering skal legges til grunn ved detaljutfarming av utemhusplanen,
Cvervann skal hindteres | 3pne lasninger. Ved seknad om tillatelse til farste tiltak skal det
redegjores for brhandling av alt overvann, bade takvann, cverflatevann og drensvann,
Prinsipp for plassering av fordreyningsbasseng skal vises | utomhusplanen.
Fordrayningsanlegg for regnvann tillates etablert innenfor alle arealer | planen.

Sikkerhet mot flom skal ivaretas | alle faser og byggetrinn.

Energlanlegg
Innenfor felt 14 skal det etableres nettstasjon.

Utforming
Nettstasjonen skal ligge skjult innenfor bygningsvalumet med direkte tilgang fra bakkeplan.

SAMFERDSELSANLEGG OG ANNEN TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 125 nr. 2)

Veger [SKV)
a_SKW1 skal vmre offentlige veger. Tekniske planer skal godkjennes av vegeler,

Fortau |5F)
o_5F1 skal wvaere offentlige fortau. Tekniske planer skal godkjennes av vegeler.

Gang- og sykkelveg (5G5)
o_%G5 skal vaere offentlige. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

Sykkelveg/-folt (55)
Sykkehweg/-felt o_S5 skal vanre offentlige. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

Annen veggrunn - tekniske anlegg [SVT)

Annen veggrunn = tekniske anlegg o SVT skal varre offentlige. Innenfor omrddet tillates
det tekniske innretninger, herunder belysning, stettemurer, skilt, sykkelparkering, portaler,
fundarmenter, ledninger | grunnen, etc. Det tillates kke etablering av gierder mellom
kigreveg of sykkeleg.

Annen veggrunn - grantareal (SVG)
Annen veggrunn — grantareal o_SVG skal vaere offentlig. Omradene brukes til snpopplag og
skal arronderes, tilsds of beplantes.

GRENNSTRUKTUR [FEL § 12-5 nr, 3)
Grannstruktur (G}
Grannstruktur o_G skal vaere affentlig.

Traer
Traer skal plantes med rotvennlig baerelastsystem | o_G. Losning skal teknisk godkjennes av
Trondheim kammune.

HENSYNSSOME

Hensynssone

Det tillates ikke inngrep | vegetasjonen innenfor hensynssone for bevaring av naturmiljs
[H5a0).

Gjennom anleggsfasen skal det holde avstand til traernes rotter. Det skal ikke graves
innenfor traernes dryppsone (det areabet som ligger under kronen) og aldri naermere enn 5

i
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maeter fra stammen. Vied skade eller eble skal vegetasjonen erstattes mad ny vegetasjon av
samme type | samrdd med kommunen, Det tillates ikke & bygge i hensynasonen mot
gravdunden vest for planomrbdet. Det skal veere vegetasjonsdekke | hensynssonen,

§7  BESTEMMELSESOMRADER

Chvrriikl et beilermplirioenr dav,

§7.1 Midlertidig anleggs- og riggomride og steyskjerm- £ 1
Angitt ormride skal brukes som midlertidig riggomrdde for glennomfaring av veg-tiltakena,
etablering av murverk og gerder, Omrddene skal standsettes og tilbakeferes til dagens
sitwasjon samtidig med ferdigstillelse av anlegget eller senest pifalgende sommersesong.
Det tillates stoyskjerm i grensen mot o_SVG.

§7.2 Fellesareal for bolig-#2
| eksisterende bygning, innenfor bestemmelsesamrbde 73, tillates det infvendig fellesareal

til boligene.

§7.3 Renovasjonsanlegg- #3
Renavasionsanbegg skal etableres innenfor bestemmelsasomride #3 of skal vaere felles for
alle boenheter innen planomradet. Aviallslesning skal varre unbverselt utformet,
Hindtering av namringsaviall skal loses innomhus,
Teknisk godkjent plan for aviallslgsning skal foreligge far tillatelse til titak kan gis. Plan for
aviallslaining skal teknisk godkjennes av kammunen,
Boligene skal ha nedgravde containere for husholdningsavfall plassert utombus,

§7.4 Energlanlegg - 4
Innan bestermmeliesomrade 14 som angitt pd plankart skal det etableres nettstasjon.

§7.5 HKarnapper i sjikt, utforming - 15
| bestermmelsesomrdde 85 tillates karnapper pd 50 prosent av fasaden og balkonger pd
resten,

§7.8 Vilkir for bruk av areal, avikjersler - 06

T
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Avkjarsel til for gnr/bor: 4110111 og 4114276, innenfor bestemmeliesomride 86, skal
opprettholdes fram til det etableres avkjorsel mot vest for elendommene som vist
I reguleringsplan r201 20038,

VILKAR FOR GIENNOMFORING

Eksisterende bygg

Ved sgknad om riving av deler av eksisterande bensinstasjon skal det medfalge
fotedokumentagon av bygningens eksterier, Kulturminnedokumentasjon av nivaerende
bensinstasjon md lages og ma forelegges faghkyndig ridgiver (byantikvaren) til uttalelse fer
godkjennelse | forbindelse med rivesoknad for deler eller hele bygningen.

Det bueds taket shal bevares pd den del av bygget som blir bevart. Utforming av fazadeftak pi
bevart del skal godkjennes av byamikvaren. Fasaden pd den bevarte deben skal vaere utfart i
trid med byantikvarens leringer Tar ny bebyggelse kan tas | bruk.

Utemhusplan

Med seknad om tiltak skal det folge detaljert og kotesatt iBustrasjonsplan for hele
planomeidet | milestokk 1:200. Manen skal vise plassering av planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, beplantning og belysning, forstetningsmurer, utforming
avveger, stigningsforbold, fast materiale pd veger, bilparkering, sykkelparkering og HC-
parkering, avfallshdndrering, lekeplasser og steyskjermingstiltak.

Stov og stay

et shal ved soknad om tiltak fremlegges stayfaghig utredning og nedvendig
dokumentasjon pd at kravene til stoytiltak er opplylt.

For & oppnd tilfredsstillende milipforhold | anleggsfasen skal luftivalitets- og steygrenser
som angitt i Miljpvernde partementets retningslinjer for behandling av luftievalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/ 3016 legges til grunn.

Geoteknikk
Geoteknisk progjektering mi vaere ferdig for seknad om tillatelse. Av prosjekterings-
rapparten skal det framgd om det er behow for geoteknisk opplfolging av spesielle arbeider i

bygeepericden.

WVa-plan

Teknisk godkjent vann- og aviepsplan skal foreligge for tillatelse til titak kan gis,

Plan for vann og avlep skal vaere godkjent fer tillatelse til tiltak kan gis. Bygninger of ankegg
som vil ha inavirkning pd flormved skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnds,

Parkeringsplan
Parkeringsplan som viser fordeling mellom biler og sykler skal falge seknad om tlatelse til
tiltak,

Samferdselsaniegg
Vegarealet skal opparbeides med den inndeling i kjgre- og gangareal og med det
stigningsforholdet som er vist pd plankartet.

Dt skal etableres oppstillingsplass for renovasjonsbil for handtering av nedgravde
containere som angitt pd plankart.
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§8.9

Sde 3

Det skal etableres oppstillingsplass utenfor nordenden av bygget, Denne kan ha sambruk
mad aviallshindtering. Det kan etableres varelevering via parkeringskjeller ved behov,

Forurensing i grunn

Far det kan gis tillatelse til tiltak, md titaksplan for hindvering av forurenset grunn, i trad
mied forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godijent av forurensningsmynd igheten
Alternativt mi dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten,

Beskyttelse

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey of andre ulemper i bygge- og anleggslasen,
inkludert rive-perioden, skal falge soknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjare for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for ghende og syklende,
universell utforming, renhold og stevdemping og steyforhold

5 8.10 Depond av overskuddsmasse

§9
§9.1

§9.2

§9.3

95

9.6

Plan for bygge- og anleggsfasen skal giore rede for hvordan og vor deponering av masser
skal skje. Dersom det skal deponeres masser innenfor planomradet, skal det vasre rene
masser tilsvarende tilstandsklasse 1i TA-2553. Planen skal ogsd redegjore for transport av
masser

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Fellesarealer

Brukstillatelse for boligene kan ikke gis for leke- og oppholdsarealer, fellesareal og
gangveier med fortau er opparbaidet | samsvar med godkjent utomhusplan.

Adkomster
Ny adkomst fra Thomas Hirsch gate skal viere etablert far eksisterende avkjersler kan
stenges.

Offentlig fortau og vei

Dt skal anlegges fortaw, 5F, som vist pa plankarter. Utfarming av fortauet skal teknisk
godkjennes av kommunen for tillatelse til titak kan gis. Fortauet skal vaere ferdig
opparbeidet for boliger kan tas i bruk

Offentlig veg o_SKV Thomas Hirsch gate, skal viere spparbeidet som vist pd plankartet,
emer plan godkjent av Trondheim kommune, og vaere dpent for o!i(\-n[hg trafikk far
bebyggebsan tillates tatt i bruk.

Trerekke
Gang-/sykkeheg o_SG51 of sykkelanlegg o_551 kan ikke tas i bruk far trerekke io G er
opparbeidet

Skolekapasitet
Tillatelse til tiltak for boliger kan ikke gis far tilstrekkelig skolekapasitet er dokumentert

Utomhusplan
Uteoppholdsarealer skal opparbeides og ferdigstilles fortlapende i farbold til
uthbyggingstakt og i henbold til godkjent utombusplan, far brukstillatelse kan gis.

LR

§9.7

Stpv og stey
Alle steyskjermingstiltaky stoyreduserende tiltak skal vaere glennomfort fér bebyggelse kan
tas i bruk,

Opprydding av forurensing | grunnen

Far boliger kan tas i bruk skal det ryddes opp i forurensning | grunnen innenfor
planemrddet, i trhd reed ferurensningsforskriftens kapittel 2, og vaere godljent av
forurensningsmyndigheten

Signatur (Orofarer ved bystyrevedtok, byplonsjefen ved delngert],

VEDTEKTER FOR ARKADEN LADEMOEN SAMEIE

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 20.03.2026

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Arkaden Lademoen Sameie. Sameiet bestar av totalt 37 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon. Bade boligseksjon og nzeringsseksjon omtales som eierseksjoner. Det er
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA ut fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal. Sameiet
skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 9 bnr.
799 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. DISPOSISJONSRETT

2.1 BRUKSRETT EIERSEKSJON

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
boligseksjoner.

Grgntarealet og takhagen er fellesareal.
Ingen har eksklusiv bruksrett til noen del av grgntarealet selv om ni seksjoner har direkte
utgang fra sin markterrasse.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.
Dette gjelder ogsa om:

a) eierne er naerstaende som nevnt i aksjeloven §1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller ssmmen med nzerstaende har

bestemmende innflytelse over.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
§23.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

Alle bruksenheter gir de gvrige gjensidig adkomst via sine eiendommer til & foreta ngdvendig
vedlikehold.

2.2 KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn med to tredjedels flertallsvedtak
pa ett arsmgte.

2.3 PARKERING, SYKKELPARKERING, OG BODER

Kjelleren er seksjonert som én naeringsseksjon som eies av et eksternt firma.

P-plassene, bodene og sykkelparkeringene i kjelleren leies av Sameiet i henhold til egen
avtale med eier av nzaeringsseksjonen. Sameiet framleier sa disse til seksjonseiere og beboere
i sameiet. Alle seksjoner plikter a bzere sin del av leien og egne avtaler inngas om dette.

Tildeling av rett til & leie parkering og bod ivaretas av utbygger ved fgrste gangs salg av
leiligheter. Hver seksjon baerer i tillegg en andel av leie for sykkelparkeringen.

Egen avtale om leie av p-plass, bod og andel av sykkelparkeringen signeres og tinglyses pa
seksjonen. Rettigheten og plikt til a leie p-plass, bod og sykkelparkering fglger seksjonen ved
salg. Med leieretten fglger en uoppsigelig leieplikt i 50 ar i henhold til leiekontrakt.
Leieretten kan overdras til andre i sameiet. Styret ma orienteres om overdragelser som skjer
privat. Styret kan ved behov, administrere venteliste og tildele ledige rettigheter innad i
sameiet eller andre i omradet. Eventuell framleie av leieretten kan skje i privat regi, ogsa til
personer utenfor sameiet, men fratar ikke seksjonseier plikten til & betale leie til sameiet.
Oversikt over seksjoner med leierett fglger som vedlegg til vedtektene.

Alle parkeringsplasser er tilrettelagt med ladepunkt for el-bil. Infrastruktur for lading og kjgp
av ladebokser/abonnement ivaretas via et eksternt firma bestemt av utbygger.

| kjeller etableres sykkelparkering med plass til 44 sykler, samt avsatte omrader for
lastesykler. Det etableres eget omrade for sykkelvask og for sykkelreparasjon.

HC-parkering er ivaretatt med til sammen 2 plasser. Den som har fatt tildelt leierett til HC-
plass uten & ha dokumentert behov for denne, er forpliktet til a gi fra seg HC-plassen dersom
den ma tildeles til noen med dokumentert behov. Det er en forutsetning at det finnes en
plass a bytte med.

Forretningsfgrer har fullmakt til 3 oppdatere vedlegget til vedtektene vedrgrende hvilke
seksjoner som tildeles leierettighet slik at vedtektene samsvarer med de til enhver tids
faktiske tildelinger og endringer i disse.

Det tas forbehold om endring av organisering av parkeringskjelleren, blant annet oppdeling i
antall seksjoner og antall parkeringsplasser.

2.5 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter samlet plan som skal vaere godkjent av arsmgtet, og etter forutgaende godkjenning av
styret eller arsmgte om tiltaket gjelder fasadeendring eller endring av eiendom eller formal.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmgtet til avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i
strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.
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Over garasjetak er det lagt membran. Det ma av den grunn ikke bygges rekkverk, beplantes
med treer, eller annet pa uteomradet som medfgrer at membran brytes.

2.6 SEKSJONSEIERS PLIKT TIL A OVERHOLDE BESTEMMELSER
Seksjonseieren plikter a overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Fgr samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 3 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og naermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til a akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter 3 medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
spknad om reseksjonering.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr av selger begrenset til fire
ganger rettsgebyret.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Tv/internett samt andel leie av garasjefasiliteter (sykkelparkering,
gjesteparkering, sykkelvask og sykkerep.) fordeles med likt belgp mellom seksjonene.
Fjernvarme kreves inn sammen med felleskostnadene.

Kostnader for leie av p-plass og bod tilfaller de med leierett og plikt. Pris pr. bod varierer ut
fra bodens stgrrelse. Leiepris vil bli justert arlig etter utviklingen i KPI (konsumprisindeksen).

Alle parkeringsplasser er tilrettelagt med ladepunkt for el-bil. Infrastruktur for lading og
abonnement ivaretas av eksternt firma bestemt av utbygger.

Nzeringsseksjonen belastes for forsikring av p-kjeller.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i Igpet av ett ar, samt eventuell avsetning til fremtidig vedlikehold.
Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av
akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa akontobelgpet
med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav
pa dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbel@p pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av a
betale felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til a kreve
seksjonen solgt, jfr. Lov om eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer
- Innvendige flater pa balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller

utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Eierseksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

8. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i
henhold til Eierseksjonslovens § 34 og 35.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre - fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
ferste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett ar slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges sarskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

10.  STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som
kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

11.  STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret avgjgr selv hvilken mgteform
styremgtet skal gjennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte. Styret kan
treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mg@telederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over alle styremgter. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og oppbevares av styreleder eller
sekretaer. Sidestilt med underskrift er digital signering.

12.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar
iht. lov om Eierseksjoner som p.t betyr innen utgangen av juni. Forslag til saker som gnskes
behandlet pa det ordinaere arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret vurderer og avgj@r hvilken mgteform ordinzert og ekstraordinaert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig giennomfgring av mgtet.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmgte. Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.

13. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal veere minst tre dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse,
se punkt om elektronisk kommunikasjon.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

14. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM¢TE
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning

b) Behandle styrets eventuelle arsberetning, eller ta styrets info til orientering
c) Valg av styremedlemmer og evt revisor

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen

15.  M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behg@ver veaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives
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av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme foruten seksjonene for parkering og bod. Seksjonseiere har rett
til 8 mgte med fullmektig med gyldig fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn % G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

17.  ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om a fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eier ma
oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pd den maten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

18. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal iht bestemmelsene i eierseksjonsloven ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

19.  REVISION OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

20. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

21. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i
forskriftmessig stand. Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at
funksjonsdyktig r@ykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares ihht gjeldende forskrift.

Utrykning til falske alarmer viderefaktureres til den som har utlgst alarmen.
Brannslanger og ngdutganger kan bare benyttes ved ngdstilfeller.
Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.

22, TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det
vedkommende i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige
forhold. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller
arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i
egen virksomhet eller i tjeneste for andre.
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23. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

24, FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
fglger av disse vedtekter.

-00000-
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AVTALE MELLOM EIERSEKSJONSSAMEIET
Innherredsveien 108 OG DEN SOM TIL
ENHVER TID ER EIER AV SEKSJON NR [°]
VEDRORENDE LEIE AV PARKERINGSPLASS
SPORTSBOD OG
SYKKELPARKERINGSPLASS.

1 LEIEOBJEKTET

Eierseksjonssameiet Innherredsveien 108 bestar av 30 leiligheter, og er eier av eiendommen gnr. 9,
bnr. 799 og 800 i Trondheim kommune.

Kjeller i seksjonssameiet inneholder parkeringsplasser for bil, sportssportsboder og
sykkelparkeringsplasser.

Hele kjelleren er seksjonert som en naeringseiendom som er solgt til selskapet Y-PARK AS. org nr.
815 614 682.

Denne avtale omhandler leie av p-plass i kjeller, samt leie av sportsbod og sykkelplasser.

2 SEKSJONSSAMEIETS AVTALE MED Y-PARK AS
Eierseksjonssameiet leier arealene av Y-Park AS gjennom en avtale pa 50 ars varighet. Avtalen

mellom seksjonssameiet og Y-Park AS er vedlegg 1 til denne avtale.

Gjennom sin leieavtale er eierseksjonssameiet forpliktet til & betale leie for arealene til Y-Park AS i
hele leieperioden.

Denne avtalen skal sikre at den som til enhver tid er eier av seksjon nr. [¢] har tilsvarende rett til a
disponere tildelte arealer, og plikt til & betale leie for arealene til seksjonssameiet, slik at sameiet kan
oppfylle sine betalingsforpliktelser i avtalen med Y-Park AS.

3 AVTALENS TILKNYTNING TIL SEKSJON NR [*]

Retten til a leie arealene, og plikten til & betale leie pahviler den som til enhver tid er eier av seksjon
nr. [¢] for de arealene som seksjon nr. [#] leier i henhold til denne avtale.

Ved salg av leiligheten har eier/selger/styret i seksjonssameiet plikt til a opplyse kjoper om denne
avtalens innhold.

Sameiet har plikt til a tinglyse avtalen pa seksjon nr. [¢]. Denne plikten gjelder overfor Y-Park AS.

Plikten til a betale leien oppfylles ved at leiebetalingen er en del av felleskostnadene knyttet til
seksjon nr. []. Dette medferer at manglende betaling av leien vil gi seksjonssameiet grunnlag for
a begjeere tvangssalg av leiligheten i medhold av eierseksjonsloven § 31.

Avtalen mellom seksjonssameiet og eier av leilighet har en varighet pa 50 ar, og ingen av partene
kan si opp avtalen i leieperioden.

4 AVTALEN OM LEIE OG PRIS

Ved denne avtale leier seksjon x p-plass av eierseksjonssameiet for kr 2750,- pr. maned.

Ved denne avtale leier seksjon x sportsbod av eierseksjonssameiet for kr 300/600,- pr. maned.

Ved denne avtale leier seksjon x sin andel av sykkelparkering av eierseksjonssameiet 160 per maned
Leietaker aksepterer at det er Y-park AS som tildeler plassering av p-plasser og boder.

Eier av seksjonnr. [¢] erinnforstatt med at seksjonssameiet i sin avtale med Y-Park AS har akseptert
at leien KPI-reguleres arlig, slik at det vil finne sted tilsvarende regulering av leien i denne avtalen
mellom seksjonssameiet og fremleietager til parkeringsplassen.

5 FREMUTLEIE
Leietaker har rett til a fremutleie leieobjektet til andre eiere av leiligheter, eller til naboer ol.
Seksjonssameiets styre vil bista med slik fremutleie om leietaker ensker det.

Avtale om fremutleie fratar ikke leietaker pliktene etter avtalen, herunder plikten til a betale leie for
arealene som en andel av felleskostnadene. Det innebaerer at seksjonseier selv har den fulle risiko
for at den man eventuelt leier ut arealene til, faktisk betaler leien.

6 VEDLEGG

. Avtale mellom seksjonssameiet og Y-park AS, vedlegg 1

Trondheim, den [e]

Eierseksjonssameiet Innherredsveien 108 Eier av seksjon []:
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AVTALE OM LEIE AV
KJELLER MED PARKERINGSAREAL MED
BOD- OG SYKKELAVDELING

1 AVTALENS PARTER
Y-Park AS, org nr. 815 614 682, ("Utleier")

Eierseksjonssameiet Innherredsveien 108 org nr. [®] ("Leietaker")

2 AVTALEN

I forbindelse med oppfering av Innherredsveien 108 sa er det etablert kjeller, P-plasser, bodavdeling
og sykkelparkering i anlegget. Kjelleren seksjoneres som neeringsareal og kjopes av selskapet Y-
Park AS som gjennom denne avtale leier ut arealene til eierseksjonssameiet.

Denne avtalen innebeerer at eierseksjonssameiet ved den enkelte seksjonseier inngar en langsiktig
leieavtale med Utleier hvor sameiet leier naeringsseksjonen.

Eierseksjonssameiet ved beboerne og styret pétar seg a betale den avtalte leien i henhold til denne
avtale mellom Y-Park AS og eierseksjonssameiet.

Eierseksjonssameiet ved styret skal inngé avtale med den enkelte seksjonseier som har rett og plikt
til a leie sin andel av areal mv som beskrevet i pkt. 3 i samsvar med "avtale med seksjonseier" som
er vedlegg 1 til denne avtale.

Eierseksjonssameiet ved beboerne og styret patar seg a betale den avtalte leien iht. denne avtalen til
Utleier.

For den enkelte beboer skal leien vaere en del av beboerens felleskostnader. Det innebeerer at
seksjonssameiet kan inndrive leien pa ordinzer mate gjennom eierseksjonsloven § 31 dersom
beboeren misligholder sin betalingsplikt overfor sameiet.

Budsjett som viser budsjetterte totale felleskostnader inkludert leiekostnader i denne avtale, og
driftskostnader for kjellerne er vedlegg 2 til denne avtale.

3 LEIEOBJEKTET

Leieobjektet har matrikkel gnr. 9 - bnr. 799 og 800 — seksjonsnr. [ ] (tildeles senere) i sameiet.

3.1 Leie av parkeringsplasser

Eierseksjonssameiet leier 30 parkeringsplasser for videre utleie til seksjonseiere som har rett og plikt
til a leie parkeringsplass.

3.2 Leie av sportsboder og sykkelparkeringsplasser

Eierseksjonssameiet leier 37 sportsboder av Y-Park AS. Disse bodene skal seksjonssameiet
videreutleie til de 37 seksjonene i sameiet.

Eierseksjonene leier ogsa 62 plasser for sykler.

4 LEIE OG LEIEBETALING

Leietaker skal betale NOK 2200,- eks mva. pr. -méned pr. p-plass i leie.
Dette gjelder for 30 parkeringsplasser benevnt i pkt. 3.1 over.

For disse 30 plasser utgjor samlet leiesum Kr 66 000,- per maned eks. mva.

For boder og sykkelplasser beskrevet i pkt. 3.2 i denne avtale skal leietaker betale samlet kr 17 456,
eks. mva.

Begge overnevnte leiebelop skal tillegges den til enhver tid gjeldende mva.-sats.
Total leiesum for hele leieobjektet, jf. pkt. 3, utgjor kr 83 456, - pr. maned eks mva.
Leien betales forskuddsvis, mot faktura den 01. i hver méaned.

Leien reguleres 1 gang pr ar med endringen i konsumprisindeksen (KPI) Forste regulering skal skje
med virkning fra 01.01.2027 basert pa endringen i KPI fra 01.01.2026 til 01.01.2027. Deretter skjer
regulering érlig basert pa endringen i KPI fra desember til desember det pafelgende ar med den
virkning at ny regulert leie betales med virkning fra januar maned.

Reguleringen skjer uten forhandsvarsel fra Utleier utover at ny leie vil fremga av faktura.

5 LEIETID - OPSJON PA VIDERE LEIE

Leiekontrakten loper i 50 ar fra inngaelse, og er uoppsigelig for begge parter i hele avtaleperioden.
Leietaker har rett til a forlenge leieavtalen for ytterligere 20 ar. Ved eventuell forlengelse gjelder alle
bestemmelser i denne avtale, med mindre partene skriftlig bestemmer noe annet. Leien skal ved

oppstart av en eventuell forlengelsesperiode utgjore den KPI-regulerte leien som ble betalt i
maneden for forlengelsen.

Retten til a forlenge avtalen uteves av sameiets styre, og skal vaere basert pa arsmetevedtak i
sameiet. Varsel gis til Utleier senest 6 maneder for utlop av gjeldende leieperiode.

Forlengelsesretten bortfaller dersom Leietaker misligholder sine forpliktelser overfor Utleier.

6 BRUK AV LEIEOBJEKTET - VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ANSVAR

Leieobjektet skal primeert brukes av sameiets seksjonseiere. Leietaker har ansvar for at leieobjektet
benyttes pa en aktsom mate slik at leieobjektet ikke péafores unedig slitasje eller skade.

Leietaker plikter a utfore normalt vedlikehold, herunder rengjering og ivaretakelse av felles
installasjoner i arealet.

Skade som paferes seksjonen av Leietaker eller seksjonseiere som leier av personer disse har gitt
tilgang til arealene plikter Leietaker a utbedre.
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7 ELBILLADING

Inkludert i leiepris er kostnad til levering og montering av elbilladere fra leverander av slik tjeneste
(hvor den enkelte beboer tegner privat abonnement for bruken av laderen og baerer selv kostnadene
for sitt eget abonnement, herunder stremkostnadene).

8 TEKNOLOGISKE LOSNINGER

Utleier har lopende rett til a montere og etablere tekniske losninger som bedrer driften av
parkeringskjelleren.

Dersom nytt utstyr skal monteres, kan ikke Utleier endre leien med mindre det avtales med
Leietaker pa forhand.

9 EIERSKIFTE OG EVENTUELL FREMLEIE AV LEIEOBJEKTET FRA
LEILIGHETSEIER

Alle leiligheter er bundet av sin avtale med eierseksjonssameiet i hele avtalens lopetid.
Interne bytter av boder eller parkeringsplasser kan finne sted dersom byttet forelegges styret som

godkjenner det. Styret skal til enhver tid fore oversikt over hvilke seksjonseiere som disponerer hver
enkelt bod og parkeringsplass.

Ved eierskifter av leiligheter plikter styret a pase at ny kjoper av leilighet er informert om de
rettigheter og plikter avtalen medferer.

Sameiet ved styret kan bista leietakere som ensker a skaffe fremleietakere til parkeringsplasser eller
boder. I slike tilfeller skal den seksjonseier som er primeerleietaker veere forpliktet til a betale leien
til seksjonssameiet som en del av felleskostnadene.

Hvis fremleietaker ikke betaler er allikevel eier av leilighet forpliktet til a betale til seksjonssameiet,
og sameiet er forpliktet til & betale full leie til Utleier.

10 OVERLEVERING AV OG TILBAKELEVERING AV LEIEOBJEKTET

Leieobjektet overtas i den stand det var ved besiktigelsen.

Leieobjektet skal ved tilbakelevering veere rengjort og i den stand det var ved leieforholdets start,
med fradrag for normalt slit og elde. Leietaker kan ikke kreve vederlag for forbedringer eller annet
utstyr/arbeid som Leietaker har utfert/montert i leieperioden, og kan heller ikke fjerne dette uten
etter samtykke fra Utleier.

11 MISLIGHOLD
Dersom leieforholdet misligholdes fra Leietakers side, kan Utleier bringe leieforholdet til oppher.

Leietaker vedtar utkastelse uten soksmal og dom i medhold av tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2.

Det innebeerer at Utleier kan begjere utkastelse, bla pa grunn av manglende leiebetaling, og
Leietaker vil veere forpliktet til a betale leie i gjenvaerende leietid.

12 KOSTNADSFORDELING

Utleier betaler seksjonen sin andel av sameiets bygningsforsikring. Utleier betaler ingen andre
kostnader til sameiets drifts- og vedlikeholdskostnader, herunder andel felleskostnader som
utlignes pa seksjonssameierne.

Leietaker har gjennom denne leieavtalen bla ansvar for og skal betale for felgende i leieobjektet:

. Betaling av stromkostander

. Nodvendig service av tekniske installasjoner som bla el-anlegg, ventilasjon, port og
brannalarm

. Nodvendig vedlikehold av hele leieobjektet

. Vaktmestertjenester og renhold

. Eventuelt driftsmateriell til leieobjektet

13 TVISTER

Eventuelle tvister som oppstar i tilknytning til denne avtale behandles ved de alminnelige
domstoler og ved eiendommens verneting.

14 VEDLEGG
. Avtale med den enkelte beboer, vedlegg 1
. Kostnadsbudsjett, vedlegg 2
. Tegning over leieobjektet, vedlegg 3
. Arsmetevedtak i sameiet, vedlegg 4
Trondheim, den [e]
Eierseksjonssameiet Innherredsveien 108 Y-Park AS:

Budsijett forste driftsar
ARKADEN LADEMOEN SAMEIE

Versjon 07.05.2026

DRIFTSINNTEKTER Totalt kr
Utfakturert driftskostnader etter brgk 730 967
Utfakturert fjernvarme 372 938
Utfakturert kabel TV/internett 222 000
Utfakturert inntekter kjellerfasiliteter (sykkelparkering gjesteparkering,rep/vask og bod 426 840
Utfakturert forsikring Neering 27 500
Utfakturert inntekt parkeringsleie 825 000
Sum driftsinntekter 2 605 245
Driftskostnader fordelt etter brgk

Styrehonorar 37 000
Arbeidsgiveravgift 5217
Forretningsfgrerhonorar 64 750
Revisjonshonorar 12 000
Forsikring inkl. forsikringsmegling (ekskl. innboforsikring) 67 500
Renhold fellesarealer 123 000
Vaktmester 44 000
Grgntskjotsel, lekeomrade, takhage 40 000
Sngbragyting 20 000
Serviceavtaler/drift teknisk anlegg/varmeanlegg 25000
Heis (serviceavt, vedl.hold/periodisk kontroll/heisalarm) 75 000
Stremkostnader (fellesaral/utelys, kjeller) 65 000
Vedlikehold 90 000
Vedlikeholdsavsetning 40 000
Driftsmateriell 10 000
Adm.kostnader/kontor/fellesmgter/Porto/Skan 7 500
Andre kostnader 5000
Sum driftskostnader etter brgk 730 967
Fjernvarme

Fjernvarme 372 938
Drift p-kjeller

Leie av kjellerfasiliteter (sykkeparkering,gjesteparkering, rep/vask og bod) 426 840
Leie av parkeringsplasser 825 000
Forsikring p-kjeller 27 500
Sum driftskostnader p-kjeller 1279 340
Kostnader lik fordeling

Kabel TV/Internett 222000
Sum kostnader 2 605 245

DRIFTSRESULTAT
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ARKADEN LADEMOEN SAMEIE

Versjon 07.05.2026

Felleskostnader per maned per seksjon:

Gjesteparkering
Driftskostnad NY PRIS IKjellerfasilitete Sum felles-
Seksjonsnr. Ant rom Leilighetsnummer Eierbrok etter brok Fjernvarme TVlinternett r/Bod P-plass* kostnader
1 3 1-1 51 kr 1562 | kr 797 500 | kr 872 kr 3731
2 2 1-2 34 kr 1041 | kr 531 500 | kr 872 kr 2945
3 3 1-3 77 kr 2358 | kr 1203 500 | kr 1172 ] kr 2750 | kr 7983
4 2 1-4 53 kr 1623 | kr 828 500 | kr 1172 kr 4123
5 2 1-5 44 kr 1348 | kr 688 500 [ kr 872 kr 3 407
6 2 1-6 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3407
7 2 1-7 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3 407
8 2 1-8 34 kr 1041 | kr 531 500 | kr 872 kr 2945
9 3 1-9 51 kr 1562 | kr 797 500 | kr 872 kr 3731
10 3 2-1 51 kr 1562 | kr 797 500 | kr 872 kr 3731
11 2 2-2 34 kr 1041 | kr 531 500 | kr 872 kr 2945
12 3 2-3 78 kr 2389 | kr 1219 500 | kr 1172 | kr 2750 | kr 8 030
13 2 2-4 53 kr 1623 | kr 828 500 | kr 1172 kr 4123
14 2 2-11 34 kr 1041 ]| kr 531 500 | kr 872 kr 2945
15 3 2-10 40 kr 1225 kr 625 500 | kr 872 kr 3222
16 2 2-5 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3 407
17 2 2-6 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3407
18 2 2-7 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3407
19 2 2-8 34 kr 1041 | kr 531 500 | kr 872 kr 2945
20 3 2-9 51 kr 1562 | kr 797 500 | kr 872 kr 3731
21 3 3-1 51 kr 1562 | kr 797 500 | kr 872 kr 3731
22 2 3-2 34 kr 1041 | kr 531 500 [ kr 872 kr 2945
23 3 3-3 77 kr 2358 | kr 1203 500 | kr 1172 ] kr 2750 | kr 7983
24 2 34 53 kr 1623 | kr 828 500 | kr 1172 kr 4123
25 2 3-11 34 kr 1041 | kr 531 500 | kr 872 kr 2945
26 3 3-10 40 kr 1225 | kr 625 500 [ kr 872 kr 3222
27 2 3-5 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3 407
28 2 3-6 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3 407
29 2 3-7 44 kr 1348 | kr 688 500 | kr 872 kr 3407
30 2 3-8 34 kr 1041 | kr 531 500 [ kr 872 kr 2945
31 3 3-9 51 kr 1562 | kr 797 500 | kr 1172 kr 4031
32 4 4-1 105 kr 3216 | kr 1641 500 | kr 1172 | kr 5500 | kr 12 028
33 3 4-2 117 kr 3583 | kr 1828 500 | kr 1172 | kr 5500 | kr 12 583
34 2 4-6 34 kr 1041 | kr 531 500 | kr 872 kr 2945
35 3 4-5 40 kr 1225 kr 625 500 | kr 872 kr 3222
36 3 4-3 117 kr 3583 | kr 1828 500 | kr 1172 | kr 5500 | kr 12 583
37 4 4-4 131 kr 4012 | kr 2047 500 | kr 1172 | kr 5500 | kr 13 231
N Naeringsseksjon kr 2292 kr 2292
37 SuUmMm 1989 kr 60 914 | kr 31078 | kr 18 500 | kr 35570 | kr 30 250 | kr 178 604

*) Leie av parkeringsplass kr. 2750, -. Avtale om leie inngas ved kjgp av seksjon sa lenge det er ledige plasser.

De 4 storste boligene forutsettes a fa 2 plasser

Budsjett forste driftsar
ARKADEN LADEMOEN SAMEIE

Versjon 07.05.2026

Kommentarer til budsjett:

Kommentarer til noen av budsjettpostene:

Kabel-TV/internett: det vil bli inngatt kollektivavtale. Telenor Frihet M er valgt

Utbygger kan innga avtaler pa vegne av sameiet vedr f.eks forretningsferer, vaktmester, heisservice og elbil-ladeselskap slik at disse funksjonene er operative fra oppstart.
Felleskostnadene er stipulert og det tas forbehold om gkning/endringer i felleskostnadene samt prisindeksjusteringer pa alle tjenester fram til etableringen av sameiet.

Nearingsseksjon - parkeringskjeller:

Kijelleren og bodareal seksjoneres som naeringsareal. Seksjonen er solgt fra utbygger til selskapet Y-park AS. Y-park AS inngar langsiktig leieavtale med sameiet for alle arealene.

Arealene inneholder 30 p-plasser, hvorav 5 gjesteplasser, 37 sportsboder, 62 sykkelplasser ink. plasser til transportsykler samt omrade for reparasjon av sykler og sykkelvask.

Den enkelte beboer kan innga langsiktig leieavtale med sameiet for leie av p-plass. Se egen rute med opplysninger over. Leierett og plikt falger boligen ved salg.

For seksjon 3,12,23,32.33,36 og 37 folger rett og plikt til & leie 1 plass. De 18 resterende plasser kan fritt leies av alle kigpere sa lenge det er ledig kapasitet. Ogsa seksjon 3,12,23,32,36 og 37
Eventuelle ledige plasser ved ferdigstillelse, kompenseres og disponres av Y-Park AS frem til de er utleid.

Alle boliger har en plikt og rett til & leie bod og andel sykkelparkering av sameiet og leiesummen er inntatt i felleskostnadene. Pris avhenger av hvilken bod seksjonen tildeles.

Alle priser over justeres arlig etter utviklingen i KPI (konsumprisindeksen).

Kostnader som kommer i tillegqg:

Kommunale avgifter (eiendomsskatt, vann og avlgp) faktureres den enkelte seksjonseier fra Trondheim kommune.
Filterskifte bekostes av den enkelte.

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte.

Stremforbruk i egen leilighet tilkommer direkte fra stremleverander.

Bonitas Eiendomsforvaltning AS har satt opp budsjettforslaget basert pa kjente opplysninger om prosjektet og tegninger datert 20.11.2025. Endret i etableringsmgte 07.05.2026.

| Etableringskostnader
[Startkapital til Sameiet 10 000 |




Skal du kigpe
pbolig eller tlytte
anet ditt?

Fa ekstra god rente

med grent boliglan

Det skal Ianne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
gront boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Grent fgrstehjemslan. Priseks. pr. 12. juli 2026:
Nom. Rente 5,14 %. Eff. rente 5,34 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.580.004. Totalt kr 3.580.004.
Forutsetter pant i bolig. Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

Bindende bekreftelse pa kjop for Arkaden Lei. nr

Kjgpesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold

FINANSIERINGSPLAN:

Lani v/

TIf E-post kr
Egenkapital i v/ tif. kr

For & kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjepe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;
Jeg ansker a bli kontaktet pa telefon for & fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ ]Ja [ ]Nei

Jeg @nsker & bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]JJa [ ]Nei
Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansierings-
bekreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler sammen med naerveerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjeper plikter & fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dager etter signert kjgpekontrakt.
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Kjoper(e):

Navn

Personnr.

TIf.

E-post:

Adresse:

Poststadr.:

Dato/sted:

Underskrift:

Navn

Personnr.

TIf.

E-post:

Adresse:

Poststadr.:

Dato/sted:

Underskrift:




arkadenlademoen.no

Marie Berg Ane Nes

marie.berg@em1.no ane.nes@eml.no
99552115 91588153
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eiendomsutvikler




