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Torget.

Et levende, pulserende knutepunkt
som binder folk og bydel sammen.

Velkommen til Saupstad Torg!

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Saupstad
torg

260 nye boliger
0g mange gode
servicetilbud i hjertet
av Saupstad.

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

Velkommen
til Saupstad

P& Saupstad Torg vil du f& alt du trenger i umiddelbar
ncaerhet! Og med metrobussen rett utenfor inngangen
blir dette et av byens sentrale knutepunkter.

Det nye torget skal voere et knutepunkt som er bdde levende og
pulserende, og skal skape mgteplasser bdde inne og ute. Her vil du f&
grgnne takterrasser, uteservering i gégata og trivelige lekeplasser - alt du
frenger for & skape et levende lokalsamfunn.

P& Saupstad Torg bor du sentralt med alt i ncerheten og bymarka som
ncermeste nabo. Med Saupstads beste beliggenhet, gode servicetilbud og
kvalitet fra gverste hylle vil du f& muligheten til & finne din drammeleilighet.

Mange av leilighetene pé& Saupstad Torg blir bygd pd taket av det nye
kigpesenteret, som vil fungere som bydelssentrum for omrédet. Som beboer
her f&r du glede av et bredt spekter av fasiliteter. Prosjektet inkluderer

blant annet en stor dagligvarebutikk, flere restauranter, frisgr, apotek,
freningssenter, kafé og mye mer.

Har du likevel behov for & reise til Trondheim sentrum, sgrger gode
buss- og togforbindelser for at du kjapt og enkelt kommer deg bdéde dit
- 0g hjem igjen.
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Ta bilde med
mobilen og les mer

SpareBank 1

SMN

109

finansiering

Mangler du
egenkapital?

Da kan 100 % finansiering veere Igsningen.

Vurderer du & kjgpe leilighet pd Saupstad Torg,
men mangler egenkapital? For mange kan
det vcere utfordrende & klare bankenes krav fil
10 % egenkapital.

EiendomsMegler 1 og SpareBank 1T SMN har derfor laget en Igsning for
& hjelpe deg sé& du kan I&ne hele kigpesummen.

Boliglan uten egenkapital

Vi vil hjelpe flest mulig & n& drammen om egen bolig. Det viktigste er at du
viser at du har betalingsevne og vilje til & spare. Utl&nsforskriften regulerer
bankens utlé&nspraksis, men den &pner ogsd for unntak fra hovedreglene.

Vi har mulighet il & gi deg boliglén, selv om du mangler noe av
egenkapitalen, sé& lenge du har filstrekkelig inntekt og en god betalings-
historikk. Det betyr at du kan f& boligldéin selv om du ikke oppfyller alle
I&nekravene.

Les mer pd smn.no/hundre-prosent

Priseksempel:

Nom. rente 519 %. Eff. rente 5,39 %.
2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.600.668.
Totalt kr 3.600.668.
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En bydel for
fremtiden

Med flotte leiligheter, uteservering i gdgaten og
trivelige, grenne uterom er Saupstad Torg et godt
sted for & mgtes - og leve. Rett og sleft Trondheims
nye pulserende bydel.

Alt du trenger i umiddelbar ncerhet
Saupstad Torg er praktisk utformet og har alt du behgver innen
gangavstand.

Treningssenter

Med store vindusfiater og moderne fasiliteter finner du treningssenter i
kielleren. Dgrstokkmilen blir vanskeligere & skylde p& nér plasseringen er
s& sentral som her.

Bakeri og spisesteder

Saupstad Torg vil ha en trivelig g&gate med uteservering. Plukk opp
ferskt brgd fil frokosten fra bakeriet, bestill italiensk pizza fra et av
spisestedene, eller ta med deg kaffekoppen og sié deg ned p& en av
torgets benker.

Dagligvare og apotek

Med bdde en stor dagligvarebutikk og et apotek lett tilgjengelig,

blir hverdagen enklere og mer fieksibel. Dagligvarebutikken vil tilby
et bredt utvalg av varer, noe som gjgr det enkelt & vaere spontan nér

Q Be"ggen het & oy : L du skal lage mat, mens apoteket sikrer at du alltid har det du frenger

innen helse og velvcere.

Saupstad Torg er planlagt pd stedet
hvor du i dag finner Coop og en
stgrre parkeringsplass.

Prosjektet legger til rette for &

bli et spennende knutepunki
med metrobuss, servicetilbud,
treningssenter og grenne uterom
i umiddelbar ncerhet.
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Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

Gode, grgnne fellesarealer

Saupstad Torg vil ha to stgrre parkanlegg. Begge preges av grgnn beplantning,
benker og trivelige lekeomrdder. Med flere soner, er de tilrettelagt slik at bdde smd

og store kan utfolde seg.

Felleshagen i midten av byggene ligger skjermet fil. Her

kan du trygt slippe barna fri, samle storfamilien til en
piknik eller bare slappe av med en god bok. Omrédet
er tilgengelig for alle, men det fgles likevel som en mer
privat park.

Som beboer har du ogsd tilgang til den felles, grgnne
takterrassen. Med en sl&ende utsikt, er det et perfekt

sted for & samles pd& en vakker sommerdag for grilling og
sosialt samveoer for eksempel.

Om du er glad i naturen, er det kjekt & vite at Bymarka
er like utenfor dgren. Enten du er glad i sopptur om
hasten eller skitur p& vinteren, sé& byr skogen pd& store
friluftsopplevelser med sin umiddelbare ncerhet.

Sentralt
knutepunki

Byncert med Metrobussen

P& Saupstad Torg bor du ncert bdde
by og skog. Med et fantastisk kollek-
tivtiloud retft utenfor deren fér du det
beste fra to verdener og kan enkelt
komme deg ut.

Saupstad vil bygges ut som et av byens sentrale
knutepunkter, med hyppige avganger for
Metrobussen. P& kun19 minutter er du i sentrum.
Varelevering er lagt under tak og skaper trygge.
bilfrie soner. Med mindre trafikk p& gateplan, er
omré&det filrettelagt for myke trafikanter.

Som beboer p& Saupstad torg har du ogsd tilgang il

borettslagets elsykkel-park, og kan bruke sykkelen for
& komme deg rundt i noeromrédet.

Buss 200 m
Saupstadsenteret

Tog 2,6 km
Heimdal stasjon

Knutepunkt 2,6 km
Tonstadkrysset

Heimdal sentrum 6 min

& D A
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Saupstad Torg
Ringen barnehage
Husebybadet
Kolstad Arena
Heimdal vgs.
Huseby skole i
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Nabolagsprofil

Transport
Q Saupstadsenteret 0 km
& Heimdal stasjon 2,6km 7 min @
& Trondheim S 10,6km 19 min =
4 Trondheim Vcernes 10,6km 35 min =
Varer / Tjenester
W Coop 0 km
Apotek 0 km
W Rema 1000 Saupstad 250 km 3min 4
B Heimdal sentrum 2,6 km 7 min =
M City Syd 3,7 km 7 min =
Sport
"f* Treningssentrer 0 km
“~ Husebybadet 0,4 km 5min &
X Kolstad Arena 0,4 km 6min &
4 Huseby kunstgrassbane 0,4 km 6min &
A Saupstad skistadion 1,1 km 14 min 4
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Historie

Saupstad-Kolstad i Trondheim har utviklet seg fra historisk jordbruksland til et
moderne boligomrdde med omfattende utbygging siden 1960-allet. De siste
drene har omrddesatsing forbedret bdde infrastruktur og livskvalitet, noe som farte
til nominasjonen som et av Norges mest aftraktive steder i 2021.

Mange boligomré&der i Trondheim er bygget p&
jordbruksland, Saupstad-Kolstad er intet unntak.

Saupstad som navn ser man fgrst nevnt rundt 1530-tallet.

P& denne tiden filhgrte det som het Saupstad gérd
erkebiskopen. Fra 1940-tallet tilhgrte den dyrkede
marka og noen mindre skogsomrdader gdrdene Sgbstad
Nordre og Sgbstad Sgndre. Dette var utgangspunktet
ndr man begynte & bygge de fgrste eneboligene langs
Sgbstadvegen med spredning nedover fra Heimdal.

Saupstad-Kolstad er en av bydelene som har hatt den
stgrste samlede boligutbyggingen i Trondheim siden
slutten av 1960-tallet. P& folkemunne har omrédet f&itt
navnet «Kvitby'n» p& grunn av bebyggelsens karak-
teristiske hvite eksterigr, som synes godt p& avstand.
Utbyggingen ble gjort med tydelig struktur og klare
prinsipper om livsigp. Samtidig besto utbyggingen

av offentlige utbygginger som skoler, barnehager,
idrettsanlegg, svemmehaller og friomrdader.

Et av karakteristikkene med Saupstad-Kolstad er at
biltrafikken er lagt utenfor og Saupstadringen fungerer
som en ringveg og tilkomstvei for hele bydelsomrédet.

| de 10 siste &ra har det voert en omfattende
omrddesatsning i omrédet rundt Saupstad-Kolstad.

Det er blitt bygget flere nye skoler som f.eks. Heimdall
videregd&ende skole, Huseby barneskole (sl&tt sammen
av Kolstad skole og Saupstad skole) og ny ungdomsskole
(Huseby ungdomsskole). | tillegg har det i forbindelse
med den nye videregdende skolen blitt opprettet en ny
flerbrukshall, Kolstad Arena. Her spiller b&de Bydsen Elite
og Kolstad Elite sine hjemmekamper.

Infrastrukturen har ogsd fétt en oppgradering de

siste &rene, spesielt | forbindelse med innfaring og
utbygging av Metrobussen i Trondheim. Rundt omkring
pd Saupstad-Kolstad sé& finnes det i alt 4 busstopp for
Metrobussen linje 2. Det ene stoppet er rett utenfor dgra
pd& Saupstad Torg.

De siste ars omrédesatsning har blitt lagt merke fil og i
2021 ble Saupstad-Kolstad utnevnt som en av tre finalister
til prisen for Norges mest attraktive sted. En av grunnene
il nominasjonen var at juryen var imponert over de
humane og bcerekraftige verdiene som ligger til grunn
for utviklingen i bydelen.
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Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekommme.
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Utbbygger
Rett Hjem Bolig

Rett Hiem Bolig er fgrst og fremst en utvikler av boligprosjekter i
Midt-Norge, innslagsvis med en naeringsdel i tilknytning fil boligene.
Vi har et internt arkitektkontor og vért fokus pé& kvalitet og utforming
av gode planigsninger gjar at vi stolt kan si at vi utvikler boliger folk
har lyst til & bo i. Rett Hiem Bolig oppfart over 200 leiligheter de siste
fre drene og har som malsetting & bygge mellom 50 og 100 nye
boliger i &ret fremover. Gjennom tilknyttede selskaper har vi ogsd,
justert for eierandel, 7 000 m? nceringsareal, fullt utleid fil statlige eller
kommunale aktgrer.

| Selskapet sitter vi alle tett pd beslutningene. Vi kiennetegnes av at
vi alle har et hgyt engasjement for selskapet, og er filgjengelig og
fleksibel rundt oppgaver som dukker opp.

Arkitekt

Rett Hjem Arkitekter

Rett Hiem Arkitekter ble etablert i Trondheim i 2012 og har i dag 16
ansatte. Siden oppstart har selskapet veert involvert i ca. 70 ulike
bolig-, kontor- og hotellprosjekter i hele Norge fra Sandnes i sgr fil

Hammerfest i nord.

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.

Nye Saupstad Torg

Saupstad sentrum er eft av de lokale
bydelssentra i Trondheim som ble
bygget ut fra midten av 1970-tallet.

Mdlet med dette prosjektet er & gke livskvaliteten i
omrddet gjennom en organisering av volumene og
funksjonene som skaper gode byrom. N& skal det
etableres et nytt torg sammen med fem bygninger, et
noersenter, gatetun og en grgnn takhage. Til sammen
er det ca 250 nye leiligheter og mer enn 6 000 m?
ncersenter i fgrste etasje med blant annet matbutikk,
freningssenter, café og restaurant,

Et nytt knutepunkt skal utvikles og det blir filrettelagt
for fotgjengere, s& vel som syklister og bilister.
Hovedgaten gir god plass til gende og har dpne
og utadvendte butikkfasader. Det skal brukes
funksjonelle gatemgabler og troer for & berike

det offentlige og urbane rom. Denne naturlige
brukbarheten og filgjengeligheten bidrar il & gjgre
omrddet levende gjennom hele dagen.

Solrike takhager og nye lekeplasser skal bli attraktive
steder for barn og voksne. I[déen er & skape plass

fil aktiviteter og et mangfoldig byliv hvor bédde de
nyinnflyttede og de som allerede bor i omré&det skal
trives. P& Saupstad vil man veere ute, voere aktiv,
sosial og i bevegelse.

Ord fra arkitekten

En arkitekt burde like & spasere, fordi ndr man
gdr far man rom til & tenke fritt. Mange av disse
tankene kommer fra inntrykkene byen gir. En by
bestar ikke kun av signalbygg, kirker, museer og
s@ videre. Byer er resultatet av tidens mange
lag hvor hvert lag er et resultat av historiske og
kulturelle behov.

Jeg ser pd det som arkitektens oppgave 4 fullt
forstd sjelen til et sted her og nd, og se hvordan
prosjektet kan lgse utfordringer ogsd i fremtidens
perspektiv. God arkitektur skapes ndr man

tar hensyn til detaljlasninger, giennomtenkte
materialvalg, tilpasning fil den urbane kontekst
og @konomien i prosjekter.

En bygning kan kun overleve hvis man sikrer
bruken av den gjennom tiden. Det er derfor det
er viktig at valgene vi tar kommer fra ideen om
d positivt bidra fil livene til menneskene som vil
bruke og bo i disse rommene. Arkitektur er et
sosialt verktay.

Valerio Ricci

Hovedarkitekt
Reft Hiem Arkitekter AS

UJ/» Ued
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Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Kjgkken

Det er p& kjgkkenet vi samles for

& lage middag, smgrer matpakka og
samles for de velsmmakende maltidene,
de hyggelige stundene og de gode
samtalene. Kjgkkenet knytter oss
sammen i hverdagen - det er boligens
knutepunkt, eller huset hjerte om du vil.

P& Saupstad Torg har vi lagt vekt pd&
god standard og praktiske Igsninger.
Nok skapplass til det du har og nok

benkeplass til det du behgver. Det er

.’ = ll ’ | B . : akkurat slik det skal vaere - vi kaller det

! l bare sunn fornuft.

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Bad

Baderom er for de fleste en blanding av komfort og funksjon.
Her kan du bdde trekke deg tilbake og skiemme deg bort,
samtidig som du kan hdndtere bdde bleieskift og klesvask i

hverdagen.

Leilighetene pd& Saupstad Torg blir levert med et lekkert flislagt
bad med hvit innredning og dusjvegger i glass. Toalettet er
vegghengt og speilet har integrert lys. Og det beste - ingen har
brukt badet far. En av fordelene med & kjgpe nyftt.
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fordeler
nar du
Kjgper
nybolig

Alt er nytt

Det gir deg en deilig
fglelse & vcere den fgrste
som bor i boligen.

Nyeste krav og
standarder
Boligen er oppfart etter de

nyeste byggestandarder og
krav fil inneklima og milja.

God tid til salg
av egen bolig

Du fér god tid fil & forberede
flytteprosessen og selge den
boligen du allerede har.

Lavere energiforbruk

Moderne boliger har bedre
isolasjon. Dette gjgr deg
mindre sarbar for kalde vintre
0og stigende strgmpriser.

) )
¢

Ingen oppussings-
kostnader

Boligen fé&r en moderne
stil med god utforming.

Du reduserer risikoen for
uforutsette kostnader.

&

Trygt kjep
Efter fgrste &r i boligen
giennomfgres det en 1-Ars
befaring. Du har i fillegg
fem &rs reklamasjonsrett.

@il

A

Nytt miljg
Du fér mulighet til & bli en del

av et helt nytt boligmiljg, der
ingen har bodd far.
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Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Leilighetstyper

Tredje byggetrinn pd& Saupstad Torg
omfatter hus A, som tilbyr en variert
sammensetning av leilighetstyper. Dette
gir gode mulighet for & finne en bolig
som passer dine preferanser.

Hus A
45 leiligheter fra 41 til 58 kvm.
2- il 3-roms.

Boligdelen strekker seg fra 2. til 6. etasje, og

pd& grunn av byggets utforming er de fleste
leilighetene hjgrneleiligheter. Dette gir rikelig med
naturlig lys fra flere retninger, og alle leilighetene
har en koselig balkong med gode solforhold.

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Floft takhage rett utenfor dgral

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Hus A bestdr av
totalt 89 leiligheter
fra 35-58 m? @raA-)

&

HUS A

Plantegninger & etasjeplaner

Opplysning om areal
BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, som enten
tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller som boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten.
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HUS A sett fra sar

P& de p&fglgende
sidene finner du
plantegninger for

¥
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" ' Etasje 3 Etasie 6
Soverom 1 Soverom 1
Fe - 3 BRA 41 m? BRA- 41 m?
' 1 BRA-e 2,5m? BRA-e 2,5m?
HUS A .
= =R . BRA 53 m? BRA 53 m?
plts b g ' Balkong/terrasse 11,7 m? Balkong/terrasse 11,7 m?
Type: T02 = - =l -
HUS A sett fra nord Innglasset balkong 9.5 m? HUS A sett fra nord Innglasset balkong 9,5 m?2
Leiligheter: A301 Leiligheter: A601
I
BALKONG i BALKONG e
INNGLASSET INNGLASSET
9,5 m? i 9.5m2
‘, SOV sov
——— 13’2m2 ] = 1312m2
TO2 | TO2
A RA-i: 41 m? % L BALKONG | RA-i: 41 m? |
% ) | 11,7 m? ‘ '
i f i ) 7] N i ) 7 "
J ! A B y X o
N i ) 1 O L /AN Wi O e
BALKONG 3 i v o i a
Vv o u j > A A
\A \J 11.7me , | BAD/VASK \S/ : , | BAD/VASK
S L] B o 45m? L] 5 o 45m2
STUE/KI@KKEN I & 1 | STUE/KI@KKEN | GANG |
3 o8 1 LH0 8 - ] 16,6 m? P
o s=fr * f WSO o o=t + f Wit

2. ETASJE 3. ETASJE 3. ETASJE

4. ETASJE N 5. ETASJE N 5. ETASJE
!_1 —l T i

6. ETASJE 6. ETASJE
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Etasje 6

= . Etasjie 2
Soverom 1 Soverom 1
o ‘ 3 BRA 41 m? = - 3 BRA- 41 m?
'_ ?  BRA-e 2,5 m? HUS A ?  BRA-e 2,5m?
1 B X R e R BRA 52'3 m2 "RRL B " X B L T - T BRA 43'5 m2

Innglasset balkong 8,8 m? T 104 Balkong/terrasse
ype: c**

Type: T04b**

Leiligheter: A205 Leiligheter: A611

**Leilighet ikke iht. tilgjengelighetskrav **Leilighet ikke iht. tilgjengelighetskrav

STUE/KIOKKEN

STUE/KIOKKEN

L | fm L

TO4c**
| BRA-i: 41 m?/|

T04b**
| BRA-i: 41 m?/|

w

LIl | S g |
2. ETASJE . ETASJE 2. ETASJE

|

| S iy G §
4. ETASJE 5. ETASJE

4. ETASJE: 5. ETASJE

enars ass mmarn'n

=) — 1
6. ETASJE 6. ETASJE

amllants aullen! amllnn's amllrn's
i L | L
A A
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Etasje 2,3095

Etasje 2,3.4,50g6

Soverom 1 Soverom 2
BRA-i 41 m? BRA-i 41 m?
BRA-e 2,5 m? BRA-e 2,5m?
BRA 43,5 m? BRA 43,5 m?
Balkong/terrasse 7,1 m? Balkong/terrasse 6,9 m?

Type: TO4f**

Type: T04e**

Leiligheter: A202, A502

Leiligheter: A206, A306, A404, A504, A612

**Leilighet ikke iht. tilgjengelighetskrav **Leilighet ikke iht. tilgjengelighetskrav
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] e
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6. ETASJE 6. ETASJE
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Etasje 3ogb Etasje 2093
Soverom 1 Soverom 1
BRA-i 41 m? BRA- 43 m?
BRA-e 2,5m? BRA-e 2,5m?
BRA 43,5 m? BRA 45,5 m?
. Balkong/terrasse 7,7 m? Balkong/terrasse 7 m?
Type: T04j** : - Type: T06a
HUS A sett fra nord
Leiligheter: A305, A503 Leiligheter: A203, A303
**Leilighet ikke iht. tilgjengelighetskrav
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%‘Fﬂ’= I | A I L L %—F’=W=Z—F—l A
6. ETASJE 6. ETASJE
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E_—_ Efasje 2093 Efasje 23,5096
Soverom 1 Soverom 1
e BRA-i 43 m? BRA-i 43 m?
| L2
BRA-e 2,5m? BRA-e 2,5m?
HUS A HUS A
BRA 45,5 m? BRA 45,5 m?
Balkong/terrasse 7,3 m? Balkong/terrasse 7,1 m?
Type: T06b Type: T07a
Leiligheter: A204, A304 Leiligheter: A318, A610
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Etasje

2,3.4,50g6

Soverom 1
BRA-i 43 m?
BRA-e 2,5m?
HUS A
BRA 45,5 m?
Balkong/terrasse 6,8 m?
Type: T07b
Leiligheter: A217, A415, A514
e -
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Etasje 3. 5096
Soverom 2
BRA- 50 m?
BRA-e 5m?
HUS A
BRA 55 m?
Balkong/terrasse 5,9 m?
Type: T10a
Leiligheter: A320, A516, A604
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Etasje 4
Soverom 2
BRA-i 50 m?
BRA-e 5m?
HUS A
Balkong/terrasse 6m?
Type: T10a
Leiligheter: A418
=[Hjme * O
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Etasje 2
Soverom 2
BRA- 50 m?
BRA-e 5m?
HUS A
Balkong/terrasse 14,8 m?
Type: T10b
Leiligheter: A219
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Etasje 2095 Etasje 3. 4096
Soverom 2 Soverom 2
BRA-i 52 m? BRA-i 52 m?
BRA-e 2,5m? BRA-e 2,5m?
BRA 54,5 m? BRA 54,5 m?
Balkong/terrasse 13,7 m? Balkong/terrasse 13,5m?
N\iD 9’6 i
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Etasje 2 Etasje 3ogb
Soverom 2 Soverom 2
- - - BRA- 52 m? BRA- 52 m?
. Z BRA-e 2,5 m? BRA-e 2,5m?
HUS A
- _ - BRA 54,5 m? BRA 54,5 m?
g - ER Balkong/terrasse 12,4 m? Balkong/terrasse 12,9 m?
Type: T11d Type: T11d
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Leiligheter: A218 Leiligheter: A319, A603
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Etasje 4095

Soverom 2
BRA-i 52 m?
BRA-e 2,5 m?
BRA 54,5 m?
Balkong/terrasse 12,6 m?

Type: T11d

Leiligheter: A417, A515
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Etasje 3o0gb
Soverom 2
BRA-i 57 m?
BRA-e 5m?
BRA 62 m?
Balkong/terrasse 14,4 m?
Type: T15a ; -
HUS A sett fra nord
Leiligheter: A302, A602
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v A o [f *] BALKONC
s / — — 14,4 m? :
% % C %Qé STUE/KI@KKEN
=———— —— 16,Om2 r‘:j
,,,,,,, i L
,,,,, =k
- -1 \—liﬂu
151 m? | | BRA-i:57m? | HEEREEEEERg S
=¥ = B O ®
|
E | |
= - 2. ETASJE - 3. ETASJE
T _: F Igl F | —
|
4. ETASJE . - 5. ETASJE
ﬁfﬁﬂr—j‘lﬂ‘l A
- 6. ETASJE

Saupstad Torg | HUS A | 61



Type: T15b

HUS A sett fra nord

Leiligheter: A201, A501

Etasje 2095
Soverom 2
BRA-i 58 m?
BRA-e 5m?
BRA 81,3 m?
Balkong/terrasse 11,7 m?
Innglasset balkong 18,3 m?
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16,6 m?

L

 E !_I
2. ETASJE 3. ETASJE
| 5 .
4. ETASJE N 5. ETASJE
I
6. ETASJE
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Etasje 4
Soverom 2
BRA-i 58 m?
BRA-e 5m?
HUS A
BRA 81,3 m?
Balkong/terrasse 11,7 m?
Type: T15b ; -
HUS A sett fra nord Innglasset balkong 18,3 m?
Leiligheter: A401
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Etasje 4 Etasje 4
Soverom 2 Soverom 2
BRA-i 57 m? BRA-i 57 m?
BRA-e 5m? BRA-e 5m?
HUS A
BRA 70,8 m? BRA 62 m?
Innglasset balkong 8,8 m? Balkong/terrasse 6,9 m?
Type: T20a : - Type: T20c ; -
HUS A sett fra nord HUS A sett fra nord
Leiligheter: A403 Leiligheter: A402
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Etasje 4

Soverom 1
§ _ : BRA-i 46 m?
: . BRA-e 2,5m?
HUS A 5
: : - L1 1 =TV 48,5 m?
g i = . Balkong/terrasse 6,9 m?

Type: T21**

Leiligheter: A416

**Leilighet ikke iht. tilgjengelighetskrav
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Etasjeplaner
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Saupstad Torg - boligdelen Hus A, B og C.

Deklarasjon

1. Generelt
Leilighetene vil veere over 1 plan med en arealeffektiv planlgsning, moderne arkitektonisk utrykk
og funksjonelle I@sninger. Prosjektet vil organiseres som borettslag.

2. Fellesarealer
Deler av prosjektet ligger over et naersenter med forretning og tjenesteyting. Det ma paregnes
sambruk og felles vedlikeholdsansvar for deler av disse arealene.

Det felles kjelleranlegget er i all hovedsak et garasjeanlegg, men det skal ogsa romme avdeling
med sportsbod, naeringsareal, sykkelparkering og ngdvendig driftstekniske rom og gi
adkomst/plass til heis- og trappeforbindelser til leilighetsbyggene og neeringsarealet.

2.1. Parkering

Alle beboere vil ha mulighet til 3 leie p-plass i p-kjeller fgr igangsettelse. Det kan ogsa bli apnet
opp for direktesalg av parkeringsplasser. Planlgsning pa parkeringskjeller fremgar av vedlagte

tegning. Det vil kunne forekomme endringer da detaljprosjektering pr. dato ikke er avsluttet.

) kl 1 2.2 Sportsboder i kjeller
e O rO SJ O n Skillevegger i kjellerboder settes opp som trevegger eller tilsvarende. Fronter bygges som tett

vegg med tett der. Lufting i toppen kan forekomme.

& romskjema

Trapper leveres med flislagte trinn, overflatebehandlet betong, vinylgulv, parkett eller

HUS A tilsvarende. Trapperom leveres med flislagte gulv, overflatebehandlet betong, vegg-til-vegg
teppe, vinylgulv, parkett eller tilsvarende gulvbelegg. Trapperom vil vaere utstyrt med stal-
og/eller aluminiumsdgrer.

Mindre endringer av trapperom og heishus vil kunne skje som fglge av detaljprosjektering.

2.4 Heis
Prosjektet leveres med totalt 7 heiser. Heis leveres i lukket heissjakt. Heiskupe er ferdig
overflatebehandlet fra leverandgr.

3. Kort ytelsesbeskrivelse av bygning

Det vises til vedlagte tegninger for boligene og utomhusarealer. Boligene blir oppfert iht.
bestemmelsene i Plan og Bygningsloven og Teknisk forskrift, «TEK17». Hovedkonstruksjonen i
kjeller, sokkel, heis- og trappehus vil besta av dekker, sgyler og vegger i betong.
Hovedkonstruksjonen for boligene vil bli oppfert med dekker og baerevegger i betong samt
sgyler i betong og stal. Alternativt kan boligdelen oppfgres i prefabrikerte boligmoduler.

3.1. Yttervegger
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Yttervegger over terreng leveres som isolerte vegger med panel, sten eller fasadeplater iht.
arkitektens beskrivelse. Kjeller/ringmur under terreng utfgres i betong, med utvendig isolasjon.

3.2. Vinduer og ytterdgrer
Vinduer leveres som tre eller kompositt-vinduer ferdig overflatebehandlet fra fabrikk, med 2-
lags energiglass eller bedre. Karm/vindussmyg leveres i komposittmateriale eller gips.

Degrer til terrasser leveres i tilsvarende kvalitet og utfgrelse som vinduer.
Ytterdgr leveres med farge angitt fra arkitekt. Dgrvrider leveres i stal.

3.3. Vegger
Baerende vegger mellom leiligheter utfgres i betong, stal eller tre. Innvendige lettvegger leveres
med gipsplatekledning.

Ngdvendige vertikale og horisontale sjakter for fgring av tekniske anlegg er delvis pafgrt
salgstegninger. Detaljprosjektering vil kunne endre plassering og st@rrelse pa sjakter i boligen.

3.4. Innvendige dgrer
Dgrer innvendig i boligen leveres som glatte hvite.
Degrvridere, laseskilt og skyvedgrsbeslag (kopp) leveres i stal eller aluminium.

3.5. Gulv, etasjeskiller

Gulv pa grunn i parkeringskjeller utfgres i betong for bodareal. @vrige gulv i p-kjeller leveres i
asfalt, belegningsstein eller betong.

Etasjeskillere er i betong, stal eller trekonstruksjon. Underliggende himling leveres sparklet og
malt. Nedsenkede partier pga tekniske fgringer vil vaere nedforet med gips. Dette gjelder pa
bod/bad/vaskerom/gang. Innkassing / nedforing av fgringsveier og baerende konstruksjoner ma
paregnes i gvrige rom.

3.6. Himling
Sparklet uten listverk. | overgang mellom to moduler kan det vaere en synlig nedforing.

3.7. Innredning
Kjokkeninnredning i hvit utfgrelse.
Baderomsinnredning i hvit utfgrelse.

Garderobeskap i entre som skyvedgrsgarderobe kan bestilles som tillegg i mgte med utbygger.
Det presiseres at forslag til gvrige garderober/skap som fremgar av plantegninger kun er ment
som illustrasjoner og inkluderes ikke i standard leveranse.

3.8. Baderom

Det leveres vegghengte toaletter i hvitt porselen, lokk og sete i mykplast/porselen.

Det leveres en servant per bad med ettgreps blandebatteri i krom utfgrelse.

Det leveres fliser av normal god kvalitet pa baderom format som angitt pa romskjema. Dusjnisje
leveres i glass av type som angitt pa romskjema med dusjvegger.

Hvis vatrommene produseres som en enhet pa fabrikk, kan dette gi noen begrensninger i
forhold til typer av flis og format pa flis som kan velges.

3.9. Balkonger og terrasser
Gulv pa terrasser i betong. Utvendige remningstrapper leveres i stal.

Balkongene er apne med fasadeplater med metallramme eller tilsvarende som skillevegg hvor
ngdvendig. Gulv pa balkonger er med betong. Enkelte leiligheter leveres med innglasset
balkong som standard.

Skillevegger mellom balkonger har overflater av fasadeplater eller panel.

3.10. Overflater
Dersom rom i boligene gar over flere moduler kan det veere en overgangslist i parketten.

4. Sanitzerinstallasjoner og VVS

4.1. Generelt
Som spillvannsledninger legges PVC-rgr i grunnen eller som soil-rgr i sjakter der dette kreves
pga lyd- og brannkrav. Vannledninger legges skjult i vegger/himling som rgr-i-rgr system.

Prosjektet vil tilknyttes fjernvarme fra Statkraft Varme.

Boligene vil forsynes med oppvarmet forbruksvann fra varmeveksler i kjeller. Oppvarming av
leilighetene vil primaert skje ved vannbaren varme via Viftekonvektor eller radiatorer fra
varmeveksler i kjeller. Det presiseres at varmekabler pa bad er elektriske. Utgifter til
oppvarmet forbruksvann samt oppvarming fordeles via fellesutgiftene basert pa eierbrgk og
avregnes arlig av sameiet. Boligene vil bli sprinklet iht. brannkrav.

4.2. Boenheter
Generell leveranse:
. Stoppekran og innfelt koblingsskap for rgr i r@r system. Sluk
pa gulv i vatrom.
° Varmtvann fra sentralt anlegg
. Vegghengt klosett med mykplast sete og lokk pa alle bad.
Innfelt vask pa bad med ettgreps batteri.
° Termostat dusjbatteri med garnityr til dusjnisjer.
Ettgreps kjgkkenbatteri.
° Opplegg for oppvaskmaskin i kjgkkenbenk. Synlige
sprinklerhoder i himling/vegg
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Alle boenheter leveres med balansert ventilasjon med roterende varmeveksler. Generelt vil
ventilasjonsaggregater plasseres i bod, overskap kjgkken eller pa bad. Plassering av
ventilasjonsaggregat kan endres som fglge av detaljprosjekteringen.

6. Elektroinstallasjoner

6.1 Generelt

Anlegget leveres som vanlig skjultanlegg med innfelt materiell der det bygningsteknisk er
naturlig. Apne fgringer ma kunne paregnes dersom det er tekniske grunner for dette.

Det monteres utvendig belysning ved inngangsparti tilkoblet fellesanlegget over fotocelle eller
astro-ur.

Til husene leveres fremfgring og bygging av fibernett etablert etter avtale. Fiber trekkes frem til
et definert overleveringspunkt.

Det legges en kabel med fiber frem til hver boenhet som termineres ved hjemmesentral i
leiligheten. Fra hjemmesentral etableres det bade Kat5E (eventuelt Kat6) kabel for bredband/ IP
og tv frem til dobbeltuttak pa vegg.

Det interne nettet blir bygget i stjernestruktur. Det leveres ett komplett uttak per boenhet som
plasseres i stue. Fra nevnte bod legges trekkregr til soverom.

Fremfgring av fiberkabel og bygging av internt nett samt signalleveranse er subsidiert fra
leverandgr mot en 60 mnd leveranse av basispakken med tv-kanaler, avtale om internett,
standard abonnementsvederlag, signalleveranse samt service og vedlikehold.

Under avtaleperioden vil kollektive priser for huseier gjelde. Disse kollektive kostnader dekkes
gjennom felleskostnadene.

6.2. Fordelingsanlegg

Hovedfordeling med malere plasseres i fordelingsskap for boenheter i kjeller eller i
trappeoppgang. Det leveres 1 stk fordelingstavle med jordfeilbryter og automatsikringer innfelt i
vegg. Det leveres ikke trekkergr for telefon, dette ma lgses via tv/internett leverandgr.

Alle stikkontakter bortsett fra for komfyr, kjgleskap, takpunkter, bad, varmeovn og
oppvaskmaskin leveres doble.

Det vil bli levert lyspunkt i tak pa alle soverom. Det vil veere mulig a supplere med flere el.
punkter gjennom kundeendringer, de som er medtatt i leveransen kan ikke fjernes eller flyttes.

Kjokken
Det leveres et lysrgr under overskap i kipkkeninnredningen. Spotter under overskap kan
bestilles som kundeendringer. Komfyrvakt leveres ifb. med koketopp.

Bad
Pa badene leveres lys ifb. med baderomsinnredningen/speil.

6.3. Varmeutstyr
o Elektriske varmekabler i baderom med termostat.
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e Vannbaren oppvarming fra radiator eller viftekonvektor og/eller elektrisk panelovn
iht forskriftene ellers. Kjeller er dimensjonert for a vaere frostfri.

7. Andre installasjoner
e Det leveres rgykvarsler og slukningsutstyr i trad med myndighetenes krav.
Det medfplger 3 ngkkelsett til ytterdgr, boder og postkasse.

8. Utomhusarbeider

Tomten skal veere ferdig opparbeidet med plen og faste dekker som vist pa utomhustegninger.
Det gjgres oppmerksom pa at deler av utomhusarealene kan ha en senere ferdigstillelse pa
grunn av tidspunkt for salg og avtale om overtagelse. Dette vil ikke vaere a oppfatte som en
mangel ved overtakelse.

9. Tilvalg

Kigper vil fa mulighet til 3 gjgre tilvalg innenfor en tilvalgsmeny som inneholder de alternativer
man vil kunne velge blant samt priskonsekvens for disse. Tillegg/tilvalg avtales seerskilt mellom
kjgper og selger/entreprengr. Prosjektet er basert pa serieproduksjon og det kan ikke paregnes
endringer utover tilvalgsmeny for prosjektet. Dersom man gnsker a bestille tilvalg ma signert
bestilling veere selger i hende innen de tidsfrister som er gjeldende for prosjektet. Dersom
signert avtale ikke er selger i hende innen tidsfrister vil boligen utfgres som standard etter
kontrakten.

Tilvalgsmeny vil inneholde produkter slik at man kan utforme boligen etter egen smak pa
felgende punkter:

a) Parkett

b) Flis pa baderom, vaskerom og gjestetoalett iht. leverandgrens utvalg.

c¢) Innerdgrer, profilert dgr

d) Handtak til innerdgr

e) Kjgkken- og baderom samt utvalg av benkeplater og garderobelgsninger

Ev. endringer pa kjgkken- og baderomsinnredning samt garderobe vil skje i eget mgte med
utbygger.

Plassering pa rgrfgringer til vann og ventilasjon er fast. Det er derfor ikke mulig @ endre
plassering/flytte dette.

For tilvalg eller endringsforespgrsler utover de tilvalg som er gitt i tilvalgsmenyen, vil det palgpe
et forespgrselsgebyr pa kr. 5 000,-.

10. Oppstart/ferdigstillelse

Det er forventet byggestart sa snart Igangsettingstillatelse er gitt fra Trondheim kommune og
det er oppnadd tilstrekkelig forhandssalg pa prosjektet. Det er stipulert en total byggetid pa ca.
24 maneder fra byggestart for hvert enkelt trinn.
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Romskjema Saupstad Torg, A

31.05.2024

Rom Gulv

Generelt

Betong med rekkverk i stél,
tre, aluminium eller glass.
Flis, overflatebehand-

HE[ZEND let betong, vinylgulv,
vegg-til-vegg teppe eller
tilsv.

Fellesbod Betong.

Stue Parkett, 3stavs.

Kjgkken Som stue.

Enire Som stue.

Soverom Som stue.

Bad Flis T0x 10 cm.

Vaskerom Flis 10 x 10 cm.

Gjeste WC Flis 10 x 10 cm.

Innvendig

bod Som stue.

Bod i P-kjeller Betong.

Vegger

Gips. Alle vegger innvendig malt
med NCS S0500-N (Klassisk Hvit).
Alle dgr og vinduslister/foringer, i

hvit utfgrelse.

Farge iht. arkitektens beskrivelser.

St@vbundet eller malt.

Sparklet og malt hvit.

Som stue.

Som stue.

Som stue.

Flis

40 x 20 cm hvit matt.

Vegger som stue pd gjeste-WC
0Qg vaskerom.

Som stue.

Som stue.

Som stue.

Fiber treplater, aluminium, stal
eller betong.

Himling

Sparklet og
malt hvit.

Betong.

Sparklet og

malt hvit.

Som stue.

Som stue.

Som stue.

Som
stue eller
tilsvarende.

Som stue.

Som stue.

Som stue.

El. anlegg

Belysning iht. norm NEK400. Elektrisk
oppvarming inf. normert behov.

Belysning int. norm El. kontakt.

Iht. NEK400
TV/data punkt - komplett. Lyspunkt
i tak.

Lyspunkt i fak.

Stikk int. NEK400,
Dgrklokke og sikringsskap.
Lyspunkt i tak.

Stikk int. NEK400. Lyspunkt i tak.

Stikk int. NEK 400,
El varmekabler i gulv.
Lyspunkt i tak med kuppel.

Lyspunkt i fak med kuppel. El
varmekabler i gulv. Stikk iht. NEK400.

Lyspunkt i tak med kuppel. El.
varmekabler i gulv.

Dobbelt stikk ved gulv, lyspunkt i tak.
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Rom Sanitcer

Frico eller tilsvarende, vannbdren
Generelt viftekonvektor eller radiaforer int.
normert behov. Rar i rgr system.

Trappehus

Fellesbod Sluk. Vann.
Hvis det velges viftekonvektor
plassers disse over inngangsdar fra

Stue ) .
entre. (Endring av plassering kan
forekomme etter detaljprosjektering).
En og halv kums oppvask kum med

. ett greps armatur. Tilkoblingspunkt

S for oppvaskmaskin. Oppvarmet
forbruksvann fra varmeveksler i kjeller.

Entre

Soverom
Vask og dusj armatur fra Oras eller
filsvarende, Dusj vegger i glass,
vegg- hengt toalett.Hvis ikke eget

Bad .
vaskerom - opplegg for vaskemaskin.
Oppvarmet forbruksvann fra
varmeveksler i kjeller.

Vaskerom Opplegg for vaskemaskin.

Gjeste WC Vegg hengt WC.

Innvendig

bod

Bod i P-kjeller

Ventilasjon Annet

Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. System
air/villavent eller tilsvarende.
Avtrekk i p-kjeller.

Avirekk.

Hvite innerdgrer med dgrvrider i
bgrstet stél. Balkongdgrer, vinduer,
foringer og vindusrammer hvit
utfgrelse (alle rom).

Balansert.

Innredning:Kjgkken i hvit utfgrelse

Villavent eller filsvarende iht. tegning. Integrerte hvitevarer:

AZLEMIAD Kigleskap/frys, komfyr med koketopp,
og oppvaskmaskin.
Fordelingsskap for TV/data kobling.
Som stue.
Innredning i hvit utfgrelse int. tfegning.
Som stue. Speil med integrert lys.
Balansert.
Balansert.

Varmegjenvinningsaggregat
plassert p& vegg i bod. |
leiligheter der ventilasjonsag-
gregat ikke kan std i bod, vil
de bli plassert i overskap p&
kigkkenet.

Fordelingsskap for TV/data kobling.

Dgrer med I8s.
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Kjgpsprosessen

Lurer du pd& hvordan et nyboligkjgp forlgper?
Her f&r du svarene.

Hvordan gar jeg frem for & kjgpe boligen?

Ved & kjgpe nybygg slipper du budrunde! Her er det faste priser og «fgrstemann
til mglla» som gjelder. Dersom du finner en bolig av interesse, kan du uforpliktende
reservere boligen gjennom vére meglere i 24 timer.

N&r mé jeg betale for boligen?

—O' Her er det ingen forskuddsbetaling. Oppgjgret innbetales noen dager fgr du skal flytte
inn, informasjon vedrgrende dette kommer ncermere overtakelsen. Her er det heller
ingen prisregulering for de som har kjgpt. Prisen som er oppgitt ved aksept av bud
(bindende kjgpsbekreftelse) er derfor det samme som man md betale nér man overtar
eiendommen.

Hvordan er prosessen etter jeg har kjgpt?

Det fgrste som skjer etter at man har kjgpt er kontraktsmgte med megler. Deretter

fér man tilbud om tilvalgsmgate med utbygger dersom det er/fortsatt er mulig & gjgre
tilvalg. Tilvalgsmgte kan vcere en god stund etter kontraktsmatet dersom bygging
ikke er vedtatt enda. Fgr overtakelse fér man sammen komme inn i boligen for en
ferdigbefaring. P& en slik befaring gér man over boligen for & avdekke eventuelle feil
som mda rettes far overtakelse. Endelig dato og klokkeslett for overtakelsen varsles i
de fleste tilfeller senest 4 uker far (spgr megler hva som gjelder for ditt kjgp). Et &r etter
at boligen er ferdigstilt gjennomfgres det en 1-Arsbefaring. Du har i tillegg fem &rs
reklamasjonsrett.

@ ) Hvordan gar man frem for & gjere tilvalg?
H" . Nar du kjgper nytt og kommer tidlig inn i prosessen, har du en unik mulighet fil &

I skape ditt eget scerpreg. Etter kigpet vil utbygger kalle deg inn til et tilvalgsmgte
(dersom tilvalgsprosessen ikke har utgaitt). Der vil du f& muligheten fil & gjgre
personlige tilpasninger pd f. eks kiskken og bad, fra et utvalg fra gitt leverandar. Husk
& spgrre megler om tilvalgsfrist, og om det fortsatt er mulig & gjere endringer dersom
byggeprosessen er i gang. NB! De fleste tilvalg har en tilleggskostnad.

Hvilke garantier har jeg om jeg kjgper nyit?

@ Nar du kjgper ny bolig som forbruker, gjelder Bustadoppfaringslova. Loven regulerer
avtaler mellom entreprengr og forbruker om oppfaring av ny bolig, det vil si bolig som
ikke er ferdigstilt p& avtaletidspunktet. Loven inneholder blant annet bestemmelser
om entreprengrens plikter i forbindelse med arbeidet, samt hvilke krav forbrukeren kan
gjgre gjeldende dersom det foreligger forsinkelse eller mangel i den forbindelse. Etter
ferdigstillelse gir loven deg en reklamasjonstid pd fem ar.
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Kigpsbetingelser

HUS A

28.03.2025
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Meglerforetak:

EiendomsMegler 1 Midi-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49250023

KJOPSBETINGELSER for leiligheter/boliger under
oppfaring i prosjektet SAUPSTAD TORG Bygg A av
28.03.2025

Prosjektet Saupstad Torg planlegges etablert med to
frittstdende borettslag og to eierseksjonssameier, i tillegg
til nceringsarealer og parkeringskjeller organisert som
egen eiendom.

Boligene i bygg A vil bli fradelt til to separate
eiendommer. Boliger som omfattest av denne
salgsoppgaven vil bli seksjonert og derigiennom et eget
eierseksjonssameie. Bygg B og C og bygg D og E er
planlagt organisert som borettslag. Selger tar forbehold
om endelig organisering av prosjektet.

Disse kjgpsbetingelsene gjelder for bygg A.

Adresse og matrikkelnummer:

Adresse pr. i dag, Reier Sgbstads veg, 7078 SAUPSTAD.
Eiendommen pr. i dag, Gnr. 197 Bnr. 986 i Trondheim
kommune.

Eiendommen vil bli fradelt og seksjonert, og hver
leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer med eget
seksjonsnummer og endelig adresse. Selger stér fritt il &
bestemme seksjonsnummer.

Tomt:

Eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling ved endelig
oppmaling utfgrt av kommunen. Tomten vil i all hovedsak
vaere punkttomt og disponeres av seksjonseierne enten |
henhold til seksjonssgknad eller sameievedtekter.

Regulering:

Eiendommen er omfattet av kommmuneplanens
arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist som
néveoerende boligbebyggelse. Eiendommen er ogsd
omfattet av reguleringsplan r20190029 - Reier Sgbstads
veg gnr/bnr 197/5635, 540, 579 m.fl., vedtatt 08.12.2022.
Eiendommene er regulert fil boligbebyggelse- blokkbe-
byggelse, uteoppholdsareal og kombinert bebyggelse
og anleggsformal - bolig/forretning/tienesteyting.

Formalet med planen er & utvikle Saupstad lokale
sentrum med nye boliger, lokaler for handel og
fjenesteyting. Planen legger ogsd til rette for

opparbeidelse av offentlig torg, gangforbindelser og
kigreadkomst.

Det er gitt rammetillatelse og igangsettingstillatelse for
prosjektet.

Det er ogsé gitt godkjenning av endringsgknad

som medfgrer flytting av hus D 1,9 meter mot @st,

samt endring fra modulbygg fil plassbygget. | tillegg
godkjennes at det filfgres én etasje med 8 boenheter, slik
at bygget vil ha totalt 9 etasjer og totalt 71 boenheter.
Byggets hgyde blir den samnme som i rammetillatelsen,
ettersom brutto etasjehgyder blir lavere ved plassbygget.

Organiseringen er planlagt slik:

Gnr.197 Bnr.535 - fellesareal blokk ABC
Gnr.197 Bnr.540 - Blokk DE med egne uteareal
Gnr.197 bnr.983 - eiendom _ parkeringskjeller
Gnr.197 bnr.984 - eiendom _ ncering

Gnr.197 bnr.985 - eiendom _ blokk C

Gnr.197 bnr.986 - blokk A

Gnr.197 bnr.987 - blokk B

Gnr.197 bnr.988 - adkomstareal og uteareal ncering
Gnr.197 bnr.989 - offentlige areal fra 197/535
Gnr.197 bnr.990 - offentlige areal fra 197/540

Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for
fiernvarme.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides for bruk

og mateplass for alle aldersgrupper og &rstider. Det

skal etableres lekeplass pd& min. 150 kvm i felt BKB og
lekeplass p& min. 100 kvm i felt f_BUT pé& terreng og/eller
dekke over parkeringsanlegg/nceringsanlegg. Disse skal
plasseres i ncerhet til innganger til boligene. Lekeplassene
skal ha variert innhold og filrettelegges med mulighet

for variert fysisk aktivitet. Lekeplasser skal ikke plasseres i
stgyutsatt omréde.

Torg skal opparbeides som aftraktive oppholdsareal med
tydelig grgnt preg, hay bymessig kvalitet i utforming,
detaljering og materialbruk.

Omré&det vil vaere under videre utbygging etter ferdig-
sfillelse av Hus D og E, men det stilles krav til plan for
beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i
bygge- og anleggsfasen, se reguleringsbestemmelsene
§8.

Kopi av reguleringsplan med bestemmelser ligger
vedlagt, og oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent
med disse.

Vei-vann-kloakk:
Eiendommen vil voere tilknyttet offentlig vei, vann
0og avlgp via private stikkledninger. Alle arbeider og

Saupstad Torg | HUS A | 85




kostnader er inkludert i kigpesummen. Gebyr inngér i de
kommunale avgifter.

Brukstillatelse /ferdigattest:
Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nér eiendommen
er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning s& kan
kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse, slik
at kigper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da
rettes av selger innen en frist som settes av kommunen.
Kommunen kan kreve at selger sfiller sikkerhet for at
gienst&ende arbeider blir rettet. Dersom gjenstéende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi
selger pdlegg om ferdigstillelse. P&legget kan fglges opp
med tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, og selger plikter & fremlegge
minimum midlertidig brukstillatelse til kjigper og megler far
overtakelse. Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest, ev s& kan kjgper benytte seg
av retten til filoakehold ved overtakelse.

Reguleringsbestemmelsene har en del rekkefglge-
bestemmelser som md& voere oppfylt far ferdigattest
utstedes, men dersom ferdigattest ikke foreligger pd
overtakelsestidspunkt s& vil et belgp av oppgjgret bero
pd& meglers klientkonto som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest.

Belgpet kan frigis p& bakgrunn av § 47 garanti, eller ved
utstedelse av ferdigattest.

Visning
Se annonse pd& saupstadtorg.no, eiendomsmeglerl.no,
finn.no eller ta kontakt med oppdragsansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

En forutsetning for handelen er at kigper fremlegger til-
fredsstillende finansieringsbevis int. Bustadoppfaringslovas
§46 2.ledd, og at finansieringsbeviset kan bli viderefor-
midlet til utbyggers byggeldnsbank

Finansieringsbeviset mé fremlegges 14 dager etter
kontraktsignering med gyldighet frem fil innbetaling av
oppgjer/overtakelse.

Hvis n&vcerende bolig skal benyttes helt eller delvis til
finansiering av kjgpet kan denne stilles som sikkerhet etfter
meglertakst utfgrt av EiendomsMegler1.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.

Dersom kjgper misligholder en eller flere av fglgende
plikter:
e Plikten til & signere kjigpekontrakt
e Plikten til & innbetale forskudd eller deloppgjzr fil
avtalt tid
e Plikten til & innbetale sluttoppgjear til rett tid
* Plikten til & innbetale oppgjer for endrings- og/eller
tilleggsarbeider til rett tid
e Plikten til & fremskaffe tilfredsstillende finansierings-
bevis innen 14 dager fra kontraktssignering
* P& annen mdate misligholder sine forpliktelser etter
avtalen, s& kan selger:
e Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag jf. bu-
stadoppfagringslova § 56
* Kreve rente og erstatning for rentetap jf. bu-
stadoppfgringslova § 59

Dersom misligholdet er vesentlig s& kan selger/utbygger
heve avtalen jf. bustadoppfaringsloven § 57.

Ved heving av avtalen s& kan selger legge ut
eiendommen for salg pd ny (dekningssalg) og kreve et
eventuelt tap erstattet av kjgper.

Ved mislighold skal selger/utbygger farst varsle kjigper
om misligholdet, og gi kigper minimum 10 dagers frist til &
bringe forholdet i orden.

Om forholdet ikke er bragt i orden innen fristen, sé& skal
selger varsle kigper om forholdet ansees som vesentlig
og varsle om at avtalen kan bli hevet om forholdet ikke
bringes i orden innen 14 dager.

Efter tidligst 14 dager vil kigper bli varslet om at avtalen
heves og at dekningssalg blir iverksatt.

EiendomsMegler 1 tilbyr gkonomisk r&idgivning gjennom
en samtale med en av SpareBank 1 sine mange
finansielle r&dgivere. Kontakt megler om dette. Megler-
foretaket kan motta honorar ved formidling av finansielle
fienester.

Omkostninger:
Som en del av det samlede vederlaget skal kigper i
fillegg ftil kigpesummen betale fglgende omkostninger:

Dokumentavgift, 2,6% av tomteverdi Se prisliste

Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr 545,-

Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr 545,-

Stiftelsesgebyr sameie, pr. seksjon kr 7.000,-

Startkapital kr 10.000,-
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Etableringsgebyr dekker omkostninger med fradeling,
seksjonering og etablering av eierseksjonssameie og
realsameie, samt dokumentavgift for overskjgting av
realandeler. Selger har ansvar for & installere alle faringer
til TV/internett, og bekoster tilknytning.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr mé
dekkes av kjgper.

Kartverket avgjgr om dokumentavgiftsgrunniaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en
ev. reduksjon/gkning vcere selgers ansvar og risiko.

Kigper har ingen plikt til & innbetale oppgjar far garanti
etter bustadoppfagringslova §12 er utstedt.

Kommunale avgifter og formuesverdi:
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
skatteetaten og kommmune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomesskatt sé& baseres
denne pd markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert
med den promillesats som til enhver tid gjelder for

den enkelte kommune (.t 2-7 promille). Sparsmdl om
eiendomesskatt rettes til kommunen.

Sameie/forretningsfarer:

Selger har, p& vegne av sameiet, anledning til & stifte og
& inngd bindende forretningsfgreravtale med 6-12 mnd.
oppsigelse.

Kigperne vil bli innkalt til oppstartsmate hvor nytt styre blir
valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og ev. husordens-
regler vil bli gjennomgdtt.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr for
registrering i Branngysund faktureres sameiet ved
overtakelse, ev. via startkapital.

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet av OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Det forutsettes at kigper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen,
selv om utkastet md& oppfattes som en overordnet
ramme for & gi et bilde av kjgpers rettigheter og plikter,
og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillel-
se av prosjektet, kommunale vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av selger/utbygger i forbindelse med
innsendelse av seksjoneringssgknaden. Endringer kan
fremmes av seksjonseierne i henhold til vedftektene og
eierseksjonsloven p& arsmgte.

Felleskostnader:
Kigper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjons-
sameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne
efter sameiebrgken med mindre scerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etfter
bruksareal (BRA), men det tas forbehold om avvik
mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning fil
vedlikehold fellesarealer, forretningsfarsel, grunnabon-
nement tv/internett, forsikring bygg (ikke innbo) og
fellesarealer og andre driffskostnader. Felleskostnadene
er stipulert og basert pd& erfaringstall, og det tas derfor
forbehold om endringer i budsjettposter og fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, fiernvarme,
renovasjon, og individuelt strgmforbruk er ikke inkludert |
budsjettet, og faktureres direkte fil hver enhet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av
sameieti 1 &r, basert pd stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning
basert p& opplysninger om eiendommen gitt av selger/
utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter,
organisering av fellesomréder og @vrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettfor-
slaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og inngé avtaler som vil
tilfgre boligselskapet andre eller stgrre kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og nivél pd felleskostnader vil bli
foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifing av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i eien-
domsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg fil kigpesum kr
10.000,- som seftes av fil startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte fel-
leskostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital pd
usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og
kigpsbetingelser pd usolgte enheter.

Garasje/parkering:
Parkeringskjeller skal etableres i felles parkeringskjeller
i f_SPH. Parkeringsanlegget skal voere felles for boliger i

Saupstad Torg | HUS A | 87



BKB, BB1 og BB2 og forretning, tjenesteyting og kontor i
BKB og BFKT.

Parkeringskjeller etableres som egen eiendom pd Gnr
197 Bnr 983, og andel av p-kjeller skal driftes og eies av
et eget parkeringsselskap. Dette selskapet har ogsé rett
fil & forvalte, drifte og vedlikeholde alle tekniske anlegg,
herunder ogsé fordele dritskostnader..

Seksjonseiere har mulighet til leie p-plass i parkerings-
kieller.

Krav til parkeringsdekning er 0,5 p-plass, s& her gjelder
“farst til mglla”- prinsippet.

Leiepris er stipulert til kr 2 000,- pr mnd pr plass, men det
tas forbehold om prisjustering ift markedspris. Seksjonseier
md inngd egen leieavtale for parkeringsplass med
parkeringsselskapet. Konferer megler/Selger vedrgrende
mulighet for samt kostnad for lademulighet.

Det skal etableres inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2
HC-parkeringsplasser pé terreng i o_P1.

Alle parkeringsplasser for bil i felles parkeringskjeller il
boliger i planomrédet skal ha lademulighet for el-bil. Det
skal etableres inntil 13 offentlige parkeringsplasser i o_P2
ogo_P3. Av disse skal 5 vaere HC-plasser. Det stilles ogsd
krav til sykkelparkering, hvorav halvparten skal voere
under tak.

Det skal ogsé etableres plass for vask og reparasjon av
sykler i filknytning fil parkeringsareal for sykkel innendgrs.

Bod:

Alle leiligheter vil disponere 1 stk. ekstern bod i kjeller, plan
U1 eller U2, som ikke eies av borettsiaget. Borettslaget vil
f& tinglyst bruksrett til 1 stk bod pr andel i kjeller og parke-
ringseiendommen.

OBOS vil, fgr overtakelse, utarbeide bruksrettsplan for
boder som blir vedlegg til vedtektene.

Selger plikter & sikre rettigheten med en tinglyst
erklcering. Rettigheten gis mot pliktig deltakelse i drift og
vedlikehold.

Overtakelse av bodplass skjer samtidig med overtakelse
av leiligheten, og selger forbeholder seg retten til &
fordele bodplass.

Kabel-TV/ Bredbdand/ telefoni:

Hvilke produkter som leveres fra leverandgr har endret
seg vesentlig de siste érene. Vi gjgr derfor oppmerksom
pd& at grunnpakken kan endre seg i perioden frem til
innflytting, som kan ha fglge for prisen. Utbygger velger

et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.
Pris vil avhenge av produktet som leveres, og vil ogsé
kunne endres dersom styret eller generalforsamlingen
inngdr avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Leverandgravtaler:
Selger har pé& vegne av borettslaget anledning fil &
inngd bindende avtaler vedrgrende f.eks.:
* Heis
* Fjernavlesning av forbruk av varmtvann og
fiernvarme
e Vaktmester
* Forretningsfagrer (OBOS)
e TV og internett (felenor med binding 5 &r)
* Andre ngdvendige serviceavtaler til teknisk anlegg i
garantitidens varighet

@vrige kjgpsforhold

Selger:
Saupstad Senter Utvikling as, org.nr: 925512125.

Selger stér fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser,
etter ncerveerende avtale fil annet selskap innenfor
samme konsern eller annet selskap som kontrolleres
direkte eller indirekte av de som i dag kontrollerer selger.
Med “overdra” menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter md
kigper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn,

Selgers forbehold:
Selger tar forbehold om fglgende:

* Tilstrekkelig salg (80 % av salgsverdien malt i kroner).
* |gangsettingstillatelse gitt fra Plan og
bygningsetaten i kommunen.

Disse forbeholdene skal voere avklart senest innen
01.01.2026. Selger kan selv velge & igangsette bygging
pd et lavere forhdndssalg.Det tas ogsd falgende
forbehold med tanke p& gjennomfgring av prosjektet:

* Det kan bli endringer som fglge av prosjektering,
videre bearbeiding og detaljering av prosjektet ved
arkitekt og rédgivere.

e Det kan bli endringer som fglge av krav fra
offentlige instanser.

e Selger kan inng& bindende avtaler p& vegne av
borettslaget for & forestd driften av borettslaget
fgrste driftséret. Det vil vaere mulig forborettslaget
etter at det er stiftet & tre ut av disse avtalene pé
normale vilkér.

» Selgeren forbeholder seg retten til & bestemme
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endelig utforming av utomhusarealer.

e Selger forbeholder seg retten fil & bestemmme
material- og fargevalg pd& bygningsfasader og
innvendige og utvendige fellesarealer.

e Det tas forbehold om at salgsoppgave del T med
oversikt over leilighetstyper ikke viser den enkelte
leilighet. Den enkelte leilighet er vist i etasjeplaner
for det enkelte huset. Der det er avvik mellom
leilighetstype og etasjeplaner er det etasjeplaner
som gjelder.

¢ Selger forbeholder seg retten til & innlemme flere
eiendommer enn Hus B og C i Borettslaget.

Hvis forbehold om ftilstrekkelig salg og/eller igangsetting
blir gjort gjeldende, har selger intet svar ovenfor kjgper,
og begge parter er i sin helhet fri sine forpliktelser etter
kontrakten.

Offentlige forbehold:

Kigper aksepterer at det p& eiendommen kan pdheftes
erklceringer/heftelser som mdétte bli pdkrevd av offentlig
myndighet, deriblant erkloering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomré&der, og drift og vedlikehold av
energi/nettverk/renovasjon m.m.

Overtakelse:

Det er forventet byggestart s& snart selgers forbehold

for igangsetting er avklart. Disse forbeholdene skal voere
avklart senest innen 01.01.2026 Prosjektet er beregnet
ferdigstilt 18 - 24 mnd. efter at selgers forbehold er frafalt.
Dette gjelder uavhengig av om forbeholdene er innfridd
eller ikke. Dersom det oppstér forsinkelse, skal dagmulkt
beregnes etter 24 mnd. fra sletting av selgers forbehold.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire méneder far
den avtalte overtakelsesperioden. Selgeren skal skriftlig
varsle kigper om dette minimum to méneder fgr den nye
overtakelsesperioden. Dersom det oppstdr en forsinkelse
som berettiger dagmulkt, s& skal denne beregnes fra den
nye overtakelsesperioden.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtagelsestidspunkt

vil ikke vaere avklart fgr utsendelse av innkalling til
overtagelsesforretning som sendes ut senest 4 uker far
forretningen skal avholdes. Overtagelse kan tidligst skje
nér det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest,
samt overtagelsesprotokoll som bekrefter at overtagelse
har funnet sted. En forutsetning for at overtagelse skal
kunne finne sted er at fullt oppgjar inklusive omkostninger
er bekreftet mottatt p& meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen plikt fil
& overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjgres oppmerksom pd at oppgjars- og overta-
gelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt vil foregd
byggearbeider p& eiendommen i forbindelse med
ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/fellesarealer/
tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke nekte & overta selv
om fradeling/hjemmelsovergang ikke er giennomfgrt.
Kigpesummen vil bli st&ende p& meglers klientkonto inntil
ngdvendige formaliteter er p& plass, ev s& kan utbetaling
av oppgjar skie pd bakgrunn av §47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer
i ryddet stand.

Kigper aksepterer at alle befaringer, overtakelser og 1 d&rs
befaringer avholdes innenfor normal kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer:

Juridisk overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig
med at den enkelte leilighet/bolig overtas. Det vil
giennomfgres en befaring av felles/utomhusarealer for &
avdekke evt. fell og mangler samt ev. manglende ferdig-
stillelse.

Overtakelse av boligen med filhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om fellesareal/
utomhusareal ikke er ferdigstilt. S&fremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse,
skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i overta-
kelsesprotokollen. Kjgper opplyses om muligheten fil &
tilbakeholde ngdvendig belgp p& meglers klientkonto
som sikkerhet for manglene. Tilbakeholdt belgp md& sté
i samsvar med manglene. Alternativt kan selger stille
garanti for ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av
takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsé
for de forhold som gjenstér for & f& ferdigattest.,

Heftelser/servitutter:
Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile
uvedkommende panteheftelser i eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i eiendomsrett
som Vil fglge eiendommen, og som betyr at kigpers bank
vil f& prioritet etter disse:

2024/1165124-1/200 01.03.2024 21:00 ERKLAEARING/AVTALE
Rettighetshaver: COOP MIDT NORGE SA ORG.NR: 938 786
054

Leierett med rett til & drive handel med dagligvarer

Rett il & tiltre leiekontrakt for nye lokaler

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 197 BNR: 535
2024/2154643-1/200 28.10.2024 21:00 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK
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Bestemmelse om gjensidig rett

Bestemnmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:

TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942 110 464

2024/2154643-2/200 28.10.2024 21:00

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Bestemmmelse om gjensidig rett

Bestemnmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:

TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942 110 464

2024/2154643-3/200 28.10.2024 21:00 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Tillatt & bygge ncermere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om gjensidig rett

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:

TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942 110 464

Da eiendommen er under utbygging/fradeling, gjgres
kigper kient med at det kan pdigpe ytterligere heftelser i
elendomsretten som kjgpers bank vil f& prioritet etter.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst heftelser som erklceringer/avtaler.
Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap fil
slike erkloeringer/avtaler som har innvirkning pé denne
eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Kjgpsbetingelser:

Kigpsbetingelsene regulerer betingelsene for kigp av
bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet.
Avtale anses inng&tt ndér kigper har levert megler skriftlig
bindende bekreftelse pd& kigp og aksept er meddelt.

Kigpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i prospekt/
brosjyremateriell, de samlede avtalevilkérene for kigp av
den akfuelle leiligheten.

Kigper og selger vil senere inngd fullstendig kigpekontrakt
med endelige vedlegg inkl. tfegninger. Kjgper

aksepterer at detaljbestemmelser farst kan bli avklart

pd& dette tidspunkt. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet scerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kigper gjgres oppmerksom pd& at alle skisser, frih&inds- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.

Slike tegninger, fotos, annonser, beskrivelser, mv., vil derfor
inneholde detaljer - eksempelvis beplantning, innredning,
mgbler, tekst og andre fing - som ikke ngdvendigvis vil
inngd i den ferdige leveransen, og er ikke & anse som en
del av avtalevilkérene for kigpet.

Slike avvik kan ikke p&beropes som mangel fra kigpers
side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pd& dagmulkt
filsvarende 0,75 promille av vederlaget i inntil 100 dager
der det er eietomt, pd festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfaring
av ny bustad (Bustadoppfgringslova). Bustadoppfarings-
lova bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren,
mens her brukes uttrykkene selger og kigper om de
samme betegnelsene.

Bustadsoppfaringslova sikrer kigper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kigpekontrakten, jfr. Bustadoppfaringslo-
va § 3.

Prosjektet retter seg mot kjigper som gnsker & erverve
bolig til eget bruk.

Bustadsoppfagringslova kommer ikke til anvendelse der
kigper anses som profesjonell/investor, eller nér leiligheten
er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter Bu-
stadoppfgringslova.

Eierforhold:

Kigper blir ved giennomfgring av avtalen medeier i et
eierseksjonssameie. Kjgper vil f& enerett fil bruk av sin
leilighet med eventuelt finglyst tilleggsareal. Kigpers
gvrige rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie
fglger av eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner
av 16.06.2017 (eierseksjonsloven), og vedtektene fil
enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon

for ubetalte krav og forpliktelser overfor sameiet
(legalpanterett), i medhold av eierseksjonslovens § 31.

Det gjgres oppmerksom pd at man kun kan kjgpe og
erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av
erverv av fritidsbolig. Dette gjelder ogsé indirekte erverv,

Garantier:

For enheter som blir solgt efter Bustadoppfgringslova
skal selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppfaringslova §§ 12 og evt. 47.

Innholdet/vilkérene i garantien vil vaere i samsvar med

90 | Saupstad Torg | HUS A

det til enhver tid gjeldende regelverk pd& det tidspunkt
garantien utstedes.

Ptt skal garantien gjelde i byggeperioden og frem ftil
5 &r etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder som
sikkerhet bé&de for selve leiligheten, og for boligdelens
fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av
disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker til
EiendomsMegler1 pé& vegne av kjgper. Garanti blir
tilsendt kigper. Ved utstedelse av samlegaranti vil denne
bli tilsendt forretningsfarer/styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler md& varsles fil selger sé& snart som
mulig etter at de er oppdaget, eller etter at det var
mulig & oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 &r etter
overtagelsen, jfr. Bustadoppfaringslova § 30.

Vecer oppmerksom pé at det parallelt med reklama-
sjionsfristene ogsd Igper en selvstendig foreldelsesfrist
etter foreldelsesloven, noe som kan medfgre at et
mangelskrav bortfaller som foreldet f@r reklamasjonsfris-
ten pd& 5 &r er ute og selv om man har reklamert innen
«rimelig tid». Foreldelse avbrytes normalt ved rettslige
skritt, reklamasjon etter bustadoppfgringsloven er ikke
tilstrekkelig. Reglene om foreldelse er scerlig relevant der
mangler oppdages en tid efter overtagelse og/eller der
entfreprengren/selger ikke imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjgre krav gjeldende ikke bare mot
entreprengren/selger, men ogs& garantisten, s& er det
viktig & merke seg at garantistens ansvar foreldes etter
de samme regler som gjelder i forholdet til entreprengr/
selger. Dette innebcerer at garantistens ansvar foreldes
pd selvstendig grunnlag og at det derfor er svcert viktig
& 0gsd sgrge for at foreldelse avbrytes ogsé overfor
garantisten, idet fristaviorudd overfor entreprengren/
selger er uten betydning i forholdet til garantisten.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi
hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt
forelgpig angi hva komplett leveranse etter kigpekon-
frakten innebcerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kigpekontrakten, gjelder fglgende krav:

* De tekniske Igsninger skal ftilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i tfeknisk
forskrift.

» Utfgrt arbeid skal filfredsstille avtalte toleranseklas-
ser i henhold til kontrakt, Om ikke toleransekrav er
avtalt i kontrakt vil krav til avvik voere i henhold fil
normalkrav i standarden, jfr. Norsk Standard NS
3420.

Det gjares oppmerksom pé at iht. teknisk forskrift, s& er

det ikke krav om at alle vinduer leveres med &pningsmu-
lighet.

Ved modul-/elementbygg, ma& kjgper avklare med
selger vedr. skjgter/overganger etc. samt begrensete
muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonsigsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som filtaket
detaljprosjekteres uten forhdndsvarsel til kigperne.
Dette gjelder ogsé ev. sammenslding eller oppdeling
av leiligheter. Endringene skal ikke redusere byggets
eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet

i prosjektet som sédan. Slike endringer gir ikke rett il
prisjustering fra noen av partene. Om det blir ngdvendig
& gjennomfgre vesentlige endringer ut over de
forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kigper
om endringene uten ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:
Kigperen kan ikke kreve & f& utfgrt endringer eller tilleggs-
arbeider, jfr. Bustadoppfagringslova § 9:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke stér i samnmenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke stdr i
forhold til kigpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjare for kjigperen de kost-
nadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller filleggsarbeidene kjgperen krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til Bustadoppfagringslovas regler om endringer
og filleggsarbeid. Selger kan kreve ftilleggsvederlag

for ngdvendige kostnader som kommer av forhold p&
kigperens side. Selgeren kan ogsé kreve at kigperen stiller
sikkerhet for selgerens krav pd tilleggsvederlag, og kigper
anbefales & gé i dialog med bankkontakt far bestilling av
kundeendringer.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfgringslova § 47, kan
selgeren/underleverandgr kreve at kigperen betaler
forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet fil
kundeendringer til betaling sammen med kjgpesummen
for leiligheten.

All betaling av ftilleggsvederlag skal normalt skje via
meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngds avtale om at fakturering skall
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skje direkte til kigper fra selger eller underleverandgr, skal
forfall tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kigperen de fidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsar-
beidene kjgperen krever. Om selgeren vil p&lberope

seg tilleggsfrist, skal kigper varsles ved inng&else av
endringene eller tilleggsarbeidene. Selger kan kreve
pdéslag pd kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller f@r det er gitt igangset-
fingstillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr.
Bustadoppfagringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes
fil 5 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstil-
latelse er gitt, fastsettes selgerens krav p& vederlag og
erstatning i samsvar med Bustadoppfaringslova §§ 52 og
53.

Kigper boerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjgper:

Ved forsinket betaling skal kigperen betale forsinkelses-
rente i henhold fil lov av 17. desember 1976 nr. 100 om
forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan
likeledes da nekte kjigperen & overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett tid, skal
kigper betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen
fil fullt oppgjar samt omkostninger er mottatt meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet fra overtagelse/forfall
fil betaling finner sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene
innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjigperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjgpekontrakten
o0gsd efter overtakelse og/eller hiemmelsoverfgring jfr.
bustadoppfgringsloven § 57 annet ledd annet punkfum.

Forsinket levering:

Selger kan ha reftt fil tilleggsfrister uten kompensasjon til
kigper etter reglene som gjelder i Bustadoppfagringslova.
Kigper er kient med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
eller andre forhold utenfor selgers kontroll, jf. buofl. § 11 ¢
qgir selger reftt til & forlenge fristen for overtakelse. Kjgper
anmodes spesielt & filpasse dette forhold ved ev salg av
n&vcerende bolig.

Energimerking:
Det er selgers/utbyggers ansvar & innhente lovpdlagt
energiattest for eiendommen, med en energiklassifise-

ring p& en skala fra A - G. Dersom selger/utbygger ikke
har fatt utarbeidet energiattest og merke pé& grunnlag
av byggets tekniske leveranse, mé disse fremlegges
senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det

er en endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

* BRA-i (infernt bbruksareal). bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

¢ BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle
rom som ligger utenfor boenheten, som enten
tilhgrer boenheten gjiennom seksjonering eller
som boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

* BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

* BRA (fotalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-b.

e TBA (ferrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
og épne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og
er matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme.

Arealene inneholder ogsé areal for hulrom som

sjakter og lignende. Det gjgres oppmerksom pd at

en bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke
ngdvendigvis far malt opp slike hulrom, som er skjult,
uten at vedkommende har kontrollert arealer opp

mot byggetegning eller kontraktstegning. Dersom ikke
tegninger fremlegges ved en slik fysisk oppmaling, Vil
arealet som mdles kunne vaere noe mindre enn arealet
opplyst basert p& byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid st@grre enn summen av
arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens totale BRA
ogsd inneholder arealer for innvendige vegger.

Da de oppgitte arealer i markedsfgringen er & betrakte
som et ca. aredl, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & voere 5 % mindre/starre
enn markedsfgrt areal.

Kjgpers undersgkelsespliki:

Kigper har selv ansvaret for & sette seginn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har f&it tilgang til.
Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er gnskelig,
bes kigper henvende seg til megler. Kigper har ingen

rett til & reklamere pd& grunnlag av forhold som kjgper er
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blitt gjort oppmerksom pd, eller som kjgper pd tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inni.

Kigper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom
noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp
inngds.

Endringer i gebyr/omkostninger:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder
blant annet mva., tinglysingsgebyrer og dokumentavgift,
i fiden mellom avtaleinngé&else og overtagelse vil
vederlaget gke filsvarende.

Videresalg av kontraktposisjon:

Utbygger har en sterk preferanse pd at eventuelle
videresalg skal gjiennomfgres via EiendomsMegler 1.
Dette er primcert for & sikre korrekt informasjon il kigper 2
slik at det ikke oppstdr misforstéelser som kigper 1 kan bli
skadelidende for. Dersom et videresalg likevel gjgres via
et annet meglerforetak sé vil ikke utbygger tillate bruk av
3D-illustrasjoner i salgsannonse/prospekt.

Ved bruk av Eiendomsmegler1 ved videresalg vil det
komme et videresalgsgebyr til utbygger pd& kr. 25.000,-.
Ved bruk av annet meglerforetak vil videresalgsgebyret
veere kr. 50.000,-.

S&fremt kjgper er forbruker og skulle gnske & omsette
kigpekontrakten aksepteres dette av selger under
forutsetning av at selger fér en tilfredsstillende
dokumentasjon p& at ny kigper trer inn i kontrakten
med de samme retftigheter og forpliktelser som den
opprinnelige kjgperen.

Ny kigper mé trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kigper, samt fremlegge
tilfredsstillende finansieringsbevis iht. prosjektets
salgsoppgave.

Opprinnelig kigper vil etter dette vaere fri fra sitt kon-
traktsforhold med selger. Opprinnelig kigpers eventuelle
merverdi i forbindelse med omsetning av kjgpekon-
trakten utbetales farst nér hjemmelen er tinglyst p&

den nye kjgperen. Ved videresalg av kontrakt vil evt.
kostnader til eiendomsmegler komme i tillegg. For at
selger skal samtykke til videresalget og utstede skjgtet fil
ny kigper, s& mé& ovennevnte forhold voere i orden. Hvis
disse forholdene ikke er bragt i orden senest 6 uker far
overtagelse, md& opprinnelig kigper oppfylle kontraktsfor-
pliktelsene.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kigpers navn i henhold
til bud og kjgpekontrakt, Dersom kjgper gnsker & endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det pdlgpe et honorar

stort 10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av fransportkon-
frakt og endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsé endring internt i egen familie,
overdragelse fil selskap og blanco-skjgte.

Endring krever selgers samtykke.

Vedlegg:
Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og kommunale
opplysninger er vedlegg.

Tinglyste erklceringer er vedlegg til kontrakt men kan fé&s
ved henvendelse til megler.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfgringslova og Ei-
erseksjonsloven som i sin helhet kan leses pd& lovdata.no.

Dersom kjgper ikke har tilgang til internett, kan megler
kontaktes slik at kigper fér utlevert et eksemplar av
lovene.

Meglers rett og plikt fil & stanse gjennomfaring av en
handel:

Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak»
etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt

til & treffe tiltak for & f& bekreftet identiteten til selger

og kigper, den kjgper ev. opptrer p& vegne av, samt
eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved
fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig
fremmgte»), ved bruk av BanklD, eller ved fremleggelse
av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument.
Fremvisning av legitimasjonsdokument i forbindelse
med budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak.
Dersom kjgper er en juridisk person mé det foretas
scerlige kundetiltak, herunder med naermere plikt til &
redegjgre for «reelle rettighetshavere». Konferer megler
for ncermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjiennomfares far meglerfore-
taket har foretatt filfredsstillende kundetiltak. Endelige
kundetiltak for kigpers del skjer senest p& kontraktsmatet
eller senest innen kontraktsignering der det ikke
giennomfgres kontraktsmgte.

Hvis kigper ikke bidrar til at megler f&r gjennomfert
kundetiltak, kan ikke megler giennomfgre tfransaksjonen.
| et slikt tilfelle misligholder kjigper avtalen med selger.
Etter 30 dager er kjgpers mislighold & anse som vesentlig,
noe som gir selger reft til & heve og gjennomfgre
dekningssalg for kjigpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere

Saupstad Torg | HUS A | 93



“mistenkelige fransaksjoner” til @kokrim. Med “mistenkelig
fransaksjon” menes transaksjon som mistenkes & involvere
utbytte fra straffoar handling eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundetiltak
kan ogsé veere et forhold som gjar transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopplys-
ninger i forbindelse giennomfgring av salget av denne
eiendommen. Vi registrerer personopplysninger om
visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den
som bestiller salgsoppgave, og kigper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den

som registrer seg for & motta informasjon om lignende
eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1
Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes p& enhver méte som
er ngdvendig mht. formdlet opplysningene er innhentet
for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes
finansieringsforbindelse pd ethvert stadium av prosessen,
inntil handel er gjennomfart,

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud
vil bli sleftet kort tid efter af boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og
budgivere vil vi i henhold fil lovpdlagt arkiveringsplikt
lagres i minst 10 &r etter at eiendommen er solgt. Det
samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller
innhentet i anledning oppdraget. Personopplysninger vil
ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfa-
ringsformal, uten at det foreligger scerskilt behandlings-
grunnlag for dette formdlet, eksempelvis ved at det er
gitt samtykke.

Les mer om personvern i vér personvernerkloering www.
em1l.no/personvern

Meglers vederlag (eks mva.) som belastes
selger:

Provisjonsvederlag avtales med: 0,6 % av total salgssum
pr. enhet for de fagrste 60% solgte, 1,10 % provisjon i
intervallet 60 - 90 % og 4,13 % provisjon pd& de siste 10%.

Markedsfgring etter regning, som faktureres fortlgpende.

Oppgjarshonorar avtales med kr 4.990,- pr. enhet.

Fastpris:
Ordincere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett fil

& akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold fil
prisliste. Dette betyr at kigper ikke kan trekke tilbake sin
bindende kjgpsbekreftelse etter at denne har kommet fil
meglers kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller avslé

bindende kjgpsbekreftelse uten & mdétte begrunne dette.

Herunder tildeling ved mottak av flere kjigpsbekreftelser
pd& samme enhet.

For gvrig kommmer gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige, selger
og selgers leverandgrer. All informasjon er godkjent av
selger, hvor selger innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.
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Reier Spbstads veg 12, gnr/bnr 197/535, 540, 579 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestermmelsene:
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan):

Bystyret pipeker viktigheten av at parkeringsmuligheter for besgkende til barne- og
familietjenesten blir waretatt | det videre arbeidet.

Aertallsmerknad 2 - PP, Ap, H, MDG, 5p, R, FrP, V, Krf, Uavh Vorkinnslien:
Bystyret pipeker viktigheten av at parkeringsmuligheter for ansatte og besskende til helse og
velferdssentret blir ivaretatt.

§1

g2

TRONDHEIM KOMMUNE

Planident: r20190029

AVGRENSNING
Det regulerte ormridet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Rett Hjem
Arkitekter AS, datert 21.12.2020, senest endret 17.2.2021

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formdlet med planen er & utvikle Saupstad lokale sentrum med nye boliger, lokaler for
handel og tjenesteyting. Planen legger ogsa til rette for apparbeidelse av offentlig torg,
gangforbindelser og kjgreadkomst

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse (1113)
Renovasjonsanlegg (1550)
Uteoppholdsareal {1600)

Kombinert bebyggelse og anleggsformdl
Bolig/forretning/tjenesteyting [1800)
Forretning/kontor ftjenesteyting (1813)

Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (2011)
Fortau (2012)
Torg (2013)
Gang-/sykkehieg (2015)
Gangveg/gangareal/gigate (2016)
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Side 2

Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grantareal (2019)
Kollektivholdeplass (2073)

Farkering (2080)

Parkeringshus-fanlegg (2083)

Grannstruktur
Park [3050)

Hensynssoner
Frisikt [140)

Bestermmelsesomrdder
Litfarming

§3  FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Belysning

Det skal etableres belysning pd offentlig og felles areal i henhold til overordnet lysplan for
Saupstad-Kolstad, datert mars 2018,

§ 3.2 Overvannshindtering

Overvann fra bebyggelsen skal hindteres innenfor planomridet. | 0_GG2 og o_AVG3 kan det
etableres fordrayningsmagasin av overvann under terreng. | BKB, BB1 og BA2 skal overvann
fordreyes pd tak og dekke til p-kjeller ved hjelp av vegetasjonsdekke.

§3  BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Fellesbestemmelser

§4.1.1 Grad av utnytting

Det tillates ikke hayere utnytting enn angitt feltvis | plankartet.
Det skal etableres minimurm 240 nye boliger samlet i planomridet.

§4.1.2 Plassering og hayde

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og skal ikke overskride maksimal kotehgyde
som angitt | plankartet, Der byggegrense ikke kommer fram av plankartet er byggegrense i
formdlsgrense.

Tekniske rom, hels- og trapperom tillates opptil 1 m over angitt maks kotehdyde pd maksimum 5%
av takflaten,

§4.1.3 Hoyder pi Letg

Bebyggelsens 1.etasje med atkomst til bolig og publikumsrettet virksomhet skal etableres pd kate
tilsvarende tilliggende gateplan/fortau. Ved stigende gatelgp tillates det atkomster med et awik
fra gateplanet pa maksimalt +/- 0,5 meter,

§4.1.4 Uforming

Starre volumer skal deles opp visuelt og det skal sikres variasjon i lange fasadelap. Fasader som er
lengre enn 30 mieter oppdeles visuelt i vertikalplanet for & skape variasjon,

Boligdel skal wisuelt skilles fra nazringsdel i horisontalplanet,

Bygningsvolumer skal ha bymessig utforming.

Sida 3

Baliger skal ha inngang til heis- og trapperom fra narmeste gateplan og fra felles
uteoppholdsareal pd tak.

Tekniske installasjoner skal plasseres og utformes som en integrert del av bebyggelsen,

§4.15 Sty
Det tillates etablering av boliger i gul stéysone dersom alle boenheter har en stille side med

stgynivd L. 5 55 dB og tilgang til egnet uteoppholdsareal med stayniva L., 5 55 dB,

Det tillates etablert stille side ved hjelp av innglassede balkongerfvinterhager. Stille side mot
innglasset balkong tillates ut mot Saupstadringen og Reier Sgbstad veg.

§4.1.6 Luftlkovalivet
Ventilasion og luftinntak skal legges til fasader som vender bort fra Saupstadringen og o_Kv4.

Luftinntak til boliger og naeringsareal skal plasserss slik at stay fra ventilasjonsanlegget lkke
overskrider grenseverdier for stay for bolig, jamfer staygrenseverdier i retningslinje T-1442:2015,
tabell 3.

Utearealer pd tak pd BKB skal ha tett rekkverk mot Saupstadringen og o_EV4.

WMearealer pd tak pd f_BUT, BB1 og BB2 skal ha tett rekkverk mot nordre lgp av Reler Sgbstads
Weg.

§4.1.7 Uteoppholdsareal
f_BUT skal vaere felles for ny bebyggelse.

Det skal opparbeides minimum 30 m® uteoppholdsareal pr. 100 m? BRA boligformal for hele
planomradet. Areal til boligformil under terreng og parkeringskjeller skal ikke medregnes | BRA-
grunnlaget for beregning av krav il uteoppholdsareal. Minimum halvparten av dette skal anlegges
pd terreng, takterrasse ogfeller pd dekke over parkeringsanlegg/naringsaraal og vaere felles for
alle boligene | planomrddet.

Det ma vaere minimum 0.4 m jordoverdekning pa taket av parkeringskjeller/nazringsareal der det
skal etableres uteareal,

Felles utecppholdsareal skal opparbeldes for bruk og mateplass for alle aldersgrupper og drstider.
Det skal etableres lekeplass pd min, 150 m?® i felt BKB og lekeplass pd min. 100 m? i felt f_BUT pd
terreng ogfeller pi dekke over parkeringsanlegg/naeringsareal. Disse skal plasseres | naerhet til
innganger til boligene; maks. 50 m fra inngangssone, Lekeplassene skal ha variert innhoald og
tilrettelegges med mulighet for variert fysisk aktivitet,

Lekeplasser skal ikke plasseres i steyutsatt omride.
Minimum 50% av lekeplassarealer skal vaere belyst kl. 18:00 fra O1. mal til 31. august.

§4.1.8 Parkering
Parkering for bil
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Det skal etableres min. 0,5 parkeringsplasser for bil pr. 70 m?® BRA boligfiormdl el. boenhet og
maks. 1,25 plass pr. 100 m® BRA forretning/tjenesteyting/kontorareal,

Bilparkering skal etableres i felles parkeringskjeller f_SPH.

Minimum 5 % av parkeringsplasser for bil skal vaere forbeholdt og utformet for personer med
nedsatt funksjonsevne, Disse skal etableres | umiddelbar naerhet til heis- og trapperom og til
hovedinngang for publikumsrettet virksomhet. Det skal vaere min. 1 HC-parkeringsplass for
beboere i umiddelbar narhet til hvert heishus. Disse tillates plassert i en maks. avstand pd 25 m
fra heishus.

Alle parkeringsplasser for bil i felles parkeringskjeller til boliger | planomradet skal ha lademulighet
far el-bil,

Det skal etableres inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2 HC-parkeringsplasser pd terreng |
a_P1. Det skal etableres inntil 13 offentlige parkeringsplasser i o_P2? og o_P3. Av disse skal 5 vaere
HC-plasser,

Parkering for sykkel

Det skal etableres min. 2,5 parkeringsplasser for sykkel pr. 70 m?® BRA boligformdl el. boenhet, og
min. 2,5 parkeringsplasser for sykkel pr. 100 m® BRA handelsareal, tlenesteyting og kontor.
Minimum 5 % av plassene skal veere tilpasset lastesykkel fsykkelvogn.

Minimum halvparten av parkeringsplasser for sykkel skal vaere under tak, Dette kravet glelder ikke
for plasser som etableres pd offentlig torg, gagate.

Det skal etableres plass for vask og reparasjon av sykler | tilknytning til parkeringsareal for sykkel
irimerdars.

§ 4.1.9 Nedkjering til felles parkeringskjeller
Medkjaring til felles parkeringskjeller skal etableres fra o_KV3. Det tillates ikke sikthindrende

gienstander, anlegg eller vegetasjon som er hgyere enn 0.5 meter over tilstatende kjgrebanes plan
innenfor omrddet for frisiktsone.

Parkeringsanlegget skal vaere felles for boliger | BEL og BB2 og forretning, tjenesteyting og kontor |
BKBE og BFET.

§ 4.1.10 Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes mobdlt avfallssug.

Det skal etableres dockingpunkt for mebilt aviallssug, returpunkt for papp og papir | nedgravde
containere, og returpunkt for plast | overflatecontalnere | f_RAL,

Offentlig returpunkt for glass og metall etableres i o_RAZ,
I felt BEB skal hindtering av neringsaviall lases innomhus med atkomst fra o_ Kva,

I felt BFKT skal hindtering av naeringsaviall lises innomhus med atkomst fra Blisterhaugvegen.
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§4.1.11 Fjernvarme
Bebyggelse innenfor planen skal tilkobles fiemvarmensttet,

§4.1.12 Riving
All eksisterende bebyggelse i planomridet, med unntak av bebyggelse | BFKT, forutsettes revet.

54.1.13 Trar

Det skal etableres min. & traer | o_AVGL. Traerne skal plasseres slik at de ikke er til hinder for frisikt
i avkjerslene, Der det er mindre bredde enn 1,5 - X meter til rddighet, skal treerne plantes |
plantekasser under terreng, med vekstjord og rotvennlig forsterkningslag.

Traer | o_GP3 skal i sterst mulig utstrekning bevares. Om traer ma felles i forbindelse med
giennomfgring av tiltaket md nye traer plantes, minimum tilsvarende antall som felles.

§ 4.1.14 Beplantning | felles uteomrader
Det tillates kun plantet allergivennlige planter.
Det skal ikke plantes arter med hay o svaert hay risiko | Arisdatabankens fremmedartsliste,

§ 4.1.15 Leilighetsfordeling
Maks. 55% av leilighetene kan vazre F-roms. Minste tillatte 2-roms leilighet er 35 m?.

Mals. 45% av leilighetene kan vaere 3-roms. Minste tillatte 3-roms leilighet er 50 m?,
Min. 5% av leilighetene skal vaere 4-roms. Minste tillatte &-roms lellighet er 65 m*®,

Maks. 70% av leilighetene kan vare under 60 md,
Balkonger og terrasser medregnes ikke stérrelesgrunnlaget.
Det tillates ikke 1-roms leiligheter,

§4.1.15 Bokvalitet

Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger. Boenheter som har
hovedorientering mot nord eller gst skal ha fasade med vindu mot minimum to himmelretninger.
Ved bruk av innglasset balkong regnes innglassingen som ytterste fasade | trdd med prinsippskisse
vedlagt planbestemmelsene.

§4.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformdl, felt BKB og BFKT
§4.2.1 Formdl

» Tjenesteyting

» Forretning

« Kontor

§4.2.1 Funksjoner BKB og BFKT
Det tilates inntil 6500 m* BRA samlet til forretning, kontor og tjenesteyting | BKB.

Det tillates inntil 4250 m? forretningsareal innenfor BKB og BFET. Bvrig areal skal benyttes til
kontor of tienesteyting.

Innenfor felt BKB skal det etableres en sterre forretningsenhet for dagligvare, med samiet
stgrrelse pd inntil 2000 m® BRA.
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Innenfor felt BFKT kan det etableres inntil 300 m® forretningsareal,

Det tillates ikke boliger | 1. etasje eller kjeller | BKB. Andre boligrelaterte funksjoner som ikke er
beregnet for varig opphold tillates | alle etas|er.

Det tillates ikke boliger | BFKT.

§ 4.2.2 Utforming av BKB
Det tillates 950 m* til tienesteyting/maering | understas)e.

| 1. etasje skal det etableres publikumsrettet vicksombet med romheyde pd minimum 3 m

Fasader i farste etasje ut mot torg skal ha B0 % anded vinduer. Vinduer | handelsareal skal ikke
forblendes aller dekkes til. Fasader mot varemattak er unntatt dette kravet,

De publikumsrettede virksomhetene skal i <b stor grad som mulig ha inngang direkte fra torget.

Boliger skal ha adkomst fra gateplan mot naermeste gate ogleller glgate. Innganger til
naringskokaler og til boliger skal vaere adskilte,

Det mid etableres trapp fra gateniva til felles uteoppholdsareal pd dekket over 1, etasje,

Det md etableres et inntrukket, overbygget areal ph gateplan i serestre hjgrme av BKB. Dette
arealet skal utgjsre en del av torget. Arealet skal vaere min. 140 m?.

et tillates felles takierrasser.

§4.2.3 Utforming av BFKT
Dt skal vaere Spen glennomgang mellom BFET og Saupstad bibliotek (197/662) | bestemmalies-
omrdde 11,

§ 4.2.5 Nettstasjon
My nettstasjon skal etableres integrert | bygg | BKB,

54,26 Varelevering

Varelevering til virksomheter | BKB skal foregd innendars fra o_Kv4,
Varelevering til virksomheter | BFET skal foregd fra varemottak med adkomst fra Blisterhaugvegen.

§4.4 Bolighebyggelse - blokkbebyggelse, BB1 og BB2
§4.4.1 Formdl
+ Bolig

5§ 4.4.2 Funksjoner BB1 og BBZ
Innenfor felt BB1 og BB2 skal det bygges blokkbebyggelse med tilharende anlegg.

Det skal etableres fellesrom pd minimum 100 m®, Rommet skal vasre tilgjengelig for beboere av
BB1, BB2 og BKB.

Det skal etableres gangadkomst mot nord mellom o_F3 og o_F giennom feltet.

s AR
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§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 EKjereveg o _KV1, o _KVZ, o_KV3, o_KV4 og o_EVS

Kjgreveg o_EV1 skal veere felles og etableres som kjgrevei med szerskilt hensyn til myke
trafikanter, Det tillates inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2 HC-parkeringsplasser som
kantparkering. Det tillates konstruksjoner under grunn i form av p-kjeller, kjgrekulvert oL

Kigreveg o_KV2, o_KV3, o_Kv4 og o_KV5 skal vaere offentlige.

§52 Fortau,o_F1,0_F2, o_F3 ogo_F4.
Fortau o_Fl, o_F2, o_F3 og o_F4 skal vaere offentlige.

553 Torg f.T1,f T2, 1 T3,0_T4,0_T5. 0 _Téogo_T7
Torg F_T1, f_T2 og f_T3 skal vaere felles.

Torg o_Td, 0_T5, 0_TE og o_T7 skal vaere offentlige.

Torgf_T1,f_T2,f_T3, 0_T4, 0_T5S, o_T6 og o_T7 skal og opparbeides som attraktive oppholdsareal
med tydelig grent preg, hay bymessig kvalitet | utforming, detaljering og materialbruk. Arealene
skal tilrettelegges med universell utforming for akthvitet og opphold for alle brukergrupper, samt
ha beplantning for forskjennelse. Det tillates n@dvendige installasjoner for uteservering og for
handel langs fasadene. Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er |
strid med bruken av omradet. Dekket skal bestd av en kombinasjon av naturstein, betong og tre.
Materialbruken skal dele torget inn i ferdselssoner og mebleringssoner. Kontrast | materialenes
farge og overflate skal benyttes for & etablere naturlige ledelinjer.

Torget skal ikke benyties som allmenn kjgreadkomst eller til varelevering.
Det tillates etablert sykkelparkering innenfor disse omridenes,

§54 Gangveg/gangareal/gigate, o_GG1 og o_GG2

o_iGG1 skal vaere offentlig og skal opparbeides som attraktivt oppholdsareal med tydelig grent
preg, hey bymessig kvalitet | utforming, detaljering og materialbruk. Arealet skal tilrettelegges
med universell utforming for aktivitet og opphold for alle brukergrupper, samt ha beplantning for
forskjgnnelse. Uteservering fra tiliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i strid mied
bruken av omradet.

0_GG2 skal vaere offentlig og opparbeides som fortau med tydelig grént preg, hey bymessig
kvalitet | utforming, detaljering og materialbruk. Arealet skal tilrettelegpes med wniversell
utforming.

Det tillates etablert sykkelparkering innenfor disse ocmradene.

§55 Gang-fsykkelveg, o_G51, 0_G52 og o_G53 i
o_G51 og o_052 skal veere offentlige og etableres som en videref@ring av eksisterende offentlig
fortau og gang- of sykkelveg | Saupstadringen.

o_G53 skal vaere offentlig.

£56 Annen veggrunn - grentareal, o AVGL, o_AVG2 og o_AVG3
a_AVG1, o_AVG2 og o_AVG3 skal vare offentlige og forutsettes beplantet eller bevart grant.
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§5.7 Annen veggrunn — tekniske anlegg, o AVTI, o AVTZE, o_AVTI, o AVTA, o ANTS o
a_AVTE
o_AVT] skal vaere offentlig og benyttes som standplass for renovasjonskjeretay.

o_AVT2 skal vaere offentlig og benyttes for gangadkomst mellom kollektivholdeplass og gang-
fsykkelveg.

o_AVTE, o_AVT4, o _AVTS og o_AVTE skal vaere offentlige.

§5.8 Kollektivholdeplass, o_KH

a_KH skal vaere offentlig og benyttes som holdeplass for buss.

§5.9 Parkeringshus/-anlegg, f_5PH
Parkeringsanlegpet skal vaere felles for boliger i BKB, BB1 og BB2 og forretning, tjenesteyting og
kontor | BEB of BFET.

§ 7 GRENNSTRUKTUR

§7.1 Park, 0_GPl,0_GPZ,0_GP3ogo_GP4

o GP1, o_GP2, o_GP3 og o_GP4 skal vaere affentlige. Disse skal opparbeldes parkm essig samtidig
som eksisterende traer i o_GP3 ma hensyntas og | stéest mulig utstrekning bevanes.

& T HENSYMNSSONER
& 7.1 Frisiktsoner, H140
| frisiktsonene skal det veere frisikt | hewde 0.5 m over tilst@tende veger.

58  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

§8.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stéy og andre ulemper | bygge- og anleggsfasen skal falge
saknad om relevant tiHak, Planen skal redegj@re for trafikkawwikling, massetransport, driftstider,
trafikk-sikkerhet for ghende og syklende, universell utfarming, renbald of stevdemping og
steyforhold, For 3 oppnd tilfredsstillende miljgferhold | anleggsfasen skal luftkvalitets- og
st@ygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og
stey i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442:2016, eller nyere tilsvarende retningslinjer,
tilfredsstilles, Tiltak etter planen skal utfares pd en slik mite at de ikke medfarer rystelser,
setningsskader, undergraving av fundament/ kjeller eller andre direkte inngrep som kan skade

omkringliggende bebyggelse.
MNadvendige tiltak skal viere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan Igangsettes.

§8.2 Geoteknikik
Rapport fra geoteknisk detaljprosjektering skal vaere ferdig far tillatelse til relevant tiltak kan gis.
Ay rapporten skal det ogsa fremgd om det er behowv for geoteknisk oppfalging av spesielle arbaider

i byggeperioden,

§8.3 Forurenset grunn
Feor det kan gis tillatelse til relevant tiltak, md tiltaksplan for hidndtering av forurenset grunn, | trid
med forurensingsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativi

md dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.
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§8.4 Uromhusplan

Med saknad om relevant tiltak skal det felge detaljert og kotesatt plan for byggefeltet med
tilgrensende uteoppholdsareal, grennstrukiur og samferdselsanlegg. Planen skal vise planlagt
bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning, skilt, benker, trapper, dekke
over garasjeanlegg, forstetningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pd
veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC- parkering, avfallshdndtering,
lekeplasser, oppholdsareal, stéyskjermingstiltak, vinterbruk med sndopplag og hvordan
tilgiengelighet/universell utforming er ivaretatt,

§8.5 Vann-og avigp
Forprosjekt for vann- og avlgp inkludert slokkevann for hele feltet skal teknisk godkiennes ay
kommunen far rammetillatelse gis.

Teknisk godkjent plan for vann- og aviap inkl. slokkevanndekning skal foreligge far tillatelse til
relevant tiltak kan gis.

§8.6 Nettstasjon
PMlassering av my nettstasjon skal veere godkjent av netteler far tillatelse 6l relevant tiltak for my
bebyggelse kan gis.

58.7 Renovasjonslgsning
Teknisk godkjent plan for renovasjon skal foreligge for det gis tillatelse til relevant tiltak.

§8.8 Veg, gigate og torg
Teknisk godkjent plan for veg, torg og ghgate, herunder ogsd skiltplan, skal foreligge for det gis
tillatelse til tiltak.

&9 REKKEF@LGEKRAV

§9.1 UWteoppholdsareal

Far nye boliger kan tas i bruk skal tilstrekkelig del av uteoppholdsareal vaere opparbeidet | tréd
med godkjent utomhusplan for tiltaket. Dersom brukstillatelse gis | vinterhahedret, kan kravet om
ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til fgrste pdfalgende vekstsesong for sesong-
avhengige arbelder,

§9.2 Torg glgate og fortau
Far det kan utstedes ferdigattest for BEB skal f_T1,.f T2, T3, 0_T4, o_GGL, 0_GG2 og o_F1 varre
ferdig opparbeidede.

Far det kan utstedes ferdigattest for BB1 og BB2 skal o_F1, o_F3 og o_Fd vaere ferdig

spparbeidede.

§9.3 Veg
Fer my bebyggelse | BKE og BEL og BB2 kan tas | bruk skal o_KV1, o_KVZ, o_KV3 og o_KV4 med
tilhgrende sideareal og adkomster vare opparbeidet.

Fer mye boliger kan tas | bruk skal felles renovasjenshasning vere etablert.

§9.4 Sosial infrastruktur
Tilstrekkelig skodekapasitet skal dokumenteres fgr igangsettingstillatelse kan gis.
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Sade 10
Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i

- _ organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
Signatur (Ordfarer ved bystyrevediok, byplonsjefen ved delegert). utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjspekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSEMNE:
UTKAST VEDTEKTER
Ly=plan Saupstad - Kolstad, datert mars 2018,
Prinsippskisse ensidig belyste leiligheter, datert 07.03.2022 for

«Saupstad Torg Hus A Sameie»
<organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Saupstad Torg Hus A Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst XX. XX.XXXX

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 89 boligseksjoner pa eiendommen gnr.107, bnr. 986 i Trondheim
kommune, som omfatter Hus A i utbyggingsprosjektet Saupstad Torg.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-I areal fra tegning.
Balkonger/terrasser/uteareal/ er ikke med i hoveddelenes BRA-I. Eierbrgken er en
forholdsmessig fordeling og kan ikke legges til grunn for faktisk areal.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

(LR

DCCKWVTTET
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Utleie skal registrerer pa
sameiets beboerportal eller pa den maten styret fastsetter. Unnlatelse av registrering av
utleie vil veere ett mislighold av seksjonseieres forpliktelser overfor sameiet. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, , fastmontert belysning og lignende.

e Styret vil ikke gi tillatelse til boblebad/badestamp hverken pa private- eller fellesareal.
Det er som fglge av at overflatevann fra takflater og terreng feres i apne naturlige
vannveier og bekker ut av omradet.

e Montering av stikkontakt i sportsbod tillates ikke av hensyn til brannfare.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre

offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk av sportsbod

Hver boligseksjon har tinglyst enerett til bruk av sportsbod i egen eiendom (garasjekjeller)
eller fellesareal. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er
knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass.

Endring avtinglyst enerett til sportsbod etter dette punkt krever samtykke fra de

seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Sameiet vil fa tinglyst rett til tekniske rom og anlegg og evt. gvrige disponible rom i
parkeringseiendommen (garasjekjeller) gnr. 197 bnr. 983. Sameiet ma dekke de drifts- og
vedlikeholdskostnader som fglger av bruksretten.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Organisering
Sameiet har ingen egne p-plasser. Parkering er etablertes i en egen parkeringseiendom.

Seksjonseierne har mulighet til leie p-plass i parkeringskjeller, forutsatt at det er

parkeringsdekning. Seksjonseier ma innga egen leieavtale med parkeringsselskapet.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, gulvvarme, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) solavskjerming av vinduer, overflate balkonger og terrasser
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

4
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til &4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjepekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraoken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal ogséa velge en valgkomité med 2 - 3 medlemmer. Valgkomitéen velges for
1 ar, medlemmene kan gjenvelges. Styret foreslar kandidater.

(5) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfagrer
varsles.

(7) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal s@rge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fagre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

DECKVVTTET

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
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vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

10

DECKVVTTET

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
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(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmaetet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogséa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzaerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Saupstad Torg, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av fastsatt reguleringsplan,
utbyggingsavtale, byggetillatelse og kommunens seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmeatet. Dersom ikke annet fglger
av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Felles utomhussameie «Saupstad Torg Fellesareal Sameie»

(1) Samtlige seksjoner vil bli eier av en ideell andel i felles utomhusomrader, Saupstad Torg
Fellesareal Sameie, gnr. 197 bnr. 535 som er felles grant, lek og friarealer for alle
enheter/matrikkelenheter i bygg A, B, C og D. Dette er organisert ved at den enkelte
bruksenhet far tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel
tinglyst pa den enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pa annen mate lgsrives fra
den enkelte seksjon. Seksjonseier blir etter dette sameier i Saupstad Torg Fellesareal
Sameie. og ma forholde segq til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette
sameiet.

Fellesarealer overskjgtes med ideell andel til alle eiendommer innenfor reguleringsplanen.
Dette gjares helt til slutt nar hele feltet er ferdigstilt. Sameiet beerer alle kostnader for de
arealer som til enhver tid er overtatt.

(2) Gjennom «Saupstad Torg Fellesareal Sameie» er man pliktig til a8 vedsta seg og
respektere realsameiets rettigheter og plikter. Kostnadene ved forvaltning av «Saupstad Torg
Fellesareal Sameie» vil bli belastet via boligsameiets felleskostnader.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Saupstad” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 280 boliger med 1 eller flere nzeringsseksjoner, felles
utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom,
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velforening, fiernvarmesentraler mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Saupstad Senter Utvikling AS], evt den disse utpeker, og deres rettsetterfalgere
star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Utbygger har som utbygger av eiendommene pa Saupstad Torg rett til & utfere ngdvendige
bygningsmessige arbeider for a fullfgre prosjektet. Denne retten omfatter etablering av
adkomst over og under bakken, etablering av grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av
bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse med utfgringen av disse arbeidene
har utbygger rett til & ha staende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa
eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Saupstad Senter” er ferdig utbygget, er boligselskapet og
seksjonseierne forpliktet til & yte n@gdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger
utpeker, kan gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og
med de endringer som evt. blir gjort underveis. Boligselskapet er herunder forpliktet til & la
utbygger/selger vederlagsfritt benytte deler av utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Saupstad Torg”.

00000
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FORSLAG TIL BUDJSETT SAUPSTAD TORG HUS A SAMEIE - NORMALT DRIFTSAR

DRIFTSINNTEKTER Sum
Innkrevde felleskostnader 2821284
3600 Innkrevde felleskostnader brok (1) 1957 440
3600 Fjernvarme (2) 587 232
3600 Kabel-TV/Internett (3) 276612 —
Andre inntekter 0
399 Diverse - leieinntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2821284
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 14 000
5400 Arbeidsgiveravgift 14 000
Styrehonorar 100 000
530 Styrehonorar 100 000
Revisjonshonorar 12 000
671 Revisorhonorar 12 000
Forretningsfgrerhonorar 140 000
670 Forretningsfarerhonorar 140 000
Konsulent og forvaltn.tien 10 000
673 Konsulenthonorar 10 000
Drift og vedlikehold 295 000
6601 Drift/vedl.hold bygninger 100 000
6602 Drift/ved|.hold VVS/Sprinkling 35 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 0
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 0
6606 Drift/ved|.hold heiser 70 000
6608 Drift/vedl.hold fiernvarme og avfallssuganlegg 20 000
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 35 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 35000
Forsikringer 250 000
7501 Forsikring bygninger 250 000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter* 160 000
7721 Vann- og avigpsavgift 0
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 0
7720 Eiendomsskatt 160 000
Kostnader sameie 258 000
486 Kostnader torg, felles uteareal, realssameie 128 000 ————
487 Kostnader bod/sykkel/fellesanlegg garasjeeiendom 130000 —
Energi / fyring 787 232
620 Elektrisk energi, residual umalt forbruk 200 000
628 Fjernvarme 587 232
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 276 612
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 276 612
Andre driftskostnader 197 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester 0
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 160 000
678 Sngrydding og gressklipping 0
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 10 000
694 Porto/SMS 4000
741 Kontingent BBL 0
777 Bank og kortgebyr 3000
Leie av tekniske anlegg eller inst. 0
648 Diverse leiekostnader 0
Avskrivninger pa driftsmidler som kan aktiveres 0
600 Avskrivninger 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 2499 844
DRIFTSRESULTAT 321 440
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER
ARSRESULTAT 321 440
Avsetning vedlikehold 60 000
Endring disponible midler 261 440

HUS A
TOTAL

Felleskostnader:

1 - Felleskostnader

3 - Digital-Tv/bredband

4 - Fjernvarme (oppvarming/varmt tappevann)

Snitt m2

Estimerte belop
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Kommentar

Se konto 628
Se konto 6607

Div bygningsmessig vedI.hold
Se og kto 487

2 Heiser
se og kto 487

Se og KTO 48 Fellesanlegg, ikke leiligheter

Felles utomhus/realsameie

Forbehold:

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av borettslaget i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsijettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og @vrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader.

Budsijettet er iht estimert kostnadsniv pr januar 2025. Det tas forbehold om prisvekst pa varer og tienester.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

Flere analyseselskap forventer store svingninger i stremprisene de neste fem arene for de stabiliseres pa et
"normalt" niva. Det er ogsa usikkerhet til hvor lenge Statens statteordning vil var e for felles strem og fiernvarme til
boligselskaper. Disse faktorene gjor at det er sveert vanskelig & estimere hvor mye energikostnadene for
boligselskapet vil bli nar det er ferdig bygd og overlevert.

Utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS 23.01.2025
Revidert 06.02.2025 etter korrigering fra utbygger
Revidert 26.03.2025, etter korrigering fra utbygger

Kostnad for drift- og vedlikehold av bod/sykkelparkering, felles teknisk anlegg pa plan U1 og/eller U2

Det ma forventes store endringer strgmpris i arene som kommer. Estimert - ma vurderes iht erfaringstall fra bygget i drift

Kan avregnes dersom det installeres malere og inngas avtale om fjernavlesning og fordeling

Vurderes av styret

snitt m2

pr kvm pr mnd
pr leil pr mnd

pr kvm pr mnd. Kan avregnes dersom det installeres maler og inngas avtale om fjernavlesning
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o . Dokumentnr.: BYGG-23/80065-21
Traanten tjielte

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E

7069 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 08.11.2023

oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, rammetillatelse for oppfgring av
3 lavblokker med parkeringskjeller og naering og 2 punkthus med underliggende
parkeringsetasjer

Eiendom

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 08.11.2023

(gnr/bnr/fnr/snr):
Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:

Vurdert dispensasjon:

VEDTAK

197/535/0/0, 197/540/0/0,197/579/0/0,197/662/0/0
RETT HJEM ARKITEKTER AS
SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

PLAN Kjgreveg

Byggesakskontoret godkjenner rammesgknaden. Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene
for dere har fatt igangsettingstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon fra arealformal
kjgreveg i reguleringsplanen (r20190029) etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem
bygningssjef

Matilde Lader
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse:
TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden
7004 Trondheim

Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Trondheim

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

Generell informasjon
Vi mottok sgknad om rammetillatelse 04.01.2023. Sgknaden er komplettert 31.03.2023,
04.09.2023, 15.09.2020, 05.10.2023 0og 12.10.2023.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Sgknaden gjelder:

e Oppfering av boliger og neering pa henholdsvis totalt 18929 m? BRA og 6062 m? BRA
(totalt 24991 m? BRA)

e Parkeringskjeller pa totalt 10179,2 m?
Riving av eksisterende bebyggelse
1 dispensasjon

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er
vist som naverende boligbebyggelse.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r20190029 - Reier Sgbstads veg gnr/bnr
197/535, 540, 579 m.fl,, vedtatt 08.12.2022. Eiendommene er regulert til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse, uteoppholdsareal og kombinert bebyggelse og anleggsformal -
bolig/forretning/tjenesteyting, se utsnitt av plankart.

] 7 N - ———— I — ——— —— e R e
Regulering pa grumnar g =
i Eroma @ | L] 1 - == or e — S e i S —
...r - _I"_' e = T II -
:l:njr """ kl' k| L
Py I -u.j'i.d; A S ool |
e - |
l_ .IE‘TI | |
| N k. ':,'. ;3'_.._
| et 3 -
T il i 1.-_';;;;"!-"'__. 3
- i I L b i-L o I y T
L | | | "_ﬂ'.'l!:'-': i - o - - et g
. | ! B i - _-‘H.
1 | i Y
ket &M ~ 1R
I sty
21| Sl 7 — -~ ——H
gl | T — gy

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-21

1 24 | Saupstad Torg | HUS A

Saupstad Torg | HUS A | 1 25




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 08.11.2023

AREALFORMEL FBL § 131.5)

BERTROELRE 06 ARG PRL § 104w )
A TR 7 1)

- Ernwrariax |V I0

- el | TEE |

un_.uwnu TR
x'.'-_ L PP P R T

SR TR L RS HLEGC DG TR S
PRI sTUR (AL § 138, o B

e A

Forias @917

Toeg 3515}

AU A

ey i e il e [
- R T L TR B e ] ]
- Ay Tegr o e . geps aena |[FOEE
- il Bt . (7 ]

| Paruewg C0En

Parurrrgey slarsin gy MR

R STELR TR P 13-5 3}

Fuwls | B0

Utsnitt plankart

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi
tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. [
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, sgppelsug, fjernvarme,
strgmnett, o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for a
unnga forsinkelser.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. [fglge mottatt dokumentasjon har det ikke kommet
merknader til sgknaden.

Sgker har vurdert at nabovarsel for dispensasjonen fra § 8.8 ikke er ngdvendig, da naboers
interesser ikke blir bergrt av tiltaket. Byggesakskontoret finner at vilkdrene for unnlatt
varsling er oppfylt, jf. plan- og bygningsloven § 21-3.

Bergrte myndigheter
Arbeidstilsynets samtykke ma foreligge fgr sgknad om igangsettingstillatelse for oppfgring av
neeringsbebyggelse.

Byggeprosjektet

Byggeprosjektet omfatter riving av eksisterende bebyggelse pa 2616 m? BRA og oppfgring av
5 nye bygninger pa totalt 24991 m? BRA, med parkeringsareal/-Kjeller pa totalt 10179,2 m?.
Tiltaket omfatter totalt 252 boenheter. Totalt BRA for naering er pd 6061,9 m?.
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Sit‘l;asjonsplan (merk at utomhus ikke er tegnet inn som planlagt her, se utomhusplan for riktig framstilling)

BKB (hus A, B, C)

Pa eiendommen i nord, gnr/bnr 197/535, er det regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal - bolig/forretning/tjenesteyting. Totalt BRA for eiendommen blir 16494 m?.
Her skal det fgres opp tre blokker, hus A, hus B og hus C, pa henholdsvis 6, 5 og 5 etasjer. Hus
A, hus B og hus C skal ligge henholdsvis nord, vest og gst for felles uterom. Uterommet skal
ligge i 2. etasje med tilgang via utvendige trapper i gst eller gjennom en av blokkenes
oppganger. Kjeller og 1. etasje skal dermed ligge under boligene og uterommet. I kjelleren skal
det veere parkering og et naeringsareal som ligger ut mot Saupstadringen. Denne kjelleren
ligger under hele omradet, altsa ogsa under hus D og E. I 1. etasje under BKB skal Saupstad
Torg etableres, med COOP og syv andre butikker. Midt pa torget skal det etableres et vindu
med overlys ned fra uterommet som ligger over. | gvrige etasjer skal det etableres boliger.

Hus A skal deles opp med tre oppganger med trappe- og heishus som bade har inngang mot
uterommet og innganger mot henholdsvis Reier Sgbstads veg i vest, Saupstadringen i nord og
gangveg i gst. Det skal veere innvendige gangarealer og boligene skal ha enten veranda ut mot
Saupstadringen eller mot uterommet. Hus B og C har ett trappe- og heishus hver med
innganger mot uterommet og mot henholdsvis Reier Sgbstads veg i vest og gangveg/torg i gst.
Hus B og C har gangarealer som er delvis utvendig som vurderes a veere integrert i
bygningsmassen pa en god mate, se plantegning og illustrasjoner. Planlgsningen i hus A, B og
C er noksa lik fra 2.-6. etasje, med for det meste tilsvarende boenheter plassert over
hverandre. Det skal etableres felles takterrasse pa hus A og C.
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BB1, BB2 og f BUT (hus D og E)

Pa eiendommen i sgr, gnr/bnr 197/540, er det regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse
og uteoppholdsareal. Totalt BRA for eiendommen blir 8497,2 m?. Her skal det fgres opp to
blokker, hus D og hus E, pa henholdsvis 8 og 6 etasjer. Hus D og E ligger henholdsvis vest og
gst for felles uterom som skal ligge i 2. etasje. Blokkene skal ha inngang fra gate og fra
uterommet. Gangareal ligger midt i blokkene, med leilighetene plassert rundt. Etasjene
oppover i blokkene har lik leilighetsfordeling som 3. etasje, se plantegning. I 2. etasje blir
planlgsningen noe annerledes pa grunn av inngangspartiet. I 1. etasje skal det etableres
parkering, boder, teknisk rom og fellesrom. Det skal etableres to fellesrom, hvert av de er pa
50,8 mZ2. Disse skal kunne benyttes av alle boligene i planomradet, jf. reguleringsplanen §
4.4.2.
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Side 7
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 08.11.2023
- , . .

L r T IR
i
i

e wwmald mm

b i e

b o

m
¢
1
-

g4

....... o T T T T I ———————————— P ———— ot ; 8 e

Boligsammensetning

3.etasje i BB1, BBZ og f BUT
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Boligene skal ha mellom 1 og 3 soverom og skal vaere pa mellom 35 m? og 80,5 m?, se
boligsammensetning under. Dette er i henhold til reguleringsplanen § 4.1.15.

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 08.11.2023
LEILIGHETER LEILIGHETER
TYPE | AMTALL | S-BRA (m2) 50V | P-ROM TYPE | ANTALL | S-BRA [m2) S0 P-ROM
4 360 1 6.0 1 54,5 2 54,5
2 3|/o 1 [0 3 IBS 1 JBS
2 8.0 1 /0 2 385 1 385
€ 40.0 1 40,0 5 3B5 1 3B5
16 400 1 40.0 2 BD,S5 3 EDS
5 40,0 1 40,0 1 ED,5 3 EDS
4 400 1 40,0 13 375 1 375
4 400 1 40,0 € 46,0 1 410
[ 420 1 42,0 2 450 1 42,0
a4 420 1 42,0 (] 46,0 1 42,0
3 420 1 420 B 510 172|475 =500
4 505 2 505 1 510 103 475500
i 505 2 505 5 510 142|475 {500
27 515 2 AR5 3 €0.0 2 €0.0
A £0.0 2 &0.0 [ €0.0 2 €0.0
4 a5 1 445 7 53,0 12 555
Fl 550 2 55,0 1 59,0 1172) 555
2 55,0 2 55,0 1 59.0 1{%2) B5
3 55,0 2 55,0 5 59,0 142 555
4 €0.0 2 570 7 €10 2 &0
A 665 3 EES 7 €10 2 610
5 715 3 715 14 63.0 2 .0
1 710 3 710 5 6B.5 2 615
3 715 3 715 B €85 2 €15
2 560 2 S6.0 1 35.0 1 350
1 55,0 2 56,0 13 059,0 m®
2 430 1 43,0
LEILIGHETER
HUS | ANTALL | S-BRA [m2)
A B3 |33BED
B 24 1350.0
c 28 15500 2-roms leiligheter: 128 - 50.79% [maks. 55%)
= o e 3-roms leiligheter: 108 - 42, B6% (rmaks. 45%)
4-roms leiligheter: 16 - 6,355 (min. 55
E 48 |2 E425
TOTAL | 252 (13059,0m” Leiligheter <60 m2 BRA: 173 - B8.7% (maks. 70%)
Boligsammensetning

Utforming og materialer
Bygningene er henholdsvis regulert, jf. reguleringsplanen § 4.1.2,- og prosjektert med

fglgende hgyder:
Husz Az e+ 178,8 ag o+ 173, 7. Prosjekterte hayder &f ¢+ 178,7 o ¢+ 173,6.
Hus B: ¢+ 1756, Frosjektert hayde ér ¢+ 175,5.
Hus C; o+ 175,6 og o+ 173,7. Prosjekterte hayder er o+ 175.5 og or 1736,
Hus O o= 187,1. Prosjektent hevde er o+ 1870,
Hus E: e+ 179,7. Prodjekvert hayde er e+ 1796,

Se fasadetegninger.

Hus A, B, C og E skal utfgres med hvit platekledning pa yttervegger. I gangarealene og pa
verandaene skal det veere trekledning. Heis-/trappehus og noen omrader pa fasadene skal ha
svart platekledning. Disse fargene og materialene vurderes d passe godt sammen og skaper
variasjon, samtidig som plassering av vinduer og verandaer har en god struktur.
Trekledningen gir en varme og verandaer og gangarealer oppleves dermed som lunere og mer
skjermet.
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Hus D skal utformes med trekledning. Verandaer og noen omrader pa fasadene skal ha svart
trekledning og svart platekledning.

Bebyggelsen skal utformes med store vinduer, som nar ned til gulvet i boenhetene. Alle
boenhetene har fasade med vindu mot minimum to himmelretninger. I kjeller og 1. etasje mot
Saupstadringen og i 1. etasje rundt hele BKB skal det veere store vindusflater mot
neeringsarealene for a skape aktive fasader.
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Hus C mot hhv torg (i sgr) og uterommet

Hus E sett fra hhv sgrgst og nordvest

Uterom
Felles uterom ligger i 2. etasje. Det skal veere ett felles uterom for hus A, B og C og ett felles
uterom for hus D og E. Uterom skal opparbeides som vist i utomhusplanen under.

Alle boenhetene har i tillegg til felles uterom egne private verandaer. Boenheter som liggeri 2.
etasje, pd samme niva som uterommet, har i tillegg private hager.

Utenfor inngang til Saupstad torg mot Saupstadringen skal det plantes busker og traer og
plasseres plantekasser. Det skal ogsa plantes traer andre steder, blant annet pa omrade
regulert til torg og langsmed vegene. Se utomhusplan og illustrasjoner.
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Utomhusplan

Stgy, jf. reguleringsplanen § 4.1.5

Seker opplyser om at: Brekke & Strand AS har utarbeidet en stgyutredning (vedlegg Q-1). Tiltak
som fremkommer i denne har blitt inkludert i omsgkt tiltak og vil videre legges til grunn i
detaljprosjektering.

Skolekapasitet, jf. reguleringsplanen § 9.4
Det er bekreftet at skolekapasiteten er tilstrekkelig for prosjektet.

Dispensasjon
Det er sgkt om dispensasjon fra utforming av o_F3 og 0_KV2 i reguleringsplanen (r20190029),
Reier Sgbstads veg 12, gnr/bnr 197/535, 540 og 579 m fl..

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. I tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Sgkers redegjgrelse og argumentasjon
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Forbehold fra Kommunalteknikk
Kommunalteknikk har fglgende kommentar i teknisk plangodkjenning for veg, datert
11.09.2023:

Kommentarer tf tegningsgrunniaget:
Vi gjor oppmerksom pd at areal som viker fra arealformidlet i reguleringsplanen md omsskes

til bygpesakskontoret for disp. Teknisk plangodkjenning gis med forbehold om at
dispspknaden godkjennes,

Byggesakskontorets vurdering

Hensynene bak bestemmelsen er a sikre en god lgsning for den trafikale infrastrukturen. I
dette tilfellet ber derimot Kommunalteknikk om en annen lgsning som vil vaere mer
trafikksikker. Denne anses som bedre fordi den letter krysning av kjgrevei der det ikke star
oppstilte biler, og dermed bedres sikkerhet og tilgjengelighet for omradet. Formalet avviker
ikke i vesentlig grad, ettersom begge formalene angar trafikale forhold. Hensynene bak
bestemmelsen blir dermed ivaretatt. Etter Byggesakskontorets vurdering blir ikke hensynene
vesentlig satt til side.

Fordelene med a gi dispensasjon er at krysset blir mer trafikksikkert enn det ville blitt med
lgsningen som var vist i reguleringsplanen. Ulempene med a gi dispensasjon er at
opparbeidelsen ikke blir som vist i reguleringsplanen, men ettersom det er redegjort for at
omsgkt lgsning blir bedre anses det som en stgrre fordel & avvike fra reguleringsplanen.
Byggesakskontoret vurderer dermed at fordelene er klart stgrre enn ulempene.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra utforming av o_F3

og 0_KV2 ireguleringsplanen (r20190029), Reier Sgbstads veg 12, gnr/bnr 197 /535, 540 og
579 m L.

Vurdering/konklusjon
Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret rammesgknaden.
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Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene fgr dere har fatt igangsettingstillatelse.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Krav til dokumentasjon
Vi gjor oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

e Resterende ansvarsretter for alle relevante fagomrader og oppdatert
gjennomfg@ringsplan

e Arbeidstilsynets samtykke

e Uavhengig kontroll av brannkonsept

¢ Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen,
jf. reguleringsplanen § 8.1

Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, jf. reguleringsplanen § 8.3

Redegjgrelse for hvilke leietakere som skal inn i butikkene

Redegjgrelse for hvordan stgyutredningen imgtekommes

Eventuelt sgknad for sgknadspliktige skilt pa fasadene

Miljgkartlegging og ombrukskartlegging skal foreligge

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Viber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme. Etter kommuneplanens
arealdel § 24.1 skal bygningene tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Rekkefglgekrav

Vi viser til rekkefglgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig
sgker og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
byggeprosjektet etter dette.

AvKkjgrsel fra kommunal veg
Vi viser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
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tillatelse til avkjgrsel er gitt av Byggesakskontoret, sd ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger & fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere veere forberedt pa & dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trdd med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldigi 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Kklage til?

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-21

138 | Saupstad Torg | HUS A

Saupstad Torg | HUS A | 1 39




Side 17
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 08.11.2023

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
den eller de endringer som dere gnsker
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om 4 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nazermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-21

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tjllE' ItE Dokumentnr.: BYGG-23/80065-29

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E

7069 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 28.11.2023

oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, igangsettingstillatelse trinn 1,
for grunnarbeider og VA, inkludert graving for fjernvarme

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 197/535/0/0,197/540/0/0,197/579/0/0,197/662/0/0
Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner igangsettingssgknaden.
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til  klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NORSK HEISKONTROLL AS
TRONDHEIM BYDRIFT AVL@P
SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 28.11.2023

Generell informasjon

Vi mottok sgknad om igangsettingstillatelse 14.11.2023. Sgknaden er komplettert 15.11.2023.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Sgknaden gjelder igangsetting av grunnarbeider og VA, inkludert graving for fjernvarme. Det
er gitt rammetillatelse for oppfgring av 3 lavblokker med parkeringskjeller og nzering og 2
punkthus med underliggende parkeringsetasjer 08.11.2023 i delegasjonssak BYGG-
23/80065-21.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@ALGING
Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell

klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme. Etter kommuneplanens
arealdel § 24.1 skal bygningene tilknyttes fijernvarmeanlegg.

Rekkefglgekrav

Viviser til rekkefglgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig
sgker og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
byggeprosjektet etter dette.

AvKkjgrsel fra kommunal veg

Vi viser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
tillatelse til avkjgrsel er gitt av Byggesakskontoret, s ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted

Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-29

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 28.11.2023
Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere vare forberedt pa 4 dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trdd med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 0g TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, s ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sd ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
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begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til  kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-29

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tjllE' ItE Dokumentnr.: BYGG-23/80065-32

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E

7069 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 29.01.2024

oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, igangsettingstillatelse trinn 2,
for fundamenter og bunnledninger

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 197/535/0/0,197/540/0/0,197/579/0/0,197/662/0/0
Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner igangsettingssgknaden.
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til  klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 29.01.2024

Generell informasjon
Vi mottok sgknad om igangsettingstillatelse 25.01.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Sgknaden gjelder igangsetting av fundamenter og bunnledninger. Det er gitt rammetillatelse
for oppfgring av 3 lavblokker med parkeringskjeller og nzering og 2 punkthus med
underliggende parkeringsetasjer 08.11.2023 i delegasjonssak BYGG-23/80065-21.

Ansvarsrett

Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell

klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-17 Igangsettingstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme. Etter kommuneplanens
arealdel § 24.1 skal bygningene tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Rekkefglgekrav

Vi viser til rekkefglgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig
sgker og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
byggeprosjektet etter dette.

AvKkjgrsel fra kommunal veg

Vi viser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
tillatelse til avkjgrsel er gitt av Byggesakskontoret, sd ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Daokumentnr.: RYGG-23/80065-32

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 29.01.2024
Ildsted

Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere veaere forberedt pa 4 dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sd ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veaere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:

www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Kklage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gdr ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi drsaken til at
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dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-32

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tjllE' ItE Dokumentnr.: BYGG-23/80065-39

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E

7069 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 05.04.2024

oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, igangsettingstillatelse trinn 3 for
resterende, utenom arealer for forretning og/eller tjenesteyting og omrader det ikke
er erkleert ansvar for

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 197/535/0/0,197/540/0/0,197/579/0/0,197/662/0/0
Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner igangsettingssgknaden.
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til  klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NORSK HEISKONTROLL AS
TRONDHEIM BYDRIFT AVL@P
SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknad om igangsettingstillatelse 22.03.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Sgknaden gjelder igangsetting av resterende, utenom arealer for forretning og/eller
tjenesteyting og omrader det ikke er erkleert ansvar for. Vi ber om at det sendes inn en
konkret beskrivelse av hva som igangsettes. Det er gitt rammetillatelse 08.11.2023 i
delegasjonssak BYGG-23/80065-21.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Krav til dokumentasjon
Vi gjgr oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon fgr dere igangsetter:

¢ Konkret beskrivelse av hva som igangsettes

GEBYRER 0G VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-17 Igangsettingstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme. Etter kommuneplanens
arealdel § 24.1 skal bygningene tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Rekkefglgekrav

Vi viser til rekkefglgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig
sgker og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
byggeprosjektet etter dette.

AvKkjgrsel fra kommunal veg

Dakumentnr.: RYGG-23/80065-39

Vi viser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
tillatelse til avkjgrsel er gitt av Byggesakskontoret, s ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere veere forberedt pa @ dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 0og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, s ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Kklage til?

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-39
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Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
den eller de endringer som dere gnsker
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om 4 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nazermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-39

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tjllE' ItE Dokumentnr.: BYGG-23/80065-45

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E

7069 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 31.07.2024

oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, godkjent endret plassering,
tilfgring av en etasje og endret planlgsning i hus D

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 197/535/0/0,197/540/0/0,197/579/0/0,197/662/0/0
Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om endring av tillatelse.
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til  klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NORSK HEISKONTROLL AS
TRONDHEIM BYDRIFT AVL@P
SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 25.04.2024. Sgknaden er komplettert 04.07.2024 og 30.07.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Segknaden gjelder endring av oppfgring av 3 lavblokker med parkeringskjeller og naering og 2
punkthus med underliggende parkeringsetasjer i delegasjonssak BYGG-23/80065-21.
Endringen gar ut pd at et av punkthusene, hus D, plasseres lenger mot gst, at det far tilfgrt én
etasje og endret planlgsning.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er
vist som navaerende boligbebyggelse.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r20190029 - Reier Sgbstads veg gnr/bnr
197/535, 540, 579 m.fl,, vedtatt 08.12.2022. Eiendommene er regulert til bolighebyggelse-
blokkbebyggelse, uteoppholdsareal og kombinert bebyggelse og anleggsformal -
bolig/forretning/tjenesteyting.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi
tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det mad du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. I
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke giennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, sgppelsug, fjernvarme,
strgmnett, o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for a
unnga forsinkelser.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. I fglge mottatt dokumentasjon har det ikke kommet
merknader til sgknaden.

Byggeprosjektet
Endringen omhandler punkthuset som ligger i vest, hus D. Dette flyttes 1,9 meter mot gst. Det
endres fra modulbygg til plassbygget.

Det tilfgres én etasje med 8 boenheter, slik at bygget vil ha totalt 9 etasjer og totalt 71
boenheter. BRA for delfelt BB1, som er det delfeltet som hus D star i, blir 4745 m?2. Tillatt grad
av utnytting for delfeltet er maks 4800 m? BRA. Endringen er dermed i trdd med
reguleringsplanen § 4.1.1 om grad av utnytting. Byggets BRA reduseres ettersom hvert plan
reduseres, da det skal bygges med tynnere vegger.

Byggets hgyde vil bli +187 som er i trad med reguleringsplanen, der maks tillatt kotehgyde er

+187,1. Byggets hgyde blir den samme som i rammetillatelsen, ettersom brutto etasjehgyder
blir lavere ved plassbygget.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-45
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Ny snittegning for hus D Fasadetegninger hus D - godkjent i rammetillatelsen til venstre og endret til hgyre

Sk 5, b Bt 1 T A Boligsammensetning
Planlgsningen endres i samtlige etasjer i hus D. 1. etasje vil ha inngangsparti og 7 leiligheter.

2.-9. etasje vil alle ha lik planlgsning, med 8 leiligheter per etasje.

Det opplyses om endret boligsammensetning for hele prosjektet. Endret planlgsning for hus D
godkjennes i dette vedtaket, mens det ma sgkes om endring med oppdaterte plantegninger for
resterende bygninger.
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Sgker opplyser fglgende:
§4.1.15:
126 av 257 leiligheter er 2-roms. Dette utgjor 49,0 %. Maks tillatt 2-roms leiligheter = 55 %.
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Ny })Iantegning, 1. etasje hus D

103 av 257 leiligheter er 3-roms. Dette utgjor 40,1 %. Maks tillatt 3-roms leiligheter = 45 %.
28 av 257 leiligheter er 4-roms. Dette utgjer 10,9 %. Min. tillatt 4-roms leiligheter = 5 %.
180 av 257 leiligheter er mindre enn 60 m? Dette utgjor 70,0 %.

Det finnes ingen 1-roms leiligheter i tiltaket.

Boligsammensetningen vil dermed fremdeles vaere i henhold til reguleringsplanen § 4.1.15,
men sgker opplyser at det vil kunne forekomme endringer ved senere endringssgknader.
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Ny plantegning, 2.-9. etasje hus D

Vurdering/begrunnelse

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden om endring av
tillatelse og arbeidene kan startes opp. Vi viser for gvrig til vedtak i delegasjonssak BYGG-

23/80065-21.

Plassering og hgydefastsettelse

Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til

Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Ansvarsrett

Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og

forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER OG VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa

gebyrer og avgifter betales.
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Ny plantegning, 2.-9. etasje hus D

Vurdering/begrunnelse

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden om endring av
tillatelse og arbeidene kan startes opp. Vi viser for gvrig til vedtak i delegasjonssak BYGG-
23/80065-21.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-10 Sgknad om endring av gitt tillatelse - endret plassering
§ 3-10 Sgknad om endring av gitt tillatelse — endret etasjeantall
§ 3-10 Sgknad om endring av gitt tillatelse — endret planlgsning

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrdde for fjernvarme. Etter kommuneplanens
arealdel § 24.1 skal bygningen(e) tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Rekkefglgekrav

Vi viser til rekkefglgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig
sgker og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
byggeprosjektet etter dette.

AvKkjgrsel fra kommunal veg

Vi viser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
tillatelse til avkjgrsel er gitt av Byggesakskontoret, s ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert fgr vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere veere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, s ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen
Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-45
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dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldigi 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket fagr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:

www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til
faglge vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke

om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-45

Side 10
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 31.07.2024

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.
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Skal du kigpe
oolig eller tlytte
anet ditt?

Fa ekstra god rente
med grent boliglan

Det skal Ignne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
grent boliglan. Ta grgnne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Grent boliglan. Priseks. pr. desember 2023:
Nom. rente 5,44 %. Eff. rente 5,66 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.682.046. Totalt kr 3.682.046.
Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

SpareBank

SMN

O

Bindende bekreftelse pa kjgp for Saupstad Torg  Lei.

Innskudd iht. prisliste: Kr / Fellesgjeld iht. prisliste: Kr

+ omkostninger iht prisliste

Stipulert bokostnad pr mnd iht. prisliste: Kr [] @nsker a leie p-plass

Eventuelle forbehold

FINANSIERINGSPLAN:

Lan i v/

TIf E-post kr
Egenkapital i v/ tif. kr

For a kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjspe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;
Jeg ensker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ JJa [ ]Nei

Jeg @nsker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei
Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-

ingsbekreftelse for hele kjispesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjigp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjoper(e):
Navn Navn
Personnr. Personnr.
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Poststadr.: Poststadr.:
Dato / sted: Dato / sted:
Underskrift: Underskrift:
Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
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Jorgen Viken Katrine Brekke Borren Nermin Lizde Ane Nes
Eiendomsmegler Eiendomsmegler Eiendomsmegler Eiendomsmegler
+47 994 82 197 +47 916 65 104 +47 959 63 077 +47 915 88 153
jorgenviken@em1.no katrine.borren@em1.no nermin.lizde@em1.no ane.nes@em1.no

EiendomsMegIer@



