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iRingve - for deg
som vil ha litt av alt

Se for deg at du star med ngkkelen i handa. Klar for & ga inn i ditt eget krypinn - i
bydelen som legger til rette for en urban og aktiv livsstil. Her kan du nyte en fresh
og moderne leilighet helt alene, eller dele den med kjeeresten eller en god venn.

Velg en leilighet pa 39 eller 62 kvm - eller noe midt imellom. Den gir deg uansett
en behagelig start pa livet pa Lade. Blant strgkne flater og moderne materialer kan
du runde av kvelden med et smil om munnen. For alt du ser, er ditt.

iRingve apner daren og inviterer deg inn til livets neste kapittel. Her far du mer
enn et knippe muligheter. Kjgpesenteret City Lade ligger rett over gaten. Du
bor i et mekka av treningsmuligheter, og fijorden inviterer deg alltid til bading.
Omgivelsene star klare for a servere det du trenger i livet ditt.



Prosjektet sett fra gst.
Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Nve leiligheter
midt i smoroyet

Prosjektet iRingve bestar av 2 bygg, som
ligger i forlengelsen av boligprosjektet
Ringve Pluss, sentralt pa Lade.

Farste byggetrinn bestar av hus A, med
60 selveierleiligheter fra 39 til 62 m2.




Ta bilde med
mobilen og les mer
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SpareBank 4

SMN

100

finansiering

Mangler du
egenkapital?

Da kan 100 % finansiering vaere lgsningen.

Vurderer du a kjgpe leilighet pa iRingve, men mangler egenkapital?

For mange kan det vaere utfordrende a klare bankenes krav til

10 % egenkapital. EiendomsMegler 1 og SpareBank 1 SMN har derfor laget
en lgsning for & hjelpe deg sa du kan lane hele kjgpesummen.

Boligldn uten egenkapital

Vi vil hjelpe flest mulig & nd dregmmen om egen bolig. Det viktigste er at du
viser at du har betalingsevne og vilje til & spare. Utlansforskriften regulerer
bankens utlanspraksis, men den apner ogsa for unntak fra hovedreglene.

Vi har mulighet til & gi deg boliglan, selv om du mangler noe av egenkapitalen,

sa lenge du har tilstrekkelig inntekt og en god betalingshistorikk. Det betyr at
du kan fa boliglan selv om du ikke oppfyller alle lanekravene.

Les mer pa smn.no/hundre-prosent

Priseks. grent boliglan:
Nom. rente 4,89 %. Eff. rente 5,08 %.

2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.495.365.
Totalt kr 3.495.365.
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Bo tresht
og fint

Tenk deg a bo i en splitter ny leilighet. Et sted hvor
du kan kjenne varmen fra gulvet under beina nar
du star opp. Hjiemmet er ditt - med en upaklagelig
standard og farger du selv har valgt. En leilighet som
er base for bade hverdagsro og helgemoro.

Her kan du starte lgrdagen med en sen frokost
pa balkongen, for sa a fylle pa med det som gir
energi. Og nar du smatt om senn ven sa hjem,
kommer du hjem. Hit, til leiligheten alltid

kan synke ned i sofaen og finn

M

Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.




Bildene er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Minutter
fra «alt»

Nar du trives med a vaere der det skjer, er det godt a vite at veien

er kort. Naermeste busstopp ligger rett utenfor dgra. Herfra
ligger hele byen for dine fatter.

Liker du bedre a kjenne vinden i haret? Da kan du slenge
deg pa sykkelen og kjapt trakke deg inn til midtbyen,
Glgshaugen eller stranda i Korsvika. Parkliv og
sportslige aktiviteter ligger ogsa kun fa minutter
unna. Her har du «alt» i nserheten, enten du
er ute etter liv og ragre - eller vil ta det
helt piano.
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Prosjektet sett fra Haakon VlIs gate.
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Bildet er av illustrativ karakter. Endringer vil forekomme.
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Gront og
skjont

Her pa Lade kan du bade mgte venner og nyte
alenetid i naturskjgnne omgivelser. Ladeparken
ligger bare en 7 minutters spasertur unna. Her finner
du benker, grgnt gress og store, duvende treer. Ta
med frisbee og kubb - eller pledd og bok for maks
avslapning.

Hvis du gar i motsatt retning - til Ringve botaniske
hage - kan du hgre biene summe blant fargerike
blomster og velduftende vekster. Herfra er det heller
ikke langt til Ladestien, enten du gar mot gst eller
vest. Fglg stien sa langt du vil. Og hvis du tar med
deg badetay pa innerlomma, er det fritt frem for en
dukkert pa veien.

Hopp i havet!

Er du en sommerbader - eller helarsbader? Hiv
deg pa sykkelen, sa kommer du deg til de mest
populeere badestrendene pa noen fa hjullengder:
Korsvika (5 min), Djupvika (6 min), Ringvebukta (7
min) og Devlebukta (8 min). Hvis du er ute etter
et mer privat sted, finner du utallige fredfulle
badeplasser langs Ladestien.

Pa en like kort sykkeltur, kommer du deg
ogsa til Havet - med sine gloheite saunaer og
underholdende happenings. Og hvis du vil spare
energien til svgmmetak og svettefest, kan du bare
ta bussen fra der til sjg.
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Fritidsaktiviteter i fleng

Liker du a kjenne endorfinene bruse i kroppen? Da flytter du virkelig til rett sted. Bade tunge vekter og haypuls-timer
venter pa 3T - rett over veien. Og mulighetene for a trene tennis, cricket, padel, rugby og fotball sirkler inn leiligheten din.
Er du mer interessert i klatring, finner du Trondheim Buldresenter etter kun 6 minutter pa hjul.

-

Ladestiens myke stier ligger alltid klare, enten du fgler for en Igpetur eller sgndagstur ved fijorden. De idylliske omgivelsene
gir deg godfalelsen - uansett om du velger kjappe eller langsomme steg.

Velg aktivitet etter dagsform og lyst. P4 Lade er det i alle fall ikke pa tilbudene det skorter pa.

25



26

Foto: City Lade

Smashopping
og storhandel

Nar det er pa tide a oppgradere klesskapet eller fylle opp
kjzleskapet, slipper du a ga langt. Du har nemlig intet
mindre enn tre kjgpesentre rett ved leiligheten. Pa fa

minutter gar du til Trondheims stgrste kjgpesenter, City

Lade, som byr pa hele 80 butikker, kafeer og restauranter.

Enda naermere ligger Lade Arena, kun 4 minutters rusletur
unna. Det er ikke lengre enn at du kan baere tunge
handleposer hjem - enten du fyller dem med klzer eller
ukas middager.

27

Smaken av
Lade

Nar du far lyst pa fersk gjeerbakst, sushi eller tapas,
kan du stikke ut og hente det i en fei - uten at det
koster skjorta. Kafeer og restauranter ligger pa
rad og rekke pa City Lade. A sette tenna i en saftig
kanelbolle pa Snurr, er sjelden feil. Heller ikke a
spise s& mye du vil pd Sabrura.

Pa en lat sgndag frister det kanskje av-ogtil med
en burger? Da kan du rusle de fa metrene’bort til
Lade Arena. Bade Fyr og Burger King star klare ved
grillen. Ta med maten hjem, eller sleng deg ned og
nyt med det samme.




Ladekaia

Buss

Naermeste bussholdeplass er Lade Idrettsanlegg, som ligger ca 250
Ringvebukta meter fra dgrstokken. Her har Metrolinje nr. 2 holdeplass, og med den
kan du koble deg pa bussnettet i hele byen.

Korsvika

Svkkel

Ta sykkelen fatt - du kommer deg raskt rundt i byen.
Det er for eksempel et drayt kvarter til Glgshaugen, eller 6 minutt til en
dukkert i Korsvika.

e Tog

F— Naermeste togstasjon er Leangen Stasjon, som ligger 1 km fra iRingve.
Dagligvare
"""""""""""""""""""""" oo Neermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 pa Lade Arena, kun fire
"""""""" minutters gange unna. Nesten like nzert ligger Coop Obs pa City Lade.

Rotvoll

===== ; N — o ff—\} Shopping
% l Det mangler ikke pa muligheter med to store kjgpesentre rett i
Solsid nabolaget. Kleer og mote, sport og fritid, hus og hjem, elektronikk og en
olisiden rekke spesialbutikker.

Rosendal ' e

"l—x I Trening og idrett
Persaunet Trondheims kanskje mest moderne treningssenter, 3T Lade, ligger rett
Midtbyen over veien. | tillegg er veien sveert kort til en rekke andre treningsfasi-
. liteter, som padel, tennis, volleyball, crossfit, fotball og klatring - for &
nevne noen.

Leangen

5 Rekreasjon

Strindheim Grgnne lunger finner du flere av rett i nzerheten. Prosjektet ligger like
ved Ringve botaniske hager, og det er ogsa kort vei til Ladeparken og
Ladestien..

16 min

NTNU
Glgshaugen

Avstander er beregnet med Google Maps.
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l:l Ny bebyggelse

I_‘i Utkragende bygningsdeler / balkonger
Asfaltdekke gangareal og kjerbar
gangareal

Dekke av belegningsstein, koksgré /
koi-rad / koi-sand, fiskebeinsmonster
Dekke av belegningsstein, koi-sand,
skrastilt forbandt

Dekke av belegningsstein, gra, forbandt

Gressarmeringsstein

Elvestein (langs fasade) med
lav kant av cortenstal, 4cm vis
Tredekke sitteblokker / terrasser

Plen
Stauder / Klatreplanter
Busker

Store treer / middels store treer /
store busker

Lett tregjerde

Stoyskjerm

Stoyskjerm midletridig

Lav stottemur/kant i betong

Kantstein i granitt, 13cm vis

Kantstein i granitt, 6cm vis

Kantstein i granitt, Ocm vis

Kantstein i granitt, overgangsstein
Enkel rad med storgatestein

Kant i cortenstal, 45cm vis / som angitt
Trappetrinn i terreng

Lysmast

Lyspullert

Effektbelysning (opsjon): uplights,
Iyslenke under sittebenker
Fotskraperist

Avrenningspunkt / sluk / sandfang, se
egen VA-plan

7 Sittebenk montert pa stalkant, med
ryggstotte og armlene, type Milford e..
Frittstaende sittebenk med ryggstotte
og armlene, type: Vroom e.t
Sykkelparkering (frittstaende og som
stativ i 2 etager, se planen)
Avialisbeholder, type: Bloc e.t
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Piknik-set

Trakkheller, naturlig og moderne preg
Rotvennlig forsterkningslag

under off. fortau

10cm koter prosjektert terreng

Inngangspil
— regulert byggegrense

Bygningstegninger hus 1
Bygningstegninger hus 2
Bygningstegninger hus 3

Kartgrunnlag: EUREF NTM10
Hoydereferanse: NN2000

02.05.2023
02.05.2023
02.05.2023

Beskrivelse

Tegnet

Dato

Justert smabamsiek hus 1-2, mur il terrenglrapp hus 2

OurHom

12102023

Midlertidig stoyskjerm, hus 1 flemet, apring av stoyskjerm utvidet ti 4m

Pawryc

11.04.2024

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkivekiur | landskap

Selvaag Bolig AS

Ringve Pluss

Utomhusplan til rammesgknad

Prosjektnummer

Dato

24, 05222325: LOO 1 @

Tegnet

OurHom

Kontrollert

NvE 1:200 (A1)
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Ingen oppussings-
kostnader
Boligen far en moderne stil med
god utforming. Du reduserer

risikoen for uforutsette
kostnader.

Alt er nytt

Det gir deg en deilig falelse
a veere den fgrste som bor i
boligen.

God tid til salg
av egen bolig

Du far god tid til & forberede
flytteprosessen og selge den
boligen du allerede har.

I

Trygt kjop
Etter farste ar i boligen
gjiennomfagres det en 1-ars
befaring. Du har i tillegg fem ars
reklamasjonsrett.

33

Nyeste krav og
standarder
Boligen er oppfart etter de

nyeste byggestandarder og
krav til inneklima og milja.

Lavere energiforbruk

Moderne boliger har bedre
isolasjon. Dette gjagr deg mindre
sarbar for kalde vintre og
stigende strgmpriser.

cille

Nytt miljo
Du far mulighet til a bli en del av

et helt nytt boligmiljg, der ingen
har bodd fgr.



Plantegninger

%

Opplysning om areal
BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, som enten tilhgrer boenheten
gjennom seksjonering eller som boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.
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Hakon Vlis gate

LEILIGHET

A201

BRA-i: 39 m? | BRA-e: 2,5 m? | BRA: 41,5 m? | TBA: 6,5 m?
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LEILIGHET LEILIGHET

A203 A204
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LEILIGHET LEILIGHET
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LEILIGHET LEILIGHET

A21l A212

BRA-i: 61,5 m? | BRA-e: 5 m? | BRA: 66,5 m? | TBA: 9,5 m? BRA-i: 42 m? | BRA-e: 2,5 m? | BRA: 44,5 m? | TBA: 9 m?

0.0

Go

I o e ala
i,

Oppholdsrom
25.0 m2

L
: o)
N 299
/ il _
' 2 \
4.6 m2 ‘ PN
t [o5) L
/ ~
\ - < -
7 H N =7 S
= \ \
/
/ Entre
6.0 m2
/ \ /

13?8\;11 D @ ggﬁi
,\ ‘
lelos] s / = o- \;( A
(T  Ronnno 1= R 4
B N o 1 I ’\L ) N
20 Ikong
LC(LI\I‘ A /ut,—r AR

AR ||y

AR || gy

[

lu_ |
T

L _
7!-:

[ 1

[T

Hékon Vlis gate

|
|
=
@
[
__HC
B
— 1
N
)
il
A V=[7A]




2-roms 2-roms
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2-roms 2-roms

LEILIGHET 3 etasje LEILIGHET

A303 A304
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3-roms 3-roms
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GENERELT

Leilighetene i iRingve vil bli organisert
som ett eller to boligsameier. Neermere
informasjon om organiseringen finner du
under annen informasjon fra eiendomsme-
gleren.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for

a orientere om bygningens viktigste
bestanddeler og funksjoner. Det kan
forekomme avvik mellom prosjektbeskri-
velse og plantegninger. | slike tilfeller er

det alltid denne prosjektbeskrivelsen og
romskjemaet som er retningsgivende.
Enkelte illustrasjoner i tegnings- og salgsma-
terialet er ment som eksempler og kan vise
forhold som ikke er i samsvar med leveranse,
sa som mgblering, fargevalg, dar og
vindusform, antall vinduer pa gavlvegg, byg-
ningsmessige detaljer, f.eks. fasadedetaljer,
detaljer pa fellesarealer, materialvalg i
fasade, beplantning

Plassering av teknisk utstyr i kjgkken er ikke
endelig besluttet og vil kunne avvike fra det
som vises pa leilighetstegningene. Endring
av plassering av utstyr pa bad kan ogsa
forekomme. Endelig utforming av tekniske
sjakter ma avvente detaljprosjekteringen

og det kan derfor forkomme endringer av
plassering, lengde og/ eller bredde pa disse.
Videre kan vindus- og balkongplasserin-
gen i den enkelte leilighet avvike noe fra

de generelle planer, som fglge av bl.a. den
arkitektoniske utformingen av bygget.

Toleransekrav for utfgrelse er ihht. NS
3420, siste revisjon. Detaljer informasjon
vedrgrende toleranseklasser for de enkelte
materialer/fag kan fas ved henvendelse til
megler. TEK 17 og NEK 400 ligger til grunn
for prosjektering og utforming.

GENERELT FOR LEILIGHETENE

LISTVERK

Utforinger, listverk og omramminger i gran/
furu, standard hvitmalt (0500-N) med synlig
innfesting. Fotlist i samme utfgrelse og
uttrykk som parkett.

VINDUER

Vinduer/ balkongdgrer er vist pa fasa-
detegninger. Alle vinduer leveres med
energiglass. Vinduene har furukarm hvor
innvendig karm er malt fra fabrikk (0500-N)
og utvendig aluminiumskledning. Minst et
vindu per soverom er apningsvindu. Listefri
omramming rundt vindu.

HIMLING

Alle dekker er av plasstgpt betong, hvor
underside vil ha sparklet og malt overflate
(0500- N). Det kan forekomme synlig
sprang i tak, samt synlige dragere. Deler

av leilighetene kan ha nedforing og
nedkassinger for tekniske faringer. Overflate
pa nedforinger av sparklet og malt gips
(0500-N).

INNVENDIGE D@RER
Leveres som hvit (0500-N) glatt lettdar.

INNVENDIGE VEGGER

Innvendige vegger i gips eller betong,
sparklet og malt. Kunder kan velge blant 2-3
standardfarger, én farge per leilighet. Flis pa
baderom, gra utfgrelse 60x60.

GULV
Parkett, 1-stavs eik. Flis pa baderom i gra
utfarelse, 60x60, 5x5 i dusjsone.

FASADER
Fasader i skjermtegl. Farger i hht. arkitekt-
tegninger. Pulverlakkert beslag.

BALKONGER OG TERRASSER
Gulv leveres i terrassebord. Rekkverk i glass,
pulverlakkerte stolper og handlist.

KJOKKEN

Kjgkken fra kjgkkenleverandgren HTH,
Sigdal, JKE, Designa eller tilsvarende. Beige,
glatt utfarelse. Kjgkken overleveres med
integrerte hvitevarer fra Siemens, Witt el.
tilsv.

BAD

Plassbygde bad, innredning fra HTH, Sigdal,
JKE, Designa eller tilsvarende. Rgrforde-
lingsskap plasseres i vegg eller himling, og
apnes fra bad. Egen spesifikasjon falger
som vedlegg til kontrakt. Vaskemaskin og
tarketrommel leveres ikke, men skal ha
separate kurser.

GARDEROBE

Det leveres ikke garderobeskap, men det er
foreslatt med stiplet linje pa salgstegning
hvor garderobeskap kan plasseres.

SPRINKLING/VARSLING

Det leveres boligsprinkling i leilighetene

iht forskriftskrav. Rarfagringer kan veere
innebygget i vegg og tak eller innkasset.
Synlig rgr i overgang vegg/tak kan
forekomme. Hver leilighet leveres ogsa

med 1 stk pulverapparat og brannalarm-
anlegg. Sprinkelhoder ma ikke tildekkes med

mgbler eller likende slik at dette hinder dens
funksjon.

VENTILASJON

Det monteres desentralisert anlegg for
balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Aggregat monteres i bod eller kjgkkenskap i
den enkelte leilighet.

ELEKTRISK ANLEGG

Anlegget installeres i henhold til offentlige
myndigheters forskriftskrav, dvs. NEK
400. Det innebaerer bla. at det monteres
komfyrvakt pa kjgkken.

SANITARANLEGG

Det monteres ettgreps blandebatterier pa
bad og kjgkken, opplegg for oppvaskmaskin
i kikkenbenk og for vaskemaskin pa

bad, som anvist pa tegning. Det leveres
vegghengt toalett bade pa hovedbad.
Toalettlokk leveres i hard plast/ presalitt.

Tekniske rgrfgringer samles i et rgr-i-rgr skap
som plasseres i en teknisk sjakt i tilknytning
til et av vatrommene. Sjakten fremkommer
pa kontraktstegning.

OPPVARMING
Oppvarming er basert pa fiernvarme i gulv
pa stue, kjgkken og bad.

TV/DATA/TELEFON

Det fgres datalinje og kabel-TV frem til hver
leilighet til et svakstrgmskap. Dette skapet
plasseres i hensiktsmessig sted i bod / gang
eller liknende. Utbygger inngar avtale med
en signalleverandgr for TV, telefon og data
med inntil 5 &rs bindingstid. Fast telefonlinje
fra Telenor leveres ikke.

1 stk. TV-uttak og internett i stuen leveres
med signaler til standard grunnpakke fra
kabelTV leverandegr i uttaket. Utvidede
TV-pakker og internett via kabel-TV ma
kunden selv bestille fra signalleverandgr. Ev
tilknytningsavgift for kabel-TV/ data anlegg
betales av kjgper.

1 stk. data uttak leveres i leilighetene,
plassert ved TV-uttak.

Leverandgr av internett vil vaere samme
leverandgr som kabel-TV.

Ytterligere TV- og internettuttak, med
rgropplegg, og tilknytning kan bestilles
gjennom tilvalgprosessen.




FELLESAREAL KONSTRUKSJON
Bygningen utfgres med baerekonstruksjon
hovedsakelig i betong, med enkelte vegger
med stalsgyler og dragere. Nedforede tak
med gipshimling eller stal i gang, bod og pa
bad/wec.

FASADE

Fasadeveggene utfgres i hovedsak med
isolert bindingsverk, men med enkelte
vegger i betong som er isolert utvendig
med mineralull. Utvendig bestar veggene
hovedsakelig av skjermtegl. Enkelte
fasadedetaljer kan veere i andre materialer.

HEIS

Alle leilighetene er tilgjengelige med heis
fra kjeller og hovedinngang direkte til
leilighetsplan.

TRAPPEROM

Det leveres prefabrikkerte trapper i betong.

Undersiden og vangene av trappelap og
undersiden repos er i malt hvit. Lydhimling
i trapperom ihht krav. Innvendige trapper
og repos leveres med belegg/flis. Opptrinn
malt. Trapperommet og fellesganger har
malte vegger. Det monteres apne tekniske
fgringer i trapperom.

SYKKELPARKERING
| kjelleren er det sykkelparkering. | tillegg

kan det vaere enkelte sykkelparkeringsplas-
ser pa bakkeplan i forbindelse med byggenes
innganger.

BODER

Vegger og gulv stgvbindes. Tett vegg opp til
2,10 meter over gulv. Stgrrelse pa boder i
hht. TEK 17.

PORTTELEFON

Det monteres ringetablaer ved hoved-
inngangsparti, porttelefon og automatisk
dgrapner i hver leilighet. | tillegg leveres det
ringeknapp utenfor hver leilighet.

POSTKASSE
Det leveres 1 postkasse per leilighet i
forbindelse med inngangsparti.

S@OPPELSYSTEM
Skjult sgppelsugsystem med egne nedkast.
Plassering i hht. utomhusplan.

UTOMHUSARBEIDER

Uteomradet opparbeides i hht. vedlagte
utomhusplan. Noen justeringer i detaljpro-
sjekteringen ma paregnes.

Fellesomradene vil bli opparbeidet med
plen, noe beplantning/buskfelt og gangstier.
Adkomstveier til innganger vil bli i asfalt,
plasstgpt betong eller hellelagt. Det leveres

bord og benker i henhold til utomhusplan.
Universell utforming i hht. TEK 17.

TILVALGSMULIGHETER

Prosjektet er forutsatt gjennomfgrtsom
serieproduksjon, med systematisering av
tekniske lgsninger og valg av materialer.
Dette gjenspeiles i prosjektets organisering
og byggetid, noe som igjen kan gi
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer
som kan tillates og innenfor hvilke tidsrom
disse arbeidene ma bestilles.

Utbygger vil gi mulighet for a gjgre
individuelle tilpasninger i egen bolig. Det vil
bla. bli gitt mulighet for alternative fargevalg
pa vegger og parkettyper og flis pa gulv

og vegger, samt endring av kjgkkenleve-
ranse og baderomsinnredning i henhold til
leverandgrenes sortiment.

Flere elektropunkter kan velges, det

gjelder bade stikkontakter, lampepunkter,
TV-punkter og datapunkter. Som nevnt over
vil tilvalgmulighetene veere avhengig av
hvor langt i byggeprosessen prosjektet har
kommet.

Utbygger vil i god tid fgr innredningsarbei-
dene starter, utarbeide et tilvalgssystem
hvor priser og frister for beslutning vil
fremkomme.

Rom

fellesareal el Vegs
Trapperom flis/belegg Malt bse
gips
. standard

Heis belegg innredning

Ingapgs— flis/belegg Malt betong/

parti gips
stgvbundet Tette vegg til

Sportsbod betong 2,10 meter

Rom
leiligheter il Vegs
Gips eller
. betong.
Gang 1-stavs eik Sparklet og
malt
Gips eller
. . betong.
Kjokken 1-stavs eik Sparklet og
malt
Gips eller
. betong.
Stue 1-stavs eik Sparklet og
malt
flis gra
60x60, og N
Bad v, 5y i Flis gra 60x60
dusjsonen
Gips eller
Soverom 1-stavs eik betong;
Sparklet og
malt
Ev. Gips eller
. . . betong.
innvendig 1-stavs eik
bod Sparklet og
@ malt
impregnert
Balkong terrassebord

Himling Elektro Sanitaer

Malt betong/gips

standard innredning

Malt betong/gips
eller systemhimling

Stgvbundet betong/
gips

Himling Elektro Saniteer

Sparklet og malt
betong - eller
gipshimling.
Innkassinger og
nedforinger kan
forekomme.

Sparklet og malt
betong - eller

gipshimling. Fjernvarme
Innkassinger og i gulv
nedforinger kan
forekomme.
Sparklet og malt
betong - eller
gipshimling. Fjernvarme
Innkassinger og i gulv
nedforinger kan
forekomme.

T Fjernvarme
Gipshimling iy

Sparklet og malt
betong - eller
gipshimling.
Innkassinger og
nedforinger kan
forekomme.

Sparklet og malt
betong - eller
gipshimling.
Innkassinger og
nedforinger kan
forekomme.

Ubehandlet betong
eller lydabsorbe-
rende plate dersom
overliggende
balkong.

Innredning

Innredning

Garderobeskap
medfalger ikke

Kjgkken type
HTH, Sigdal,
JKE, Designa
eller tilsvarende.
Beige, glatt
front. Laminert
benkeplate.
Integrerte
hvitevarer.

Innredning fra
HTH, Sigdal,
JKE, Designa el.
tilsvarende, glatt
front.

Garderobeskap
medfglger ikke

Annet

Apne tekniske
faringer

Lasbar dar
med samme
ngkkel som til
leiligheten.

Glassrekkverk
med
pulverlakkert
stender og
handlist. Farge
i hht. arkitekt-
tegning.
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Kjopsprosessen

Lurer du pa hvordan et nyboligkjap forlgper?
Her far du svarene.

Hvordan gir jeg frem for a kjope boligen?

Ved a kjgpe nybygg slipper du budrunde! Her er det faste priser og «fgrstemann til mglla»
som gjelder. Dersom du finner en bolig av interesse, kan du uforpliktende reservere boligen
gjennom vare meglere i 24 timer.

Nér md jeg betale for boligen?

Her er det ingen forskuddsbetaling. Oppgjgret innbetales noen dager far du skal flytte
inn, informasjon vedrgrende dette kommer nzermere overtakelsen. Her er det heller ingen
prisregulering for de som har kjgpt. Prisen som er oppgitt ved aksept av bud (bindende
kjgpsbekreftelse) er derfor det samme som man ma betale nar man overtar eiendommen.

Hvordan er prosessen etter jeg har kjopt?

Det farste som skjer etter at man har kjgpt er kontraktsmgte med megler. Deretter far

man tilbud om tilvalgsmate med utbygger dersom det er/fortsatt er mulig a gjgre tilvalg.
Tilvalgsmate kan vaere en god stund etter kontraktsmgtet dersom bygging ikke er vedtatt
enda. Fgr overtakelse far man sammen komme inn i boligen for en ferdigbefaring. Pa en slik
befaring gar man over boligen for & avdekke eventuelle feil som ma rettes far overtakelse.
Endelig dato og klokkeslett for overtakelsen varsles i de fleste tilfeller senest 4 uker far
(spar megler hva som gjelder for ditt kjap). Et ar etter at boligen er ferdigstilt giennomfares
det en 1-arsbefaring. Du har i tillegg fem ars reklamasjonsrett.

Hvordan gir man frem for a gjore tilvalg?

Nar du kjgper nytt og kommer tidlig inn i prosessen, har du en unik mulighet til & skape
ditt eget szerpreg. Etter kjgpet vil utbygger invitere deg inn i tilvalgsportalen Apex
(dersom tilvalgsprosessen ikke har utgatt). Der vil du fa muligheten til & gjgre personlige
tilpasninger. Endringer pa kjgkken og bad kan tas direkte med leverandgr. Husk a
spgrre megler om tilvalgsfrist, og om det fortsatt er mulig a gjgre endringer dersom
byggeprosessen er i gang. NB! De fleste tilvalg har en tilleggskostnad.

Hvilke garantier har jeg om jeg kjoper nytt?

Nar du kjgper ny bolig som forbruker, gjelder Bustadoppfaringslova. Loven regulerer
avtaler mellom entreprengr og forbruker om oppfaring av ny bolig, det vil si bolig som
ikke er ferdigstilt pa avtaletidspunktet. Loven inneholder blant annet bestemmelser om
entreprengrens plikter i forbindelse med arbeidet, samt hvilke krav forbrukeren kan
gjore gjeldende dersom det foreligger forsinkelse eller mangel i den forbindelse. Etter
ferdigstillelse gir loven deg en reklamasjonstid pa fem ar.
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Meglerforetak:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49250009

KJOPSBETINGELSER for leiligheter under
oppfaring i prosjektet iRingve Bygg A av
19.03.2025, rev. 28.08.25, rev 03.03.26

Beskrivelse av Prosjektet:

iRingve er et utbyggingsomrade som skal
utbygges over flere trinn med 120 boliger
totalt.

iRingve Bygg A bestar av 60 leiligheter.
Feltet ligger pa felt BKB i omradets
reguleringsplan.

@vrig trinn med leiligheter vil ogsa bli
organisert som eierseksjonssameier og/eller
borettslag. Selger forbeholder seg retten til
a endre organiseringen mht. antall enheter/
byggetrinn og sammenslaing av sameiene,
avhengig av fremdrift og salgstakt.

Adresse og matrikkelnummer:

Adresse pr. i dag, Haakon VII's gate 4E, 7041
TRONDHEIM.

Eiendommen har pr. i dag gnr. 412 Bnr. 475 i
Trondheim kommune.

Eiendommen vil bli seksjonert, og hver
leilighet blir tildelt endelig matrikkelnum-
mer med eget seksjonsnummer og endelig
adresse. Selger star fritt til & bestemme
seksjonsnummer.

Tomt:

1406,2 kvm. felles eiertomt. Tomten
disponeres av seksjonseierne enten i
henhold til seksjonssgknad eller sameieved-
tekter.

Regulering:

Eiendommen omfattes av Bestemmelser og
retningslinjer for kommuneplanens arealdel
2012 - 2024 og reguleringsplan med
bestemmelser Haakon VII's gate 2, detaljre-
gulering av 9.3.2021, planID: r20130055.

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet den
18.12.2024.

Det er sgkt og gitt dispensasjon fra § 4.1.10
i reguleringsbestemmelsene:

Det tillates ogsa boliger i rgd stgysone
inntil Lden < 70 dB ved fasade, dersom
boenhetene er gjennomgaende og har en
stille side hvor uterom med stgyniva under
55 dBA. Minst halvparten av rom for varig
opphold, inkludert minst ett soverom, skal
vende mot stille side.

Rekkefolgebestemmelser i regulerings-
bestemmelsene:

§9.1 Uteoppholdsareal

Far brukstillatelse for nye boliger kan

gis skal tilstrekkelig areal til & oppfylle
minimumskrav til uteoppholdsareal for
tiltaket, veere opparbeidet. Kravet kan
oppfylles pa egen grunn og/eller innfor
tilgrensende del av felles/offentlig uteopp-
holdsareal/ grgnnstruktur etter falgende
tabell:

Felt Felles ute-
oppholdsareal

BBB1 og BBB2 f_BUT1, o_G1 og/
eller f_G2

BBB3-BBB6 f_BUT1

BBB7 f_BUT2
BBB8, BKS og BKB | f_BUT2 og/eller
f_BUT3

BBB9 f_BUT3 og/eller
f_G3

§9.2 Veg

O_SKV1 med avkjgrsel og nedkjarsel til
parkeringskjeller i f_SKV2 og tilgrensende
gang- /sykkelveg, og annen veggrunn skal
veere opparbeidet fgr brukstillatelse for ny
bebyggelse i omradet kan gis.

O_SGS1 skal veere opparbeidet far brukstil-
latelse for ny bebyggelse i omradet kan gis

§9.3 Avkjarsel

Avkjgrsel fra o_SKV1 over o_SVG2 skal veere
etablert far brukstillatelse for ny bebyggelse
i BBB1 kan gis.

§9.4 Gatetun/torg

f_SGT1 og f_ST skal veere opparbeidet far
ferdigattest for ny bebyggelse i BBB1-BBB3
og BKB kan gis.

§9.5 Gangveg

0_SGS1 skal veere opparbeidet fgr
ferdigattest for ny bebyggelse i BBB1-BBB9
og BKS kan gis.

§9.6 Renovasjon

Teknisk godkjent plan for avfallslgsning skal
foreligge for igangsettingstillatelse for ny
bebyggelse kan gis.

§9.7 Nettstasjon

Plassering av ny nettstasjon skal veere
godkjent av Trondheim kommune fgr igang-
settingstillatelse for ny bebyggelse kan gis.

§9.8 Sosial infrastruktur

Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet,
samt trygg skolevei skal dokumenteres far
tillatelse til tiltak for nye boliger kan gis.

- Det ble gitt dispensasjon fra krav om
tilstrekkelig skolekapasitet i Bygningsradets
mgte 21.06.2022. Dispensasjonen

gjelder 160 boenheter. Bygningsradet

gjor oppmerksom pa at dispensasjonen

for de gvrige 40 boenehter vil bortfalle
21.06.2025, jf. pbl § 21-9 med mindre det
sgkes om det siste bygget innen denne
tiden.

Kommunen informerer om at det er
igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade
som inkluderer/bergrer eiendommen:

Plannavn: Lade og Leangen.
PlanID: k20110088

Plannavn: Haakon VII's gate 15 og 17.
PlanID: r20200038

Kommunen informerer om at det eksisterer
planforslag som bergrer eiendommen:

Plannavn: Haakon VII's gate 4, nordre del.
PlanID: r20220014

Kopi av reguleringsplan og rammetillatelse
ligger vedlagt, og vil ogsa veere vedlegg til
kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til &
gjore seg kjent med disse.

Eiendommer som grenser til prosjektet
planlegges ogsa utbygd.

Vei-vann-kloakk:

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig
vei. Vann og avlgp er offentlig via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjigpesummen.

Brukstillatelse/ferdigattest:
Selger plikter a fremskaffe ferdigattest nar
eiendommen er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig
betydning sa kan kommunen likevel utstede
midlertidig brukstillatelse, slik at kjgper kan
overta og bebo boligen. Manglene skal da
rettes av selger innen en frist som settes av
kommunen. Kommunen kan kreve at selger
stiller sikkerhet for at gjenstdende arbeider
blir rettet. Dersom gjenstdende arbeider ikke
blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi
selger palegg om ferdigstillelse. Palegget kan
folges opp med tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten
ferdigattest eller midlertidig brukstillatel-
se, og selger plikter & fremlegge minimum
midlertidig brukstillatelse til kigper og
megler far overtakelse. Kjgper kan kreve

at det stilles sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest, ev sa kan kjgper benytte seg av
retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa over-
takelsestidspunkt, vil et belgp av oppgjaret
bero pa meglers klientkonto, som sikkerhet
for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av § 47 garanti, eller ved
utstedelse av ferdigattest.

Visning
Se annonse pa www.eiendomsmeglerl.no,
www.finn.no eller ta kontakt med oppdrags-




ansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

En forutsetning for handelen er at kjgper
fremlegger tilfredsstillende finansierings-
bevis iht. Bustadoppfaringslovas §46 2.ledd,
og at finansieringsbeviset kan bli viderefor-
midlet til utbyggers byggelansbank

Finansieringsbeviset ma fremlegges 14
dager etter kontraktsignering med gyldighet
frem til innbetaling av oppgjar/overtakelse.

Hvis navaerende bolig skal benyttes helt eller
delvis til finansiering av kjgpet kan denne
stilles som sikkerhet etter meglertakst utfgrt
av EiendomsMegler 1.

Handelen er juridisk bindende for

begge parter ved aksept. Dersom kjgper

misligholder en eller flere av fglgende

plikter:

e Plikten til & signere kjgpekontrakt

e Plikten til & innbetale forskudd eller
deloppgjer til avtalt tid

e Plikten til a innbetale sluttoppgjar til rett
tid

e Plikten til & innbetale oppgjer for
endrings- og/eller tilleggsarbeider til rett
tid

e Plikten til & fremskaffe tilfredsstillende
finansieringsbevis innen 14 dager fra
kontraktssignering

e P3 annen mate misligholder sine
forpliktelser etter avtalen,

sa kan selger:

e Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag
jf. bustadoppfgringslova § 56

e Kreve rente og erstatning for rentetap jf.
bustadoppfaringslova § 59

Dersom misligholdet er vesentlig sa kan
selger/utbygger heve avtalen jf. bustadopp-
fgringsloven § 57.

Ved heving av avtalen sa kan selger legge ut
eiendommen for salg pa ny (dekningssalg) og
kreve et eventuelt tap erstattet av kjgper.

Ved mislighold skal selger/utbygger farst
varsle kjgper om misligholdet, og gi kjgper
minimum 10 dagers frist til & bringe
forholdet i orden.

Om forholdet ikke er bragt i orden innen
fristen, s skal selger varsle kjgper om
forholdet ansees som vesentlig og varsle om
at avtalen kan bli hevet om forholdet ikke
bringes i orden innen 14 dager.

Etter tidligst 14 dager vil kjgper bli varslet
om at avtalen heves og at dekningssalg blir
iverksatt.

EiendomsMegler 1 tilbyr gkonomisk
radgivning gjennom en samtale med en

av SpareBank 1 sine mange finansielle
radgivere. Kontakt megler om dette.

Meglerforetaket kan motta honorar ved
formidling av finansielle tjenester.

Omkostninger:

Som en del av det samlede vederlaget skal
kjgper i tillegg til kjispesummen betale
folgende omkostninger:

Dokumentavgift,

2,5% av tomteverdi Se prisliste
Tinglysningsgebyr

skjgte p.t. kr 545,-
Tinglysningsgebyr

pantedokument p.t. kr 545,-
Etableringsgebyr sameie,

pr. seksjon kr 5.000,-
Startkapital kr 10.000,-

Etableringskostnad omfatter kostnader med
fradeling, seksjonering og etablering av
eierseksjonssameiet og registrering i enhets-
registeret.

En eventuell gkning i offentlige tinglysings-
gebyr ma dekkes av kjaper.

Kartverket avgjgr om dokumentavgifts-
grunnlaget aksepteres og dersom grunnlaget
skulle bli endret vil en ev. reduksjon/gkning
veere selgers ansvar og risiko.

Kjgper har ingen plikt til & innbetale oppgjar
for garanti etter bustadoppfaringslova §12
er utstedt.

Kommunale avgifter og formuesverdi:
Formuesverdi og kommunale avgifter
fastsettes av skatteetaten og kommune etter
ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt
sa baseres denne pd markedsverdi

minus bunnfradrag multiplisert med den
promillesats som til enhver tid gjelder for
den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sameie/forretningsfarer:

Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til
a stifte og a innga bindende forretningsfa-
reravtale med 6-12 mnd. oppsigelse.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmgte
hvor nytt styre blir valgt, og sameiets
budsjett, vedtekter og ev. husordensregler
vil bli giennomgatt.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev.
gebyr for registrering i Brenngysund
faktureres sameiet ved overtakelse, ev. via
startkapital.

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for sameiet er
utarbeidet. Det forutsettes at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag
for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes
som en overordnet ramme for & gi et bilde
av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli
betydelig endret i forbindelse med ferdigstil-
lelse av prosjektet, kommunale vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av selger/utbygger i
forbindelse med innsendelse av seksjone-
ringssgknaden..

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i
henhold til vedtektene og eierseksjonsloven
pa arsmgte.

Felleskostnader:
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av
eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet,

skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre sarlige grunner
taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles
etter bruksareal (BRA), men det tas
forbehold om avvik mellom eierbrgk og det
faktiske arealet.

Fellesutgiftene skal sa langt det lar seg gjgre
sgkes skilt mellom bolig- og nzeringsseksjon,
ved at utgifter relatert til fellesarealer og
utomhusarealer som seksjonene disponerer,
skal dekkes av de respektive seksjoner.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a.
avsetning til vedlikehold fellesarealer,
forretningsfarsel, grunnabonnement tv/
internett, flernvarme a konto, forsikring bygg
(ikke innbo) og fellesarealer og andre drift-
skostnader. Felleskostnadene er stipulert

og basert pa erfaringstall, og det tas derfor
forbehold om endringer i budsjettposter og
fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring,
renovasjon og individuelt stramforbruk er
ikke inkludert i budsjettet, og faktureres
direkte til hver enhet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett

for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa
stipulerte inntekter og kostnader. Budsjettet
er utarbeidet av Brauten Eiendom AS basert
pa opplysninger om eiendommen gitt av
selger/utbygger og normtall fra tilsvarende
eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall
leiligheter, organisering av fellesomrader og
gvrige opplysninger om prosjektet som kan
endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter
og kostnader da styret vil kunne endre

budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre
boligselskapet andre eller stgrre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av
sameiet anses ikke som eiendomsmegling
og omfattes dermed ikke av den sikker-
hetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til
kjgpesum kr. 10.000,- som settes av til
startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale lgpende
fastsatte felleskostnader, stiftelsesomkost-
ninger og startkapital pa usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til 3 leie ut,
endre priser og kjgpsbetingelser pa usolgte
enheter.

Sykkelparkering:
Sykkelparkering er fellesareal og ligger pa
bakkeplan i tillegg til i kjeller.

Bod:

Bodplass i kjeller vil bli organisert som
midlertidig eksklusiv bruksrett i vedtektene,
hvor hver seksjon far bruksrett til 1 bod
hver. Selger forbeholder seg retten til a
avgjgre hvordan organisering av bodplass
vil bli.

Overtakelse av bodplass skjer samtidig med
overtakelse av leiligheten/boligen, og selger

forbeholder seg retten til & fordele bodplass.

Leverandgravtaler:
Selger har pa vegne av sameiet anledning til
a inngad bindende avtaler vedrgrende f.eks.:

e Heis

Fjernavlesning av forbruk av varmtvann
og flernvarme

Vaktmester

Forretningsfgrer

TV og internett

Andre ngdvendige serviceavtaler til
teknisk anlegg i garantitidens varighet

@vrige kjgpsforhold

Selger:
Haakon Viis Gt 4 Bolig AS, org.nr:
933725472.

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter
og forpliktelser, etter naerveerende avtale
til annet selskap innenfor samme konsern
eller annet selskap som kontrolleres direkte
eller indirekte av de som i dag kontrollerer
selger. Med “overdra” menes enhver form
for overdragelse. For overdragelse til andre
enn de foran nevnte subjekter ma kjgper
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Selgers forbehold:
Selger tar ikke forbehold.

Offentlige forbehold:

Kjaper aksepterer at det pa eiendommen
kan paheftes erkleeringer/heftelser som
matte bli pakrevd av offentlig myndighet,
deriblant erkleering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon
m.m.

Overtakelse:
Beregnet ferdigstillelse er januar 2027 -
mars 2027.

Dersom det oppstar forsinkelse som
berettiger dagmulkt, skal dette beregnes fra
01.04.2027.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire
maneder fgr den avtalte overtakelsesperi-
oden. Selgeren skal skriftlig varsle kjgper
om dette minimum to maneder fgr den nye
overtakelsesperioden. Dersom det oppstar
en forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa
skal denne beregnes fra den nye overtakel-
sesperioden.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overta-
gelsestidspunkt vil ikke vaere avklart fgr
utsendelse av innkalling til overtagelses-
forretning som sendes ut senest 4 uker far
forretningen skal avholdes. Overtakelse kan
tidligst skje nar det foreligger ferdigattest

/ midlertidig brukstillatelse, samt over-
tagelsesprotokoll signert av begge parter
som bekrefter at overtagelse har funnet
sted. En forutsetning for at overtagelse skal
kunne finne sted er at fullt oppgjar inklusive
omkostninger er bekreftet mottatt pa
meglers klientkonto.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse.
Kjgper har heller ingen plikt til & overta eller
innbetale oppgjgr uten at ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgjars- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om

det fortsatt vil forega byggearbeider pa
eiendommen i forbindelse med ferdigstil-
lelse av de gvrige leiligheter/fellesarealer/
tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke
nekte a overta selv om seksjonering og
hjemmelsovergang ikke er gjennomfgrt.
Kjgpesummen vil bli stdende pa meglers
klientkonto inntil ngdvendige formaliteter er
pa plass, ev sa kan utbetaling av oppgjar skje
pa bakgrunn av §47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og
fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle befaringer,
overtakelser og 1-ars befaringer avholdes
innenfor normal kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer:

Juridisk overtakelse av felles- og utearealer
skjer samtidig med at den enkelte leilighet
overtas. Det vil giennomfgres en befaring
av felles/utomhusarealer for 3 avdekke evt.
feil og mangler samt ev. manglende ferdigs-
tillelse.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt.
Safremt deler av utvendige arbeider ikke er
ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende
ferdigstilte arbeider anmerkes i overta-
kelsesprotokollen. Kjgper opplyses om
muligheten til 4 tilbakeholde ngdvendig
belgp pa meglers klientkonto som sikkerhet
for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med
manglene.

Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av
takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse
gjelder ogsa for de forhold som gjenstar for
a fa ferdigattest.

Sameiet har i tillegg til egne regulerte
grgntarealer gijennom tinglyst erklzering
bruksrett til utvendige arealer pa gnr. 412
bnr. 447 (Ringve Pluss) og gnr. 412 bnr.

473 (Lille Lade Sameie), samt pa fremtidig
utbyggingsomrade pa gnr. 412 bnr. 250

og bnr. 381. Bruksretten er gitt mot pliktig
deltakelse i drift og vedlikehold. Det er

i tillegg tinglyst gjensidig rett til bruk av
gregntarealer mellom gnr. 412 bnr. 474 og
475 (iRingve). Utbygger forbeholder seg
retten til 8 kunne sla sammen eierseksjons-
sameiene i gnr. 412 bnr. 474 og 475. Denne
rettighetene gjelder i inntil 2 ar fra ferdigstil-
lelse av siste bolig i bnr. 474 eller bnr. 475.
Grgntarealer mellom bnr. 474 og bnr. 475
driftes i fellesskap inntil slik sammenslaing
foretas.

Heftelser/servitutter:

Det er lovbestemt panterett til sameiet.
Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke
hvile uvedkommende panteheftelser i
eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i
eiendomsrett som vil fglge eiendommen,
og som betyr at kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse:

1981/17120-1/107 04.11.1981
ERKLARING/AVTALE

Rett for kommunen til 4 anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m.

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2010/18239-1/200 11.01.2010
ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: TRONDHEIM KOMMUNE



ORG.NR: 942 110 464

Finansieringsavtale Lade, Leangen og Rotvoll
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2010/18247-1/200 11.01.2010
PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 423 699

Panthaver: TRONDHEIM KOMMUNE ORG.
NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2012/75864-1/200 26.01.2012

** NEDKVITTERING BEL@PET ER
NEDKVITTERT TIL:

Belgp: NOK 5 587 459

2010/186754-1/200 12.03.2010 BEST. OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 412
BNR: 381

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2010/186754-2/200 12.03.2010 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 412
BNR: 381

Overfart fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2020/2557068-1/200 08.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORD-
KABELANLEGG

Rettighetshaver: TENSIO TS AS ORG.NR:
978 631 029

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nzerhet av
anlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2023/1363317-3/200 05.12.2023 21:00
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om vedlikehold

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942
110 464

Overfart fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2023/1363317-4/200 05.12.2023 21:00
ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til
avfallsstasjoner

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942
110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2023/1363317-5/200 05.12.2023 21:00
ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om felles teknisk infrastruktur
Bestemmelse om vedlikehold

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfart fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2023/1363317-6/200 05.12.2023 21:00
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: HAAKON VIIS GATE 4
UTVIKLING AS ORG.NR: 923 559 922
Rettighetshaver: RINGVE UTBYGGING AS
ORG.NR: 933 725 367

Bestemmelse om vederlagsfri tiltrede til
eiendommene

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942
110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR:
250

2024/1676585-1/200 08.07.2024 21:00 **
TRANSPORT

FRA: HAAKON VIIS GATE 4 UTVIKLING AS
ORG.NR: 923 559 922

TIL: RINGVE UTBYGGING AS ORG.NR: 933
725 367

Da eiendommen er under utbygging,
gjares kjgper kjent med at det kan palagpe
ytterligere heftelser i eiendomsretten som
kjgpers bank vil fa prioritet etter.

Fra hovedbglet som eiendommen er
fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser
som erklaeringer/avtaler. Dog har selger
opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erklzeringer/avtaler som har innvirkning pa
denne eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Kjgpsbetingelser:

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene
for kjgp av bolig. Boligen er i fortsettelsen
omtalt som leilighet. Avtale anses inngatt nar
kjgper har levert megler skriftlig bindende
bekreftelse pa kjap og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med
akseptbreyv, leveransebeskrivelse og
skriftlige opplysninger i prospekt/brosjy-
remateriell, de samlede avtalevilkarene for
kjgp av den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kjspekontrakt med endelige vedlegg inkl.
tegninger. Kjgper aksepterer at detaljbe-
stemmelser farst kan bli avklart pa dette
tidspunkt. Inneholder kontraktsdokumente-
ne bestemmelser som strider mot hverandre,
gjelder yngre bestemmelser foran eldre,
spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet szerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at alle
skisser, frihands- og oversiktstegninger i
perspektiv, fotos, annonser, bilder og planer
er forelgpige og utformet for a illustrere

prosjektet. Slike tegninger, fotos, annonser,
beskrivelser, mv., vil derfor inneholde
detaljer - eksempelvis beplantning,
innredning, mabler, tekst og andre ting -
som ikke ngdvendigvis vil innga i den ferdige
leveransen, og er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet.

Slike avvik kan ikke paberopes som mangel
fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa
dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av
vederlaget i inntil 100 dager der det er
eietomt, pa festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene
i lovav 13.juni 1997 nr. 43 om avtaler

med forbruker om oppfgring av ny bustad
(Bustadoppfgringslova). Bustadoppfarings-
lova bruker betegnelsen entreprengren

og forbrukeren, mens her brukes

uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppfaringslova sikrer kjgper
rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpe-
kontrakten, jfr. Bustadoppfaringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker
a erverve bolig til eget bruk.

Bustadsoppfaringslova kommer ikke

til anvendelse der kjgper anses som
profesjonell/investor, eller nar leiligheten
er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lov om avhending av
fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger
kan likevel velge a selge etter Bustadoppfg-
ringslova.

Eierforhold:

Kjgper blir ved gjennomfgring av avtalen
medeier i et eierseksjonssameie. Kjgper

vil fa enerett til bruk av sin leilighet med
eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgpers
gvrige rettigheter som medeier i et eiersek-
sjonssameie fglger av eierseksjonslovgivnin-
gen (Lov om eierseksjoner av 16.06.2017
(eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver
tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver
seksjon for ubetalte krav og forpliktelser
overfor sameiet (legalpanterett), i medhold
av eierseksjonslovens § 31.

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan
kjgpe og erverve to boligseksjoner i sameiet,
med unntak av erverv av fritidsbolig. Dette
gjelder ogsa indirekte erverv.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter Bustadopp-
faringslova skal selger stille de ngdvendige
garantier i samsvar med Bustadsoppfgrings-
lova §§8 12 og evt. 47.

Innholdet/vilkarene i garantien vil veere i
samsvar med det til enhver tid gjeldende
regelverk pa det tidspunkt garantien

utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden
og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. §

12. Garantien gjelder som sikkerhet bade
for selve leiligheten, og for boligdelens
fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigs-
tillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker

til EiendomsMegler1 pa vegne av kjaper.
Garanti blir tilsendt kjgper. Ved utstedelse
av samlegaranti vil denne bli tilsendt forret-
ningsfgrer/styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa
snart som mulig etter at de er oppdaget,
eller etter at det var mulig & oppdage

dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter
overtagelsen, jfr. Bustadoppfgringslova § 30.

Vaer oppmerksom pa at det parallelt

med reklamasjonsfristene ogsa lgper en
selvstendig foreldelsesfrist etter forel-
delsesloven, noe som kan medfare at et
mangelskrav bortfaller som foreldet far
reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute og selv
om man har reklamert innen «rimelig tid».
Foreldelse avbrytes normalt ved rettslige
skritt, reklamasjon etter bustadoppfg-
ringsloven er ikke tilstrekkelig. Reglene om
foreldelse er seerlig relevant der mangler
oppdages en tid etter overtagelse og/eller
der entreprengren/selger ikke imgtekommer
reklamasjonen.

Der det er aktuelt 3 gjgre krav gjeldende
ikke bare mot entreprengren/selger, men
0gsa garantisten, sa er det viktig & merke
seg at garantistens ansvar foreldes etter
de samme regler som gjelder i forholdet
til entreprengr/selger. Dette innebaerer at
garantistens ansvar foreldes pa selvstendig
grunnlag og at det derfor er sveert viktig

a ogsa sgrge for at foreldelse avbrytes
ogsa overfor garantisten, idet fristavbrudd
overfor entreprengren/selger er uten
betydning i forholdet til garantisten.

Byggebeskrivelse/
leveransebeskrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivel-

sen skal angi hvilken teknisk standard
prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjgpekontrak-
ten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn
spesifiserte bestemmelser i kjigpekontrakten,
gjelder fglgende krav:

e De tekniske Igsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder
kravene i teknisk forskrift.

e Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte
toleranseklasser i henhold til kontrakt.
Om ikke toleransekrav er avtalt i
kontrakt vil krav til avvik veere i henhold
til normalkrav i standarden, jfr. Norsk
Standard NS 3420.

Det gjgres oppmerksom pa at iht. teknisk

forskrift, sa er det ikke krav om at alle
vinduer leveres med apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjgper avklare
med selger vedr. skjgter/overganger etc.
samt begrensete muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til 3 foreta
endringer i materialvalg og konstruksjons-
Igsninger, samt foreta tilpasninger som er
ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljpro-
sjekteres uten forhandsvarsel til kjgperne.
Dette gjelder ogsa ev. sammenslaing eller
oppdeling av leiligheter. Endringene skal
ikke redusere byggets eller leilighetens
kvalitet eller vesentlig endre innholdet i
prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.
Om det blir ngdvendig & gjennomfgre
vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper
om endringene uten ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:

Kjgperen kan ikke kreve a fa utfgrt endringer
eller tilleggsarbeider, jfr. Bustadoppfarings-
lova § 9:

a) som vil endre kontraktsummen med 15
% eller mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers
ytelse eller

¢) som vil medfgre ulemper for selger som
ikke star i forhold til kjgpers interesse i &
kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen
de kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller til-
leggsarbeidene kjgperen krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av det avtalte
vederlag i henhold til Bustadoppfaringslovas
regler om endringer og tilleggsarbeid. Selger
kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige
kostnader som kommer av forhold pa
kjgperens side. Selgeren kan ogsa kreve at
kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav
pa tilleggsvederlag, og kjgper anbefales a ga
i dialog med bankkontakt fgr bestilling av
kundeendringer.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfaringslova §
47, kan selgeren/underleverandgr kreve at
kjgperen betaler forskudd for vederlag for
endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet
til kundeendringer til betaling sammen med
kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt
skje via meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at
fakturering skal skje direkte til kjgper fra
selger eller underleverandgr, skal forfall

tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen
de tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever. Om selgeren vil paberope seg
tilleggsfrist, skal kigper varsles ved inngaelse
av endringene eller tilleggsarbeidene. Selger
kan kreve paslag pa kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller fgr det
er gitt igangsettingstillatelse betaler
forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr. Bu-
stadoppfaringslova § 54. Avbestillings-
gebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes
selgerens krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med Bustadoppfaringslova §§ 52
og 53.

Kjgper bzerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjgper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale
forsinkelsesrente i henhold til lov av 17.
desember 1976 nr. 100 om forsinket
betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren
kan likeledes da nekte kjgperen a overta
inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjaret er innbetalt til
rett tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter
av hele kontraktsummen til fullt oppgjar
samt omkostninger er mottatt meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet fra
overtagelse/forfall til betaling finner sted.
Kjagper godskrives i disse tilfellene inn-
skuddsrenter av belgp innbetalt til meglers
klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen
rett til & forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjg-
pekontrakten ogsa etter overtakelse og/eller
hjemmelsoverfgring jfr. bustadoppfaringslo-
ven § 57 annet ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kjgper etter reglene som
gjelder i Bustadoppfgringslova. Kjgper er
kjent med og aksepterer at forsinkelser
som skyldes force majeure, streik, ekstreme
klimatiske forhold, eller andre forhold
utenfor selgers kontroll, jf. buofl. § 11

c gir selger rett til & forlenge fristen for
overtakelse. Kjgper anmodes spesielt

a tilpasse dette forhold ved ev salg av
navaerende bolig.

Energimerking:

Det er selgers/utbyggers ansvar & innhente
lovpalagt energiattest for eiendommen,
med en energiklassifisering pa en skala fra



A - G. Dersom selger/utbygger ikke har
fatt utarbeidet energiattest og merke pa
grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma
disse fremlegges senest i forbindelse med
utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene er beregnet ut fra arealstandar-
den NS 3940:2023, som er gjeldende fra
01.01.24. Det er en endring fra tidligere
standard, og de nye arealbegrepene er
folgende:

e BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

e BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet
av alle rom som ligger utenfor boenheten,
som enten tilhgrer boenheten gjennom
seksjonering eller som boenheten har
vedtektsfestet rett til bruk, for eksempel
sportsbod i kjeller.

e BRA-b (bruksareal innglasset balkong):
bruksarealet av innglasset balkong
tilknyttet boenheten.

e BRA (totalt bruksareal): summen av
BRA-i, BRA-e og BRA-b.

e TBA (terrasse- og balkongareal): arealet
av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger
og er matematisk avrundet, mindre avvik
kan derfor forekomme.

Arealene inneholder ogsa areal for hulrom
som sjakter og lignende. Det gjares
oppmerksom pa at en bygningssakskyndig
ved en senere anledning ikke ngdvendigvis
far malt opp slike hulrom, som er skjult, uten
at vedkommende har kontrollert arealer opp
mot byggetegning eller kontraktstegning.
Dersom ikke tegninger fremlegges ved en
slik fysisk oppmaling, vil arealet som males
kunne vaere noe mindre enn arealet opplyst
basert pa byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid starre enn
summen av arealene fra hvert enkelt rom,
da boenhetens totale BRA ogsa inneholder
arealer for innvendige vegger.

Da de oppgitte arealer i markedsfaringen

er & betrakte som et ca. areal, har partene
ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg a veere 5 % mindre/stgrre enn
markedsfart areal.

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn

i salgsprospekt, reguleringsplaner, byg-
gebeskrivelse og annen dokumentasjon

som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/ supplerende opplysninger er
gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjaper er blitt gjort
oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med

megler dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer
finner sted fgr bindende avtale om kjgp
inngas.

Endringer i gebyr/omkostninger:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer,
herunder blant annet mva., tinglysingsge-
byrer og dokumentavgift, i tiden mellom
avtaleinngéelse og overtagelse vil vederlaget
oke tilsvarende.

Videresalg av kontraktposisjon:
Omsetning av avtaledokumentet forutsetter
samtykke fra selger, samt at

a) ny kjgper trer inn i de samme rettigheter
og forpliktelser som falger av denne
kontrakten og eventuelle tilleggs- og
endringskontrakter,

b) ny kjgper fremlegger tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse og

c) atopprinnelig kjgper har innbetalt til
meglers konto et administrasjonshonorar
stort kr 10.000,- inkl. mva.

Videresalg far selgers forbehold er avklart vil
ikke bli akseptert.

Ny kjgper ma vaere godkjent av selger senest
2 uker fgr avtalt overtakelse.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettig-
hetene til alt markedsmateriell for boligpro-
sjektet, herunder bilder og illustrasjoner.

Kjaper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for
transport av kjgpekontrakt uten megler/
selgers samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjgpt
med henblikk pa a ikke overta eller bebo
denne, herunder som et videresalgsobjekt,
vil videresalget reguleres av Bustadoppfa-
ringslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i Bustadoppfgringslova ved ev.
videresalg som ogsa medfgrer selvstendig
garantistillelse.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses

i kigpers navn i henhold til bud og
kjgpekontrakt. Dersom kjgper gnsker a
endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil
det palgpe et honorar stort 10.000,- inkl.
mva. for utarbeidelse av transportkontrakt
og endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i
egen familie, overdragelse til selskap og
blanco-skjgte.

Endring krever selgers samtykke.
Vedlegg:

Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og
kommunale opplysninger er vedlegg.

Tinglyste erklaeringer er vedlegg til kontrakt,
men kan fas ved henvendelse til megler.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadopp-
faringslova og Eierseksjonsloven som i sin
helhet kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjgper ikke har tilgang til internett,
kan megler kontaktes slik at kjgper far
utlevert et eksemplar av lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse
gjennomfgring av en handel:

Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta
«kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. |
dette ligger blant annet plikt til & treffe tiltak
for & fa bekreftet identiteten til selger og
kjgper, den kjgper ev. opptrer pa vegne av,
samt eventuelle «reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons
identitet ved fremvisning av gyldig legiti-
masjonsdokument («personlig fremmgte»),
ved bruk av BanklID, eller ved fremleggelse
av en «Bekreftet kopi» av et legitimasjons-
dokument. Fremvisning av legitimasjons-
dokument i forbindelse med budgivning
er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak.
Dersom kjgper er en juridisk person ma det
foretas seerlige kundetiltak, herunder med
naermere plikt til & redegjgre for «reelle
rettighetshavere». Konferer megler for
naermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far
meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende
kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers
del skjer senest pa kontraktsmatet eller
senest innen kontraktsignering der det ikke
gjennomfgres kontraktsmgte.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt kundetiltak, kan ikke megler
giennomfgre transaksjonen. | et slikt tilfelle
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter
30 dager er kjgpers mislighold & anse som
vesentlig, noe som gir selger rett til & heve
og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til a
rapportere “mistenkelige transaksjoner” til
@kokrim. Med “mistenkelig transaksjon”
menes transaksjon som mistenkes a
involvere utbytte fra straffbar handling eller
som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundetiltak kan
ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldende mot meglerforetaket som fglge av
at meglerforetaket overholder sine plikter
etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler
personopplysninger i forbindelse
gjennomfgring av salget av denne
eiendommen. Vi registrerer person-
opplysninger om visningsdeltagere som

registrerer seg, budgivere, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysnin-
ger om den som registrer seg for 8 motta
informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i
EiendomsMegler 1 Midt-Norge sitt
elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver
mate som er ngdvendig mht. formalet
opplysningene er innhentet for. Som ledd

i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte
vedkommendes finansieringsforbindelse pa
ethvert stadium av prosessen, inntil handel
er gjennomfgrt,

Personopplysninger om interessenter som
ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at
boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av
eiendommen og budgivere vil vi i henhold til
lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10
ar etter at eiendommen er solgt. Det samme
gjelder ethvert dokument som er utarbeidet
eller innhentet i anledning oppdraget.

Personopplysninger vil ikke benyttes til
andre formal, eksempelvis til markedsfa-
ringsformal, uten at det foreligger seerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet,
eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personverner-
klzering www.em1.no/personvern

Meglers vederlag (eks mva.) som
belastes selger:

Provisjon: 1 % av totalt salgssum pr. enhet
/ oppgjgrshonorar: kr. 4.720,- pr. enhet /
tilrettelegginghonorar: kr. 1.000,- pr. enhet.

| tillegg belastes selger oppdragsgebyr kr.
20.000,- samlet for hele prosjektet.

Fastpris:
Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er
profesjonell.

For bolig uten budgiving gis
EiendomsMegler 1 rett til & akseptere
bindende kjgpsbekreftelser i henhold til
prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan
trekke tilbake sin bindende kjgpsbekreftel-
se etter at denne har kommet til meglers
kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste
eller avsla bindende kjgpsbekreftelse uten
a matte begrunne dette. Herunder tildeling
ved mottak av flere kjgpsbekreftelser pa
samme enhet.

For gvrig kommer gjeldende lovgivning til
enhver tid til anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet
med bakgrunn i opplysninger mottatt fra det
offentlige, selger og selgers leverandgrer.

All informasjon er godkjent av selger, hvor
selger innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i
prospekt og prisliste.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

/ Planident: 20130055
Arkivsak: 20/31

Haakon VIl's gate 4, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 26.5.2020
Dato for godkjenning av Kommunal- og moderniseringsdepartement: 9.3.2021
Dato for bystyrets vedtak: 3.9.2020

51 AVGRENSNING |
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket arc arkitekter as, datert

14.5.2018, sist endret 2.6.2020.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
« Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
« Boligbebyggelse — blokkbebyggelse ,
« Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig, forretning, kontor og tjenesteyting

+ Uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
= Kjgreveg
= Torg
« Gatetun
» Gang- [sykkelveg
« Annen veggrunn — grgntareal
= Parkeringshus/-anlegg

Grgnnstruktur
« Grennstruktur (3001)

Hensynssoner
» Bevaring kulturmiljg (570}

§3  FELLESBESTEMMELSER

§3.1. Utomhusplan .
Med sgknad om tiltak skal det felge detaljert og kotesatt plan for byggefeltet med tilgrensende

uteoppholdsareal, grennstruktur og samferdselsanlegg i malestokk 1:500.

Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning,
skilt, benker, trapper, dekke over garasjeanlegg, forstetningsmurer, utforming av veger,
stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC-
parkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal, steyskjermingstiltak, vinterbruk med
snelagring og hvordan tilgjengelig/universell utforming er ivaretatt.

ESERLSI1
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§3.2 Treer
Det skal etableres trerekke mot tilgrensende samferdselsanlegg i o_SVG3 og o_SVG4. Traerne skal
plasseres slik at de ikke er til hinder for frisikt i avkjgrslene.

54 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Fellesbestemmelser

£4.1.1 Renovasjon

Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonzert avfallssug. Nedkast skal etableres maks. 50 m
fra hovedinngang.

Det skal etableres returpunkt for papp og glass/metall i nedgravde containere i gatetun (f_SGT1).
Handtering av naeringsavfall skal Id@ses innomhus i felt BKB med atkomst fra f SGT1 og/eller f_ST.
Teknisk plan for avfallslgsning skal godkjennes av Trondheim kommune.

§4.1.2 Fiernvarme
Bebyggelse innenfor planen skal tilkobles fiernvarmenettet.

§4.1.3 Uteoppholdsareal

Det skal opparbeides min. 50m? uteoppholdsareal pr. 100m? BRA baligformal. Areal til boligformal
under terreng skal ikke medregnes i BRA- grunnlaget for beregning av krav til uteoppholdsareal.
Areal i felt f_ ST som ikke er i gul stysone eller benyttes til varelevering og renovasjon kan
medregnes som uteoppholdsareal.

Minimum halvparten av uteoppholdsareal skal anlegges pa terreng og/eller dekke over
parkeringsanlegg og veere felles for bebyggelse i planomradet. Det m4 vaere minst 0,5 m
jordoverdekning pa taket av parkeringskjeller der det skal etableres vegetasjon.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides for bruk og mateplass for alle aldersgrupper og arstider,
vaere sammenhengende, ha gangforbindelser pa tvers av formilsgrenser og forbindelser til
overordnet vegnett.

Uteoppholdsareal skal ha belysning pa sentrale plasser og langs gangveger og stier p4 kveldstid.

Det tillates oppstillingsplass for utrykningskjeretgy i uteoppholdsareal. Oppstillingsplasser skal
utformes som del av uteoppholdsareal og opparbeides med armert gress.

Det skal legges til rette for lekeplass for smabarn pa terreng i naerhet til innganger til boligene,
maks. 50m fra inngangssone.

Det skal minimum vaere en sandkasse eller lignende installasjon beregnet pa smabarn pa
lekeplassene, og det skal vaere benker eller andre sitteplasser i umiddelbar nzrhet til lekeplassen.

Lekeplasser skal ha variert innhold og tilrettelegges med mulighet for variert fysisk aktivitet.

§4.1.4 Parkering
For balig skal det etableres min. 0,2 plasser og maks. 0,8 parkeringsplasser pr. 100m? BRA
boligformal, men ikke mer enn 111 parkeringsplasser samlet.
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For forretning, kontor og tjenesteyting tillates det etablert maks. 1 plass pr. 100m* BRA, men ikke
mer enn 10 plasser samlet.

Bilparkering for boliger skal etableres i felles parkeringskjeller i f_ SPH.

Det tillates inntil 10 besgks- og gjesteparkeringsplasser pa terreng | gatetun (f_SGT1) for boliger,
forretninger og tjenesteyting. Parkering for bil pA terreng tillates ikke i @vrige byggeomrader og
uteoppholdsareal.

Parkering for ansatte skal etableres i felles parkeringskjeller (f_ SPH).

Minimum 5 % av parkeringsplasser for bil skal vaere forbeholdt og utformet for personer med
nedsatt funksjonsevne. De skal etableres i umiddelbar naerhet til heis- og trapperom i kjeller der
boligene er tilknyttet felles parkeringskjeller og/eller til hovedinngang for publikumsrettet
virksomhet.

Det skal vaere mulighet for lading av elbil ved alle parkeringsplasser for bil i felles parkeringskjeller
til boliger.

Det skal etableres minimum 4 parkeringsplasser for sykkel pr. 100m? BRA boligformal, hvis det
etableres 0,2-0,5 parkeringsplasser for bil. Det skal etableres minimum 3 sykkelplasser, hvis det
etableres 0,5-0,8 plasser for bil. Minimum halvparten av parkeringsplasser for sykkel skal vaere
under tak. Det skal etableres plass for vask og reparasjon av sykler i tilknytning til parkeringsareal
for sykkel innenders.

Heis fra parkeringskjeller skal utformes med tilstrekkelig plass til sykkel.

§4.1.5 Universell utforming
Publikumsbygg, opparbeidet uteomrade og offentlige og felles samferdselsanlegg skal vaere

universelt utformet. Det tillates awik for BBB3 dersom universell utforming ikke er forenelig med
bygningsvernet. Dersom det anlegges trapp i uteareal, skal det i umiddelbar naerhet anlegges
trinnfri atkomst.

Ved beplantning | uteomrader skal det benyttes allergivennlige planter.

54.1.6 Grad av utnytting
Det skal etableres minimum 180 nye boliger i planomradet.

§4.1.7 Plassering og heyde
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og skal ikke overskride maks. kotehgyde som

angitt | plankartet. Der byggegrense ikke fremkommer av plankartet er byggegrense i
formalsgrense.

Balkonger tillates utkraget inntil 1,8m utenfor byggegrense fra andre etasje og oppover. Tekniske
rom, heis- og trapperom tillates opptil 2,5m over angitt maks kotehgyde pa maksimum 10 % av
takflaten. De skal vaere inntrukket minimum 2,5m fra gesims.

Parkeringsanlegg for sykkel tillates etablert utenfor byggegrense i BBB3, og/eller i f_BUT1, f_BUT2
og f_BUT3 i tilknytning til o_SGS1, f_ ST eller f_SGT1. Parkeringsanlegg for sykkel kan oppferes
med maksimum hgyde 3,5m.
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§4.1.8 Overvannshéndtering

Overvann fra bebyggelsen skal handteres innenfor planomridet. | f_G1 kan det etableres 3pen
fordrgyning av overvann. Overvannsanlegg skal opparbeides parkmessig. | BKB og f_ST, i
forlengelse av f_G1, kan det etableres fordrgyning under terreng.

54.1.9 Nettstasjon
Ny nettstasjon skal etableres integrert i bygg i BBB1, BBB2 eller BKB. Nettstasjonen skal vaere
tilgiengelig fra enten Haakon VII' s gate, f SGT1,f_ST eller f_SKv2.

§4.1.10 Stpy

Det tillates etablering av boliger i gul st@ysone dersom alle boenheter har en stille side med
Iydniva under 55dBA og tilgang til egnet uteplass med st@yniva under 55dBA. Det tillates etablert
stille side ved spesiell bygningsutforming og lokale skjermingstiltak.

Det tillates ogsa boliger i rgd stgysone inntil Lden < 70 dB ved fasade, dersom boenhetene er
giennomgaende og har en stille side med stgynivd under 55 dBA og tilgang til egnet uteplass med
stgyniva under 55dBA. Minst halvparten av rom for varig opphold, inkludert minst ett soverom,
skal vende mot stille side,

§4.1.11 Luftkvalitet
Det tillates ikke boenheter med fasade mot Haakon VII' s gate i gul eller rgd sone for luftkvalitet.

Det tillates ikke uteoppholdsareal i gul eller red sone for luftkvalitet.

Med s@knad om tiltak skal det fglge dokumentasjon pa at det er tilfredsstillende luftkvalitet.

§4.1.12 Bokvalitet
Det tillates ikke boliger ensidig belyst fra nord eller gst.

§4.1.13 Leilighetsfordeling
Maks. 15 % av boligene i samlet ny bebyggelse kan vaere ettroms. Min. 40 % av boligene i samlet

ny bebyggelse skal vaere treroms eller starre. Boliger i BBB3 kan unnlates fra bestemmelsen om
leilighetssterrelse, dersom det gar pa bekostning av bevaring kulturmiljg.

§4.1.14 Riving
All eksisterende bebyggelse i planomradet, med unntak av bebyggelse i BBB3 (Autronicabygget),
forutsettes revet.

§4.2 Bolighebyggelse
§4.2.1 Adkomst

Del av eiendommen nord for planomradet skal ha adkomst fra o_SKV1 ved o_SVG2 som angitt
med pil i plankartet. Boliger i BBB1, BBB2, BBB3 og BKS skal ha atkomst til hovedinngang for nytte-
og utrykningskjeretgy via f_SKV2/f _SGT1/f_ST, som vist med pil pd plankartet.

§4.2.2 Nedkigring til felles parkeringskjeller
Nedkjering til felles parkeringskjeller (f_ SPH) skal etableres integrert i bygg i BBB1 og/eller BKB fra

f_SKV2. Foran bom til parkeringsgarasje skal det vaere areal til en ventende bil, uten 4 komme i
konflikt med géende.
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Minst en nedkjering skal ha eget felt for giende og syklende med minimum 1,5 m bredde, som
skal vaere separert fra kjgrefelt for bil med rekkverk eller kantstein.

§4.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformdl, felt BKB
§4.3.1 Formal

+« Bolig

» Tjenesteyting

« Forretning

« Kontor

§4.3.2 Luftforurensning og sty
Det tillates ikke boliger i fgrste etasje | omrade BKB. Det kan tillates sma serviceareal for bolig i

fgrste etasje dersom de er vendt mot f_BUT3 eller f_BUT4.

Det tillates ikke boligarealer for steygmfintlig bruk i andre og tredje etasje i den delen av
bebyggelsen som vender mot Haakon VII's gate og som ligger i gul og red sone for luftforurensing.
Disse arealene kan benyttes til boder, mgtelokaler etc.

Utearealer p& tak mot Haakon VII's gate mé ha tett rekkverk mot Haakon VII's gate. Balkonger,
terrasser, soveromsvinduer og luftinntak skal vende bort fra Haakon VII's gate. Luftinntak
plasseres slik at stay fra ventilasjonsanlegget ikke er til sjenanse for boliger.

54.3.3 Formal fgrste etasje
Det tillates inntil 150 m? BRA forretning i ferste etasje. Det tillates inntil 1.000 m? BRA samlet til

tjenesteyting, forretning eller kontor i farste. etasje. @vrig areal i forste etasje kan benyttes til
boligrelaterte funksjoner som ikke inkluderer boenheter.

§4.3.4 Tilgiengelighet

F@rste etasje ut mot Haakon VII's gate skal ha dpen og aktiv fasade som bidrar til byliv. | farste
etasje skal det etableres tre innganger. Fasadene i frste etasje mot Haakon VII's gate skal ha
minimum 1/3 vindusflater. Innganger skal vaere i plan med gateniva. Det skal ogsa etableres en
ulist trinnfri passasje mellom Haakon VII's gate og gatetun (f_SGT1) og en mellom Haakon VII's
gate og torg (f_ST). Passasjene skal vaere min. 4 m bred og ha tilstrekkelig hegyde for allmenn

ferdsel.

Varelevering til vicksomheter skal forega fra f_SGT1 og/eller f_ST.

54.4 Uteoppholdsareal
§4.4.1 f BUT1
f_BUT1 skal vaere felles for alle boligene i planomradet.

Det skal etableres gangsti mellom o_5GS51 og f_SGT1 gjennom f BUT1.

§4.4.2 f_BUT2
f BUT2 skal vaere felles for alle boligene i planomrédet. Det kan ha en bymessig karakter med

hardt dekke og beplantes med trar og/eller stgrre busker.

Det skal etableres kjgrbar gangveg mellom o_SGS1 og f_ST over omradet. Det tillates uteservering
fra tilgrensende virksomheter der dette ikke er i konflikt med tiltenkt bruk av omradet.

Side 6
Feltet skal megbleres rikelig med benker og/eller lignende installasjoner med sittemuligheter.

§4.4.3 f BUT3 ogf BUT4

Feltene skal vaere felles for alle boligene i planomradet. Feltene kan ha en bymessig karakter med
hardt dekke og beplanting med traer og/eller store busker.

Det kan tillates uteservering fra tilgrensende virksomheter.

Feltene skal mgbleres rikelig med benker og/eller lignende installasjoner med sittemuligheter.
§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Kjpreveg

erédene 0_SKV1, o_SVG2 og 3, 0_5GS3 og 0_SGS51 skal vaere offentlige. f_SKV2 med tilh@rende
sideareal og f_SGT1 skal vare felles for bebyggelse i planomradet.

§5.2 Gang-/sykkelveg, o_SGS1

0_5G51 skal etableres som en viderefgring av eksisterende offentlig gang- og sykkelveg i Julianus
Holms veg og opparbeides med tilsvarende dekke og utforming. Vegen skal ha belysning.

§5.3 Gatetun, f SGT1

f_SGT1 skal etableres som bygate med sarskilt hensyn til myke trafikanter, og er felles for all
bebyggelse i planen.

B:Et skal avsettes min. 2,5 m sone for gangareal pa hver side av kjgreareal. Arealet mellom
kjgreareal og gangareal skal markeres med tosidige trerekker.

Gatetunet skal ha belysning.
Det skal etableres en vendehammer for sterre kjgretay tilknyttet f SGT1.
§5.4 Torg, f_ST

f_ ST skal etableres som torg med et tydelig skille i dekke i overgangen fra f_SGT1 i gst og kjgreveg
i vest, -

f_ ST skal mgbleres med sittemuligheter og beplantes med traer og/eller stgrre busker.
Torget er felles for all bebyggelse i planen.

Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i strid med bruken av
omradet.

Torget skal vaere fysisk stengt for gjennomkj@ring med unntak av varelevering, renovasjon og
utrykningskjeretay.

Torget skal ha belysning.

§5.5 Parkeringshus/-anlegg, f_SPH
Parkeringsgarasjen er felles for alle boligene og nzringsareal i planomradet.

§6 GR@NNSTRUKTUR
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§6.1 Felles grennstruktur (f_G1)
Feltet skal beplantes med traer og annen vegetasjon og tillates opparbeidet som del av
uteoppholdsareal for tilgrensende boliger.

Det tillates apen/underjordisk fordrgyning av overvann i omradet.

57 HENSYNSSONER

§7.1 Bevaring kulturmiljp (H570)

Bebyggelse merket bevaring pa plankartet tillates ikke revet. Ved ombygging skal byggets
arkitektoniske uttrykk bevares. Materialer | det eksisterende bygget som inneholder miljggifter
tillates utskiftet med bygningsdeler av samme karakter. Balkonger pd utsiden av bygget tillates
utvidet, til maksimalt 170 cm dybde, dersom gvrige arkitektoniske kvaliteter blir ivaretatt. Den
tette karakteren til balkongene og apne/transparente felt skal ivaretas. Det tillates inntrukket
oppbygg pa tak for trapp og heis til takhage. Eksisterende uttrykk med store vindusfelt skal
beholdes. Vinduer tillates ikke foliert eller pa annet vis permanent tildekket.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone bevaring av kulturmiljs, skal arbeid eller
tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3 utfgres i samrad med byantikvaren.

Det tillates ikke selvstendige boenheter i fgrste etasje i felt BEB3. Ferste etasje | BBBE3 skal brukes
til utadrettet virksomhet felles for boligene i feltet,

L1 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§8.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal falge
sgknad om tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og
stgyforhold.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stéygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stey i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, eller nyere tilsvarende retningslinjer, tilfredsstilles.
Tiltak etter planen skal utf@res pa en slik mate at de ikke medfgrer rystelser, setningsskader,
undergraving av fundament/kjeller eller andre direkte inngrep som kan skade omkringliggende

bebyggelse.
Nedvendige tiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

§8.2 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk detaljprosjektering skal vaere ferdig fr tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det ogsa fremga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i
byggeperioden.

§8.3 Forurenset grunn

Far det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for hdndtering av
forurenset grunn, i trad med forurensingsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

§8.4 Vann-og avigp
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Teknisk godkjent vann- og avigpsplan skal foreligge fer tillatelse til tiltak kan gis.

§8.5 Dokumentasjon av bygg
Fer tillatelse for rivnings- og/eller byggearbeider pa eksisterende bygg i planomradet kan gis, skal
dagens utforming, dimensjonering og detaljer av bygget dokumenteres med fotografi og tegning.

59 REKKEF@LGEKRAV

§9.1 Uteoppholdsareal

Far brukstillatelse for nye boliger kan gis skal tilhgrende uterom vaere opparbeidet. Kravet skal
oppfylles pa tilgrensende egen grunn og/eller innenfor tilgrensende del av felles/offentlig
uteoppholdsareal/ grgnnstruktur.

§9.2 Veg
o_S5KV1 med avkjersel og nedkjgrsel til parkeringskjeller i f_SKV2 og 0_5VG2 og 3, 0_5GS3 og
0_5G51 skal veere opparbeidet fgr brukstillatelse for ny bebyggelse | omradet kan gis.

§9.3 Avkjarsel
Avkjersel mellom o_SVG1 og o_S5G52 skal vaere etablert far brukstillatelse for ny bebyggelse i BBB1
kan gis.

§9.4 Gatetun/torg
f_SGT1 og f_ ST skal veere opparbeidet fgr ferdigattest for ny bebyggelse i BBB1-BBB3 og BKB kan

gis.

§9.5 Gangveg
0_5G51 skal veere opparbeidet far ferdigattest for ny bebyggelse | BBB1-BBB3 og BKS kan gis.

§9.6 Renovasjon
Teknisk godkjent plan for avfallslgsning skal foreligge fer igangsettingstillatelse for ny bebyggelse
kan gis.

§9.7 Nettstasjon
Plassering av ny nettstasjon skal veere godkjent av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse
for ny bebyggelse kan gis.

§9.8 Sosial infrastruktur
Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet, samt trygg skoleveg, skal dokumenteres for tillatelse til
tiltak for nye boliger kan gis.

Dato og signatur

Q- @rﬂ
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/84201-40

ARC Arkitekter AS

Vestre Kanalkai 20

7010 Trondheim
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Jasmin Grohmann BYGG-21/84201 Martin Vingsand 18.12.2024

oppgis ved alle henvendelser

Haakon VIi's gate 4, felt BKB, rammetillatelse for byggetrinn 2, oppfgring av to boligbygg med
dispensasjon og vilkar

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  412/474/0/0, 412/475/0/0

Ansvarlig sgker: ARC Arkitekter AS

Tiltakshaver: HAAKON VII'S GATE 4 UTVIKLING AS

Vurdert dispensasjon: PLAN §4.1.101 r20130055 - stgy
VEDTAK

Byggesakskontoret gir rammetillatelse. Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene fgr dere har fatt
igangsettingstillatelse. Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon
fra § 4.1.10 i r20130055, jf. pbl § 19-2.

Vedtaket har fpigende vilkar:
o midlertidig stgyskjerm mot Haakon VII’s gate skal vaere etablert fgr det kan gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Jasmin Grohmann
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: HAAKON VII'S GATE 4 UTVIKLING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak. postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygitesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/84201 18.12.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon

Vi mottok opprinnelig sgknad om rammetillatelse 24.11.2021. Sgknaden er komplettert og
revidert 30.03.2022, 04.07.2022, 05.09.2022, 19.06.2023, 21.05.2024, 30.09.2024, 10.10.2024 og
01.11.2024.

Dokumentasjon mottatt samme datoer, samt oppdaterte tegninger fra 10.10.2024, 30.09.2024 og
21.05.2024 ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Byggesakskontoret har ikke tatt stilling til selve planigsningen og understreker at prosjektering av
planigsning er ansvarlig prosjekterende foretaks ansvar. Vi informerer om at planlgsning kan bli
tema for et senere tilsyn.

Seknaden gjelder:
o Oppfering av 2 boligbygg med tilhgrende kjeller og uteomrader

Planstatus
Eiendommene er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommene er
vist som navaerende nezeringsvirksomhet.

Eiendommene er ogsd omfattet av kommunedelplan k0467 — Lade, Leangen og Rotvoll, vedtatt
28.04.2005. Omradet er vist som framtidig naringsomrader.

Eiendommene er ogsa omfattet av reguleringsplan r20130055 - Haakon VII's gate 4, vedtatt
09.03.2021. De aktuelle eiendommene er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal
(bolig/forretning/kontor/tjenesteyting) og uteoppholdsareal.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. | motsatt
fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, s@ppelsug, fiernvarme, strgmnett
o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for @ unnga forsinkelser.

Naboer

Naboer og gjenboere er varslet. Det ble sendt et nytt nabovarsel for det reviderte tiltaket
04.10.2024. | fplge mottatt dokumentasjon har det ikke kommet merknader til sgknaden. Videre
vurderer vi at nabovarsel for omsgkt dispensasjon fra § 4.1.10 i r20130055 ikke er ngdvendig, da
det er apenbart at naboens interesse ikke blir bergrt, jf. pbl § 19-1.

Dokumentnr.: BYGG-21/84201-40
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/84201 18.12.2024
Byggeprosjektet

Det spkes om oppfaring av to boligbygg (hus 2 og 3) med til sammen 120 boenheter og tilhgrende
kjeller og uteomrader. Omspkt prosjekt utgjgr byggetrinn 2 av utbygging i Haakon VII's gate 4.
Spknaden er revidert ved at ett av byggene utgar (hus 1).

a0

4
S — F

T —— =— ————— — = I ————————o

Situasjons'plan — omsgkte boligbygg

Skrabilde — april 2024 ' Fasade sgrvest

Begge boligbygg planlegges utfgrt i 6 etasjer over bakken, hvorav fgrste etasje skal brukes til
naeringsarealer. Begge bygg planiegges utfgrt med tilhgrende kjellere som brukes til boder,
sykkelparkering og tekniske rom. Byggene bindes sammen med en mur som fungerer som
stgyskjerm for det bakomliggende uteoppholdsarealet. Murens utforming tilpasses forsteetasjen
av bebyggelsen med tanke pad materiale og vindusutforming. Videre etableres det en ulast, trinnfri
passasje mellom Haakon VII's gate og gatetunet (f_SGT1) i tradd med reguleringsplan.

Referanseprosjekter
Spker skriver at hovedmaterialet i fasader er fasadeteg! i ulike valgrer med noe innslag av andre

materialer som tre og metall/tekking. Planlagt bebyggelse skal fremsta med rene volum, hvor
deler av fasaden trekkes inn for 3 skape mer private uteplasser/balkonger og dybde i fasadelivet.

Dokumentnr.: BYGG-21/84201-40
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Balkonger og rekkverk gis et lettere uttrykk som skaper en kontrast til de tyngre steinvolumene.
Byggene er tenkt med et tilsvarende uttrykk som boligbebyggelse i felt BBB1 i byggetrinn 1.

Etter var vurdering innehar boligbyggene gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til
planens intensjon og omgivelsene. Vi forutsetter at vist utforming og materialvalg viderefgres i
prosjekteringen og krever detaljerte tegninger til relevant spknad om igangsetting.

Leilighetsfordeling
Hvert bygg planlegges med 60 leiligheter hver. Reguleringsplanen stiller krav om at mak. 15 % av

boligene kan vaere 1-roms og minst 40 % av boligene skal vaere 3-roms eller stgrre. Kravet gjelder
for hele planomradet samlet. Videre gis det unntak for eksisterende bygg innenfor felt BBB3
(Autronica).

Sgker vier til fglgende oversikt:

L — L M____n3 Sk wsr | 1
12345 famir22  S¢ A 2 4 [ 22 .15 8 3 SApml) & 2 0 5
1rams & T
2ams. 3 5% . a1 2| 1b i1 =N
I-rams a3 3 i 4| 1e| s 8 11
4-roms eller sterre i
Totalt [ B [ I =D £ U IARIAF 2 E.u i21

Det bemerkes at hus 1 ikke lenger er del av spknaden. Likevel viser oversikten at det er mulig a
oppfylle kravet nar det spkes om det siste byggetrinnet innenfor planomradet.

Parkering
Det legges opp til bilparkering i felles parkeringskjeller innenfor formalet f_SPH. |

parkeringskjelleren legges det til rette for 111 biloppstillingsplasser, noe som er i trad med §4.1.4 i
r20130055. Det legges ogsa til rette for 10 besgks — og gjesteparkeringer, jf. § 4.1.4 1 r20130055.
Begge deler er omspkt og godkjent i forbindelse med byggetrinn 1i sak BYGG-21/81641.

Nar det gjelder sykkelparkering viser sgker til fglgende regnskap:

Svkkelparkerin
Det er lagt tit rette for folgende parkeringsplasser for sykkel innenfor planomradet:

i parkeringskjeller (BT1) 418 plasser
| kjeller under HUS 2 - 3 246 plasser
Under tak pa terreng 34 plasser
Pa terreng (BT1 og BT2) 62 plasser

Totalt antall sykkelparkeringsplasser 760 plasser (MIN 757 plasser/ MIN 379 under tak)

Basert pa BRA boligformal i denne saken og forangaende byggetrinn oppfylles kravet om
sykkelparkering, jf. § 4.1.4 i r20130055.

Luftkvalitet

Det tillates ikke boenheter med fasader mot Haakon VII’s gate i gul eller rgd sone for luftkvalitet,
jf. §4.1.11ir20130055.

Dokumentnr.: BYGG-21/84201-40
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Vi viser til mottatt vurdering av luftkvalitet hvor det skrives fpigende:
Som tiltak for & sikre tilfredsstillende forhold ved alle boligene, er det i planforslaget beskrevet
at farste etasje pa C-bygningene skal utgjares av naeringsformdl, mens boligenhetene legges til
andre etasje og oppover. Det ble derfor tatt ut resultater ogsd ved 6 meters hgyde over terreng,
tilsvarende hgyden ved andre etasje pa C-bygningene. Ved 6 meters hgyde overholdes grensen
for Retningslinje T-1520 gul sone pd hele planomradet inkludert ved boligene.

Stgy

Flere av boenhetene ligger i gul og réd stgysone. Gjeldende reguleringsplan tillater dette dersom
boliger i gul stgysone har en stille side og tilgang til uteoppholdsareal med stgyniva under 55 dB.
Det tillates videre etablert en stille side ved spesielle bygningsutforming og lokale skjermingstiltak.
Kravet for boliger i rgd stgysone er skjerpet ved at det kreves at minst halvparten av rom for varig
opphold, inkludert minst ett soverom vender mot stille side. Videre skal boenhetene vare
giennomgaende.

Vi viser til mottatt stgyutredning hvor det konkluderes med at omsgkte boliger oppfyller kravene i
reguleringsplanen forutsatt at en bruker tette rekkverk pa balkonger og absorbent i
balkongdekke/tak over for alle balkonger unntatt balkonger mot nordgst. For boligene innenfor
rod stgysone spkes det om dispensasjon fra kravet om gjennomgaende leiligheter. Vi viser til
punkt «Dispensasjon» lenger ned.

Uteoppholdsareal
§ 4.1.3 stiller krav om minst 50 m? per 100 m? boligformal, hvorav areal til boligformal under

terreng ikke skal medregnes. Kravet gjelder for planomradet i sin helhet.

Spker bekrefter at alt medregnet uteoppholdsareal, om felles eller privat, ligger innenfor hvit
stgysone og viser til fglgende regnskap:
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1 prosjektet er det lagt opp til felgende private uteoppholdsarealer: | prosjektet er det lagt opp til falgende felles uteoppholdsarealer:
Privat uteoppholdsareal A7A 484 m? Tilgiengelig felles MUA pd terreng BT1 348572 m?
Privat uteoppholdsareal A7B 438 m? Tilgienaelig felles MUA pa terreng BT2 2978,95 m?
Privat uteoppholdsareal A8 387 m? Totalt tliglengelig MUA pa terren 6464.87 m?
Privat uteoppholdsareal A10 905 m?
Privat uteoppholdsareal Autronica 1338 m?2 . )
Privat uteoppholdsareal HUS 2* 198 m? Totalt medregnet uteoppholdsareal i prosjektet er som felger:
Privat uteopgholdsgreal HUS 3* 236 m? Sum privat uteoppholdsareal 3986m?
Sum privat uteoppholdsareal 3986 m? Sum felles uteoppholdsareal 6464m?
Sum uteoppholdsareal 10450 m?

*Balkong i rad og gul staysone er ikke medregnet.

UteapphoEigareal pd bakkenivd

Vi forutsetter at vist uteoppholdsareal pa bakkeplan ikke ligger innenfor gul eller rgd sone for
luftkvalitet, jf. § 4.1.11 i r20130055.

For & oppna tilstrekkelig stgyniva pa bakkeplan uten det siste bygget mot vegen sgkes det om
etablering av en midlertidig stgyskjerm i sak BYGG-24/82384. For & sikre at omsgkte boliger far
tilstrekkelig med uteoppholdsareal stiller vi vilkar om at midlertidig stgyskjerm mot Haakon VII's
gate skal veere etablert for det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest i saken. Dersom
plassering/utforming av stgyskjermen avviker fra det som er vist i tegningen «Uteoppholdsareal pa
bakkenivé» over krever vi oppdatert dokumentasjon som viser at krav om uteoppholdsrom er
fremdeles ivaretatt.

Andre forhold

e Skolekapasitet
Det ble gitt dispensasjon fra krav om tilstrekkelig skolekapasitet, jf. § 9.8 1 r20130055 i
Bygningsradets mgte 21.06.2022. Dispensasjonen gjelder 160 boenheter. Vi gjgr oppmerksom pa
at dispensasjonen for de @vrige 40 boenheter vil bortfalle 21.06.2025, jf. pbl § 21-9 med mindre
det spkes om det siste bygget innen denne tiden.

e Fjernvarme
Spker skriver at det legges til rette for tilkobling til fiernvarmenettet.

e Teknisk plangodkjenning
Vi har mottatt teknisk plangodkjenning for VA, datert 13.05.2022.
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Dispensasjon

Det er spkt om dispensasjon fra § 4.1.10 i r20130055:

Det tillates 0gsd boliger i rgd stgysone inntil Lden < 70 dB ved fasade, dersom boenhetene er
gjennomgdende og har en stille side med stgynivd under 55 dBA og tilgang til egnet uteplass med
stayniva under 55dBA. Minst halvparten av rom for varig opphold, inkludert minst ett soverom,
skal vende mot stille side.

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon
vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Spkers begrunnelse
Vi viser til spkers begrunnelse i sin helhet. Det fglger en kort oppsummering:

Det spkes om dispensasjon fra kravet om gjennomgaende leiligheter i reguleringsplanen for
Haakon Vil's gate 4. Sgker redegjor for at hensynet bak bestemmelsen ikke er vesentlig tilsidesatt
ved at det fremdeles oppnas tilfredsstillende lydforhold for de aktuelle leilighetene. Ved & fplge
reguleringsplanens krav i dette tilfellet ville en ende opp med boenheter med en ubrukelig lang og
smal form. Videre vil det vaere positivt & muliggjgre bygging av flere boenheter. Fordelene ved
fortetting og gkt boligtilbud vurderes av sgker a veere stgrre enn ulempene ved a fravike kravet
om gjennomgaende leiligheter.

Byggesakskontorets vurdering

Hensynet bak bestemmelsen er 4 sikre at boenheter ved den stgyutsatte veien far en bokvalitet
med planigsninger som ivaretar kravet pa en slik mate at stgyplager forebygges. Ett av vilkdrene
for at det tillates boliger ved rgd stgysone er at boenhetene er «gjennomgdende». For at en
boenhet anses som gjennomgéende ma den strekke seg uavbrutt fra én side av bygget til den
motstdende.

I det aktuelle tiltaket planlegges det med 20 boenheter innenfor ragd stgysone uten at disse er
giennomgaende. Vi viser til mottatt stgyutredning.
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Plan — typisk planlgsning for boenhe-t;r i}e;d st@gysone

Ved hjelp av innhukk i bygningsvolumet sikres leilighetene en stille side, béde for ett av
soverommene og ett oppholdsrom i trdd med bestemmelsen. Videre har bolighyggene en dybde
pa ca. 19 m slik at leilighetene, dersom de var gjennomgaende, ville veert uhensiktsmessig i sin
form og starrelse. Uansett sprer stgyen fra vegen seg langs langfasadene til boligbyggene, slik at
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en i realiteten ikke ville kunne ha oppnadd stgrre effekt med tanke pa stille side ved at leilighetene
var gjennomgaende. Med bakgrunn i dette vurderer vi at hensynet bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

Fordelen med dispensasjonen er at de aktuelle boenhetene far en hensikismessig utforming og
stgrrelse. Det legges opp til boligbygging i trad med planens intensjon og kommunens strategi om
boligbygging langs viktige ferdselsarer for @ oppna nullvektstmalet. Ulempen ved dispensasjonen
er at 20 boenheter far noe gkt stpybelastning. Denne ulempen forminskes imidlertid betydelig ved
at det er sikret en stille side, soveromsvinduer vender bort fra gaten og hver boenhet har tilgang til
uteoppholdsareal med tilfredsstillende stgyniva.

Av den grunn konkluderer vi med at fordelene er klart stgrre enn ulempene.
Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra & 4.1.10 i r20130055.

Vurdering/konklusjon
Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret rammesgknaden.

Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene fgr dere har fatt igangsettingstillatelse.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleringer om ansvarsrett og forslag til
tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Vilkar
Vedtaket har fglgende vilkar:
o midlertidig steyskjerm mot Haakon VII's gate skal veere etablert fgr det kan gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest

Krav til dokumentasjon
Vi gjor oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

erklzering om ansvarsrett for aktuelle oppgaver

oppdatert giennomfgringsplan

plan for beskyttelse av omgivelsene, jf. § 8.11r20130055

rapport fra geoteknisk detaljprosjektering skal veere ferdig, jf. § 8.2 i r20130055

e godkjent tiltaksplan for handtering av forurenset grunn/godkjent dokumentasjon at grunnen
ikke er forurenset, jf. § 8.3 1r20130055

o teknisk plangodkjenning for avfallslgsning, jf. § 9.6 i r20130055

o detaljerte tegninger av bebyggelsen til relevant sgknad om IG

e Arbeidstilsynets samtykke for arealer med arbeidsplasser

e oppdatert uteromsregnskap dersom plassering/utforming av stgyskjerm mot Haakon VII's
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gate avviker fra det som er vist i denne saken
GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-7-2 Boligbygg med mer enn 4 boenheter
§ 3-11 Dispensasjon - 1 stk.

Gebyrforskriften finnes p& kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avigp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avigpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avigp.

Fjernvarme
Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme. Etter kommuneplanens arealdel §
24.1 skal bygningen(e) tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Rekkefglgekrav

Vi viser til rekkefplgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig spker
og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
byggeprosjektet etter dette.

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig disponert fgr
vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med
dette tiltaket ma dere vaere forberedt pd 8 dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trdd med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via Gravemeldingstjenesten tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving
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Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringsspknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny tillatelse vaere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler spknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/fferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker

dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
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Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for & gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak
o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og ved tinglysning
av sgknad om seksjonering.

VEDTEKTER

FOR

iRINGVE 1 SAMEIE

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er iRingve 1 Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 61 eierseksjoner pa eiendommen gnr 412, bnr 475 i Trondheim kommune.
En av seksjonene har naringsformal mens de gvrige seksjonene har boligformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Nzeringsseksjonen har full rett til 3 drive virksomhet i forhold til formalet for eiendommen,
herunder apningstider, servering, vareleveranser m.v.

Virksomheten i naeringsseksjonene skal uansett utgves pa en mate som ikke er til vesentlig
ulempe for boligseksjonene.

Nzeringsleietaker/naeringsseksjonseier har rett til eksklusiv bruk av egne fasader til
profilering, dette uten forhandsgodkjenning fra styret. Profilering skal ikke utfgres pa en
mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen mate er til vesentlig ulempe for
boligseksjonene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

BODER

Hver seksjon far bruksrett til en bod hver. Bruksrettene er inntegnet i en Bruksrettsplan som
falger som vedlegg til disse vedtekter. Endring av Bruksrettsplanen anses ikke som
vedtektsendring. Endring i tildelte bruksretter krever samtykke fra reelle rettighetshavere.
Styret eller forretningsfgrer sgrger for at bruksrettsplanen er oppdatert til enhver tid.




VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER
Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og

bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pa forhand veere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Naringsseksjonen har rett til 3 installere, drifte og vedlikeholde ngdvendige tekniske anlegg
med fgringer over sameiets fellesareal, herunder ogsa pa terreng. Slike tekniske anlegg skal
ivareta navaerende og fremtidig behov for drift av naeringsseksjonen og eventuelle offentlige
palegg. Alle installasjoner skal vaere iht. offentlig rettslige krav, og det skal pases at det ikke
oppstar lekkasjer, rystelser eller stgy som har eller vil vaere til vesentlig ulempe for gvrige
seksjoner.

Med retten fglger plikt og ansvar for drift og vedlikehold. Naeringsseksjonen er ansvarlig for
eventuelle skader som fglge av installasjonen pa sameiets eiendom.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Styret skal spkes a oppna at styret er representert fra bade fra bolig- og nzeringsseksjonene.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.




Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger 3 avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal gjennomfgres. Arsmgtet
skal gijennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmetet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitte stemmer.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmegtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
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o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegj@r inntil annen
revisor er valgt.

Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING
Sameiets styre plikter @ pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent

forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.
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Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader med eiendommens drift skal sgkes skilt mellom boligseksjonene og
nzeringsseksjonen. Kostnader som knyttes direkte til naeringsseksjoner eller fellesarealer i
naer tilknytning til disse skal baeres av de aktuelle naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes
direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i nzer tilknytning til disse baeres av de aktuelle
boligseksjoner.

Nzeringsseksjonen er fritatt for kostnader til renhold i fellesarealer, porttelefon samt drift og
vedlikehold av heis.

Kostnader til administrasjon, herunder; honorarer til styre, forretningsfgrer, revisor, porto,
bankkostnader, mgter, radgiving, skjgtsel av fellesareal, sngbrgyting/strging, fasaderenhold
glass i stgyskjerm samt malingsbasert avregning fiernvarme, fordeles likt mellom alle
seksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom boligseksjonene. Individuelle
avtaler med leverandgr om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann
og oppvarming. Det kreves inn et akontobelgp iht. eierbrgk som avregnes iht. avtalt periode.
Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Ved avregning fordeles kostnadene
iht. malt forbruk.

Det skilles ut egne kostnader mot naeringsseksjonen.

Felleskostnader fra andre eiendommer iht. tinglyst erklaering fordeles likt mellom alle
boligseksjonene.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.
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De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppf@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a8 overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

INTERIMSBESTEMMELSER

Eiendommene gnr 412 bnr 474 og bnr 475 i prosjektet "iRingve" innenfor
detaljreguleringsplan R20130055 utvikles, selges og oppfgres trinnvis.

Ved oppfgring etableres blokkene som egne eierseksjonssameier pa hhv. gnr 412 bnr 474 og
gnr 412 bnr 475. Utbygger har pa vegne av seksjonseiere rett til 3 foreta sammenslaing av
eierseksjonssameiene, slik at sameiet til slutt kan bestar av alle seksjonene begge blokkene.
Utbygger er ikke forpliktet til 3 foreta slik sammenslaing dersom dette ikke er hensiktsmessig.

Utbygger har rett til 4 inneha styreposisjoner inntil alle seksjoner er solgt. Sameiet eller styret
kan i interim perioden ikke foreta disposisjoner som far vesentlig pavirkning pa planlagte
organisering eller kostnadsniva.

Inntil utbyggingsprosjektet "iRingve" er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til 3 yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til 3 la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers

rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
sammenslaing av eierseksjonssameiene er utfert.
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iRINGVE 1 SAMEIE BUDSIETT AR 1
INNTEKTER TOTALT Boligsel Naeringsseksjon
Startkapital 610.000 600.000 10.000
Driftsinntekter 1.063.802 1.006.375 57.427
Abonnement tv/internett 432.000 432.000
Fjernvarme 347.900 321.000 26.900
Felleskostnader fra andre eiendommer iht. tinglyst erklaering 57.273 57.273
Eiendommen gnr 412 Bnr 447 Sameiet Ringve Pluss Uteareal 34.788
Eiendommen gnr 412 bnr 473 Lille Lade Sameie 9.758
Eiendommen gnr 412 bnr 474 iRingve 2 Sameie 12.727
Gnr 412 Bnr 250 og Bnr 381 (ved utvikling av eiendommene)
SUM DRIFTSINNTEKTER 2.510.974 2.416.648 94.327
KOSTNADER
Administrasjonskostnader 174.230
Styrehonorar inkl. aga 34.230 33.669 561
Revisjonshonorar 10.000 9.836 164
Forretningsfgrerhonorar 120.000 118.033 1.967
Administrasjon og mgter 10.000 9.836 164
Abonnement kabel tv og internett 432.000 432.000
Eneregikostnader 507.700
Energikostnader fellesarealer 50.000 43.881 6.119
Fjernvarme nzaringseksjon 26.900 26.900
Fjernvarme boliger 321.000 321.000
Energiservice (mdling/avregning) 109.800 108.000 1.800
Forsikring 152.500 133.838 18.662
Driftsavtaler 170.000
Renhold trapp og gangarealer fellesareal 90.000 90.000
Fasaderenhold glass i stgyskjerm 10.000 9.836 164
Driftstjenester - - -
Sngrydding/strging 30.000 29.508 492
Skjgtsel utvendige fellesarealer 40.000 39.344 656
Serviceavtaler tekniske anlegg 187.600
Abonnement porttelefon 21.600 21.600
Arskontroll sprinkleranlegg 30.000 26.329 3.671
Serviceavtale brannalarm, internkontroll/elektro og ngdlys 30.000 26.329 3.671
Serviceavtale ventilasjonsanlegg 30.000 26.329 3.671
Serviceavtale dgrautomatikk 20.000 17.552 2.448
Serviceavtale heis 28.000 28.000
Serviceavtale varmeanlegg 20.000 17.552 2.448
Sykkelvask 8.000 7.021 979
Vedlikehold 80.000
Generelt vedlikehold og driftsmateriell 20.000 17.552 2.448
Avsetning fremtidig vedlikehold 60.000 52.657 7.343
Felleskostnader til andre eiendommer iht. tinglyst erklaering 196.944
iRingve 2 Sameie (Gnr 412 Bnr 474) 12.727 12.727
Sameiet Ringve Pluss Uteareal (Gnr 412 Bnr 447) 172.020 172.020
Lille Lade Sameie (Gnr 412 Bnr 473) 12.197 12.197
Gnr 412 Bnr 250 og 381 -
SUM DRIFTSKOSTNADER 1.900.974 1.816.648 84.327
RESULTAT 610.000 600.000 10.000
FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg p& mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra utbygger pa utarbeidelsestidspunktet. Felleskostnader ma derfor anses
som estimater pa tidspunkt for salg. Endringer i prosjekteringen, endringer i eierbrgk/arealer og vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Avtaler pa eksterne tjenester til service, drift og vedlikehold kan innhentes fgr etablering av sameiet.

Det forutsettes at kommunale avgifter, eiendomsskatt og renovasjon fakturert direkte til seksjonene.

Sameiet er en del av en stgrre utbygging i prosjektet iRingve. Blokkene etableres som egne eierseksjonssameier. Utbygger har, pa vegne av seksjonseierne, rett til a foreta

sammenslaing av eierseksjonssameiene.

Fordelingsngkler
1 Enhet alle seksjoner
2 Eierbrgk alle seksjoner
3 Enhet boligseksjoner
4 Eierbrgk boligseksjoner
5 Naeringsseksjon

Utarbeidet
Endret

16.01.2026
18.02.2026

Fordelingsngkler
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FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER F@RSTE DRIFTSAR

iRINGVE 1 SAMEIE

TV og internett

Sum manedlige

Seksjon Leilighet nr. Etg. Eierbrgk Driftskostnader abonnement Fjernvarme kostnader

1 Naering 1 373 4.786 2.242 7.027
2 A201 2 39 1.319 600 390 2.309
3 A202 2 39 1.319 600 390 2.309
4 A203 2 39 1.319 600 390 2.309
5 A204 2 39 1.319 600 390 2.309
6 A205 2 60 1.615 600 600 2.815
7 A206 2 59 1.600 600 590 2.790
8 A207 2 39 1.319 600 390 2.309
9 A208 2 39 1.319 600 390 2.309
10 A209 2 39 1.319 600 390 2.309
11 A210 2 39 1.319 600 390 2.309
12 A211 2 62 1.643 600 620 2.863
13 A212 2 42 1.361 600 420 2.381
14 A301 3 39 1.319 600 390 2.309
15 A302 3 39 1.319 600 390 2.309
16 A303 3 39 1.319 600 390 2.309
17 A304 3 39 1.319 600 390 2.309
18 A305 3 60 1.615 600 600 2.815
19 A306 3 59 1.600 600 590 2.790
20 A307 3 39 1.319 600 390 2.309
21 A308 3 39 1.319 600 390 2.309
22 A309 3 39 1.319 600 390 2.309
23 A310 3 39 1.319 600 390 2.309
24 A311 3 62 1.643 600 620 2.863
25 A312 3 42 1.361 600 420 2.381
26 A401 4 39 1.319 600 390 2.309
27 A402 4 39 1.319 600 390 2.309
28 A403 4 39 1.319 600 390 2.309
29 A404 4 39 1.319 600 390 2.309
30 A405 4 60 1.615 600 600 2.815
31 A406 4 59 1.600 600 590 2.790
32 A407 4 39 1.319 600 390 2.309
33 A408 4 39 1.319 600 390 2.309
34 A409 4 39 1.319 600 390 2.309
35 A410 4 39 1.319 600 390 2.309
36 A411 4 62 1.643 600 620 2.863
37 A412 4 42 1.361 600 420 2.381
38 A501 5 39 1.319 600 390 2.309
39 A502 5 39 1.319 600 390 2.309
40 A503 5 39 1.319 600 390 2.309
41 A504 5 39 1.319 600 390 2.309
42 A505 5 60 1.615 600 600 2.815
43 A506 5 59 1.600 600 590 2.790
44 A507 5 39 1.319 600 390 2.309
45 A508 5 39 1.319 600 390 2.309
46 A509 5 39 1.319 600 390 2.309
47 A510 5 39 1.319 600 390 2.309
48 A511 5 62 1.643 600 620 2.863
49 A512 5 42 1.361 600 420 2.381
50 A601 6 39 1.319 600 390 2.309
51 A602 6 39 1.319 600 390 2.309
52 A603 6 39 1.319 600 390 2.309
53 A604 6 39 1.319 600 390 2.309
54 A605 6 60 1.615 600 600 2.815
55 A606 6 59 1.600 600 590 2.790
56 A607 6 39 1.319 600 390 2.309
57 A608 6 39 1.319 600 390 2.309
58 A609 6 39 1.319 600 390 2.309
59 A610 6 39 1.319 600 390 2.309
60 A611 6 62 1.643 600 620 2.863
61 A612 6 42 1.361 600 420 2.381

Utarbeidet 16.01.2026

Endret 18.02.2026




Skal du kj@pe
oolig eller tlytte
anet ditt?

Fa ekstra god rente
med grant boliglan

Det skal Ignne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
grent boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Grent boliglan. Priseks. pr. september 2025:
Nom. rente 4,89 %. Eff. rente 5,08 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.495.365. Totalt kr 3.495.365.
Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

SpareBank

SMN

1

Bindende bekreftelse pa kjop for iRingve L.

Kjgpesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold

FINANSIERING:
Bank Kontaktperson
TIf E-post

For a kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjgpe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;
Jeg @nsker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ ]Ja [ ]Nei
Jeg @nsker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-
ingsbekreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjoper plikter a fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dg. etter signert kjspekontrakt.

Kjeper(e):
Navn Navn
Personnr. Personnr.
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Poststadr.: Poststadr.:
Dato / sted: Dato / sted:
Underskrift: Underskrift:
Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)







iringve.no

AN A e

Nermin Lizde Katrine Brekke Borren Jorgen Viken Tara Husmo Fagerstad
Eiendomsmegler Eiendomsmegler Eiendomsmegler Eiendomsmeglerfullmektig
959 63 077 916 65 104 994 82 197 948 15 713
nermin.lizde@em1.no katrine.borren@em1.no jorgen.viken@em1.no tara.fagerstad@em1.no

EiendomsMegIer@




