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Lett Q trives!

Friheten til & la bilen sté&, muligheten til & g& rett ut i marka - og
luksusen av & kunne svinge innom butikken p& vei inn dara.
Velkommen til Lund.

v Allustrasion, avvik vil forekomme

Skal du kjgpe din farste bolig eller utvide for en familie som
vokser? Eller kanskje forenkle etter mange ér i enebolig? Da finnes
det et hjem for deg i Lund. Her har du alt fra de smarte smé
boligene til de mer romslige toppleilighetene p& 93 kvadratmeter.

PA HGYDEN MED SOL OG UTSIKT

At prosjektet ligger hgyt i terrenget vises ikke pd kartet, men det
merkes nér du bor her. Det betyr nemlig at det er lite som skygger
her. Mange av boligene f&r utsyn mot vest og kveldssol pd
verandaen, mens andre fér utsikt over omrédet og videre mot
Leinstrand.

Med &pen stue- og kjgkkenlgsning, lys eikeparkett og store vindus-
flater f&r du ogsd ekstra mye glede av dagslyset. Kjgkken fra HTH
og bad er fra anerkjent leverander.

ALLE FAR EGEN UTEPLASS

Det er ikke en selvfglge i nye boligprosjekter, men her er du
garantert dine egne kvadratmeter i friluft. Balkongene mot
fellestunet er romslige og ligger utenpd fasaden, med et lett
spilerekkverk gverst og et tett rekkverk nederst. Det betyr at du
ser ut, men slipper at folk ser inn. Balkongene mot gatene er godt
integrert i fasaden. De er lune, men &pne, og har fri sikt utover.
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BYGGET SOM SKJERMER

Fellestunet ligger ett nivd over bakkeplan, p&
taket av butikkene. Det lgfter uterommet bort fra
trafikk og gjennomgangslyd.

At bygget er utformet som en stor C er heller
ingen tilfeldighet. Formen holder trafikken pé&
avstand og gjer grentomrdédet til en lun og
trivelig plass som folk har lyst til & oppholde seg

o

[ole}

ET GRONT FELLESTUN

Loungesoner, pergola, blomsterbed og frodige
busker gjar tunet til noe mer enn et uterom. Ta
med deg barna, piknikpleddet eller en kaffekopp
og avis. Vil du nyte et glass vin med noen du er
glad i? Eller invitere en vennefamilie p&
grillmiddag? Hagen gjer det lett & vaere gjestfri.

Med lekeapparater og fugleredehuske er det
0gsd mye moro for de sma.

DET ENKLE LIVET
Lund er ikke bare et fint sted & bo, men et enkelt

sted & leve. Heisen tar deg til alle plan, og i
underetasjen er det sykkelrom med god
kapasitet, sportsbod til alle og parkeringsplasser
med lademulighet for elbil. Neeringsdelen under
f&r Bunnpris matbutikk, servicefasiliteter, et torg
utenfor og andre servicefasiliteter. Alt du métte
trenge for & f& hverdagen til & g& opp. Felles-
rommet er en fordel mange ikke tenker s& mye
over - fgr naboen arrangerer konfirmasjon og
de innser hvor genialt det er & ha muligheten.

VEDLIKEHOLDET DU IKKE TRENGER

A TENKE PA

Fasaden er kledd i tre og tegl i grgnne og brune
nyanser, materialer som er valgt fordi de tdler
mye, men krever lite vedlikehold. Og fordi de
ser bra ut &r etter &r. Vedlikehold ellers trenger
du ikke & tenke pd. Plenklipping, sngrydding og
strging - alt det praktiske tar sameiet seg av.
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Marka ut dera,
metrobuss til

sentrum

NOEN BYDELER HAR MARKA. ANDRE KAN SKILTE
MED GODE KOLLEKTIVFORBINDELSER. P& Lund har
du begge deler. Og enda litt til. Kanskje kjenner du
Heimdal fra far? Da vet du allerede at dette er et sted
folk trives - og gjerne vil bli boende. Og né& kommer
endelig muligheten til & flytte inn i noe flunkende nytt,
uten & matte forlate bydelen.

BARNAS BYDEL

Lund er et rolig omréde der barna kan veere aktive
uten & matte kjgres overalt. Neermeste barnehage er
bare 2 minutters spasertur unna, og & komme seg il
Asheim barne- og ungdomsskole tar bare 3 minutter
med sykkel. Fotballbaner og lekeplasser har du ogsé
rett i neerheten. Og ikke minst luksusen av & ha marka
- verdens starste lekeplass - rett i naerheten.

KORT VEI FRA STUA TIL SKIL@YPA

Den enkleste méten & fa til flere turer i skog og mark
pa&? A bli nabo med Bymarka. Né&r sola skinner og
turlysten melder seg, er det bare & krysse gata, og du
er f& skritt unna et mekka for béde turgdere, syklister
og de med ski p& bena. Eller deg som triller
barnevogn. Rgnningen gdrd i Leinstrandmarka er et
naturlig turmal herfra, med kafé, balplass og
gapahuk. Litt stgrre barn vil elske & utforske skogen
pd& egen hénd.

Lyst p& en dukkert om sommeren? Det tar bare 10
minutter & kjgre til Hestsjgen. Granésen er heller
ikke lange bilturen unna, med skileik for de smé& og
skilayper for alle.

TOG OG METROBUSS - RETT UTENFOR

Jobber eller studerer du i byen, er det enkelt &
komme seg dit. Her gdr béde linje 52, 53 og metro-
bussens linje 1 og 2. De stopper rett utenfor og har
avganger mange ganger i timen. Og ndr du skal med
toget, er Heimdal togstasjon bare 6 minutters
sykkeltur unna. Du kan med andre ord fint bo her
uten & eie bil.

TA HEISEN NED TIL MATBUTIKKEN
Dagligvarebutikken er p& plass innen du flytter inn.
Du kan bare ta heisen ned til Bunnpris og trenger ikke
engang & ta p& deg ytterjakka. S& ndr du har glemt
eqggq til vaflene, er det ingen krise. Og hvis du mot for-
modning skulle savne noe, er City Syd og Tillerbyen
bare 12 minutter unna.
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O fordeler -
med nybygg

Fast pris — ingen bydrunder Alt er nytt
Alle vare boliger har fast pris, her slipper du
stressende budrunder.Du vet hva boligen koster,
og hva du ma forholde deg til.

Det gir deg en deilig felelse a veere
den ferste som bor i boligen.

i)

L

Nyeste krav og standarder Lave kjgpsomkostninger

Boligen er oppfert etter de nyeste bygge-
standarder og krav til inneklima og milje

God tid til salg av egen bolig
Du far god tid til & forberede flytteprosessen
og selge den boligen du allerede har.

Lavere omkostninger enn ved kjgp av brukt bolig.
(2,5 % av tomteverdien i dokumentavg. til staten,
ikke 2,5 % av hele kjippesummen).

Lavere energiforbruk
Moderne boliger har bedre isolasjon.
Dette gjor deg mindre sarbar for kalde vintre

og stigende strempriser.

Ingen oppussingskostnader
Boligen far en moderne stil med god

utforming. Du reduserer risikoen for
uforutsette kostnader.

Trygt kjgp
Etter f@rste ar i boligen gjennomfares d
et en 1-ars befaring. Du har i tillegg fem ars
reklamasjonsrett.
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Nytt miljo
Du far mulighet til  bli en del av et helt nytt
boligmilja, der ingen har bodd for.
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BRA-:

PlOntegninger 3-roms E

A1-HO101

Samlet BRA:

777777 Les mgblering, leveres ikke

Nedforet himling, innkassing over kjgkken overskap

Kj/Stue
35,5m?

Ve
| HH HHA

Generelt vises det til forhold i prospektet, vedlegg til salg og kontrakt.
Kontraktstegninger gjelder foran salgstegninger.

Boligen er ikke detaljprosjektert, og det kan bli mindre justeringer av i T
boligen i forbindelse med detaljprosjektering. q [T

i
Awvik fra viste lgsninger, samt arealer vil kunne forekomme. :\
Det kan bli nedsenkede himlinger, og det kan forekomme ! \:
innkassinger for tekniske anlegg, primeert over bad, gang, bod og 1 i
kjgkken. Det kan ogsé forekomme innkassinger langs yttervegger.

Det vil forekomme synlige sprinklerhoder.
Elektriske punkter i henhold til elektrotegning.
Stiplet utstyr/mebler inngdr ikke i leveransen.

Kjokken er veiledende og leveres i henhold til kjgkkentegninger fra

HTH.

BRA-i - er arealet innvendig malt innenfor boligens omsluttende

vegger, inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og ventilasjonsaggregat, Markterrasse
men ikke medregnet yttervegger. 10 m?

BRA-e - er arealet mdlt innvendig av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder.

BRA-b - er arealet innvendig malt av innglasset balkong, veranda
eller terrasse ndr denne er tilknyttet boenheten. Areal for yttervegg . Hay 1. etasje
mellom innglasset balkong og boenhet inngdr i BRA-b.

2. etasje
BRA (sum) er summen av ovennevnte arealer.

3. etasje
TBA - er arealet av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. 4. etasje

Arealer er oppgitt i m*.
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Romskjema

Rom Gulv Vegger Tak Elektro Varme/saniteer Ventilasjon Annet
Gulvlist og terskler i lik farvenyanse
som hovedgulv. Listverk/gerikter
Generelt Innerdgrer type lettder i farge rundt derer i farge NCS S 0500- Nedforing over kjgkkenskap
NCS S 0500-N N med synlig festestift Listefritt der dette er ngdvendig for
rundt vinduer. Vindusforinger i gips, ventilasjon.
samme farge som vegg.
Sparklet og malt ihht malerstandard :v;trr;clliltegi/oi?j (fr ’:ﬁ;i Oji(l)e-t le:: IZTigLeLCIjE:iEIiE\Zd Vannbdren gulvvarme. Balansert ventilasjon med Trédet porttelefon, eller styring
Entre 60X60 cm keramisk flis T3420 . Fargekode NCS S-0500 N. - SUN'g 9 o - 2 ) Sprinkel i tak. varmegjenvinning ihht. via app. Type ASSA Abloy eller
tak, evt. nedforet himling tak der takpunkt ikke er ) }
) ) ) ) ) myndighetskrav. tilsvarende
avgjeres fra prosjekt til prosjekt. mulig.
Leiligheter over 66 BRA-I:
Eik 1-stav parkett, hvitpigmen-
liggt / meilui (et &g Garehe] I ) HV|tmq|t s LB NES S 00 Stikk ihht.gjeldende NEK. . Tr&det porttelefon, eller styring
farvenyanse. Sparklet og malt ihht malerstandard N. Synlige v-fuger eller sparklet . : Vannbdren gulvvarme. Balansert ventilasjon med )
o Lampe i tak eller stikk ved ) ) o via app. Type ASSA Abloy eller
Gang/hall T3420 . Fargekode NCS S-0500 N. tak, evt. nedforet himling ) Sprinkel i tak. varmegjenvinning ihht. :
o ) ) ) tak der takpunkt ikke er - tilsvarende
Leiligheter under 66 kvm BRA-I: avgjeres fra prosjekt til mull muyndighetskrav.
Eik 1-stav laminat, prosjekt. 9
hvitpigmentert / natur. List og
terskel i lik farvenyanse.
Leiligheter over 66 BRA-I: Hvitmalt glans 03 NCS
Eik 1-stav parkett, hvitpigmen- S0500-N.
tert / natur. List og terskel i lik . Synlige v-fuger (platten- T ey )
farvenyanse. Sparklet og malt ihht malerstandard dekker/huldekker) eller ihht gieldende NEK. Stikk Vannbdren gulvvarme.
Stue T3420 . Fargekode NCS S-0500 N. sparklet og malt (plasstapt) ved‘?ék over sofa o' cpise- Sprinkel i tak.
Leiligheter under 66 kvm BRA-I: tak avgjeres fra prosjekt til bord 9sp
Eik 1-stav laminat, prosjekt. (Gjelder generelt for '
hvitpigmentert / natur. List og alle tgrre rom om ikke annet er
terskel i lik farvenyanse. beskrevet)
i ) Stikk og brytere ihht. ) )
L§|Ilgheter over 66 BRAL gjeldende NEK. Stikk ved Nz EnoetE tgpg L Demping pd darer og skuffer.
Eik 1-stav parkett, ) Oras med avstengings- Uttrekkbar Slimline :
o : tak. Stikk for koketopp 25A, . ) Skapseksjoner som er skuffe-
hvitpigmentert / natur. List og ) funksjon eller ventilator med LED lys, POT ” S
. ) og stikk for komfyr separat. ) ) ) ready” Bestikkinnlegg og
terskel i lik farvenyanse. Sparklet og malt ihht malerstandard Stikk for Kigleskap, venti- tilsvarende signal og metallspjeld. Type: avfallslgsning med lokk. Laminat
Kjgkken T3420 . Fargekode NCS S-0500 N. ) p. ven Slide Sense fra RerosHetta 9 '
o lator og oppvaskmaskin. . ) i benkeplate med nedfelt vask.
Leiligheter under 66 kvm BRA-I: h ) Vannbdren gulvvarme eller tilvarende. Min 185 m3/t ) )
. ) Belysning over kjgkkenbenk ) ) ) Integrerte hvitevarer (kjal/frys,
Eik 1-stav laminat, type ledstrip eller tilsvarende kubikk. Leveres fortrinnsvis komfyr, induksjonstopp, o
hvitpigmentert / natur. List og y.p . > ) ' 230V magnetventil for med integrert komfyrvakt Jr, AJ pp. 09
. Stikk pd& evt. kjgkkenay. oppvaskmaskin)
terskel i lik farvenyanse. vannstopp

82

Fortsetter neste side >

83
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Elektro

Varme/saniteer Ventilasjon

Leiligheter over 66 BRA-I:

Eik 1-stav parkett,
hvitpigmentert / natur. List og
terskel i lik farvenyanse.

Sparklet og malt ihht malerstandard

Stikk og brytere ihht.

gjeldende NEK. Lampe i tak.

For & unngd at stikk

Leiligheter under 66 kvm BRA-I:

Eik 1-stav laminat,
hvitpigmentert / natur. List og
terskel i lik farvenyanse.

T3420 . Fargekode NCS S-0500 N.

Hovedsoverom T3420 . Fargekode NCS S-0500 N. . Garderobe leveres ikke
" kommer bak sengegavl, mé
Leiligheter under 66 kvm BRA-I: .
: . avstand mellom stikk veere
Eik 1-stav laminat, min. 200 cm og max. 220cm
hvitpigmentert / natur. List og ' 9 ' '
terskel i lik farvenyanse.
Leiligheter over 66 BRA-I:
Eik 1-stav parkett,
hvitpigmentert / natur. List og
terskel i lik farvenyanse. ) ) )
Soverom Sparklet og malt ihht malerstandard Stikk og brytere ihht. Garderobe leveres ikke

gjeldende NEK. Lampe i tak.

Bod innvendig

Leiligheter over 66 BRA-I:

Eik 1-stav parkett,
hvitpigmentert / natur. List og
terskel i lik farvenyanse.

Leiligheter under 66 kvm BRA-I:

Eik 1-stav laminat,
hvitpigmentert / natur. List og
terskel i lik farvenyanse.

Sparklet og malt ihht malerstandard
T3420 . Fargekode NCS S-0500 N.

Stikk og brytere ihht.

gjeldende NEK. Lampe i tak.

Innvendig bod kan utgd

Fortsetter neste side >
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Romskjema

Elektro Varme/saniteer Ventilasjon
Bad/wc 60x60 cm keramisk flis p& gulv. 60x60 cm keramisk flis p& vegg. | kabiner gjelder produsentens Downlights i tak med dim- Ettgreps servantbatteri Avtrekksventil. Benkeplate med nedfelt servant i
5x5 cm i dusjsone spesifkasjoner. ming. Lysarmatur over speil av type Oras eller skapinnredning. Starrelse pé inn-
alt. uttakk for lys. Stikk ved Grohe. Trykkstyrt redning avgjgres etter type bad.
Ved plassbygd: vatromsmaling servant. Stikk for vaske- dusjbatteri og P& WC leveres servant pd vegg.
glans 03 NCS S 0500-N. maskin og tarketrommel garnityr av type Oras
med separate kurser. eller Grohe. Dusjvegger
i herdet glass. Speil-
Elektrisk varmekabel. Hvis skap tilpasset bredde
prosjekt ligger innenfor pd servant. Vegghengt
konsesjonsomréde for fjern- wc. Soft-close wc-sete.
varme skal det veere Trykknapp i krom.
vannbdren varme i gulv Toalettpapirholder og
med knagger leveres Igst.
separat slgyfe for & kunne Fordelerskap med
holde annen temperatur enn hvitlakkert stélder.
@vrig gulvvarme. Opplegg for vaske-
maskin og terketrommel.
Evt. vannbdren gulv-
varme hvis prosjekt
ligger innenfor
konsesjonsomrdéde
for fjernvarme med
separat slayfe for &
kunne holde annen
temperatur enn gvrig
gulvvarme.
Vannstopp pd WC med
230V magnetventil.
Som dusj leveres
rainshower pé bad.
Balkong/ Tremmegulv i imp.terrassebord Lampe og stikk p& vegg ved
terrasse pd balkong/terrasse. balkongdar
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Deklarasjon

Byggherre: Torvsletten Eiendom AS
Arkitekt: Coera AS

Denne deklarasjon beskriver hvilke materialer,
arbeider og tjenester som inngdr i leveransen.
Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift, TEK 17, gjelder for dette prosjektet.
Der ikke annet fremgdr av kontrakt, beskrivelser
eller tegninger, gjelder Norsk Standard, NS 3420,
normalkrav til toleranser for ferdige overflater

i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1. Alle
komponenter og produkter som ikke er naermere
spesifisert vil veere av normalt god kvalitet.

Torvsletten Eiendom AS forbeholder seg retten

til & foreta mindre endringer i materialvalg og/
eller i konstruksjoner uten forh&ndsvarsel. Disse
endringene skal ikke redusere byggets kvalitet,

og gir ikke rett til prisjustering. Det samme gjelder
endringer som fglger av nye offentlige krav

eller pélegg. Utstyr som er vist stiplet og mabler
inntegnet pd illustrasjoner og salgstegninger er ikke
omfattet av denne leveranse.

Det presiseres at kontraktstegningene er utarbeidet
tidlig i prosjektutviklingsfasen og at endringer kan
bli n@dvendige (krav fra det offentlige, tekniske
lzsninger etc.). Tekniske installasjoner vil bestrebes
lagt til underordnede rom, i tekniske sjakter

og over himlinger. Sjakter, ned- og utforinger

for tekniske fgringer vil kunne bli endret pga.
detaljprosjektering. Endelige tegninger vil foreligge
ndr detaljprosjekteringen er utfart.

Prosjektets art og omfang

Prosjektet bestdr av totalt 45 leiligheter med
tilhgrende parkering, sportsboder og fellesrom. |
tillegg bestér prosjektet av naeringsarealer hvor
dagligvarebutikk fra Bunnpris utgjer hoveddelen

av disse. Adkomst til leilighetene er via heis eller
trapperom. Endelig utforming og materialbruk
avklares ved detaljprosjektering. lllustrasjoner

i prospektet kan avvike fra ferdig prosjekterte
l@sninger, fargevalg, utfarelse og materialbruk. Hele
prosjektet ferdigstilles i ett byggetrinn.

Reguleringsplan

Prosjektet omfattes av detaljreguleringsplan for
Omrade mellom Tunnellvegen og Ringvélvegen,
gnr/bnr 177/657 m.fl med planiD r20180050.

Utomhus
Bebyggelsen er vist p& utomhusplan fra LINK
Arkitektur. Endringer kan forekomme.

Leveransestandard fellesanlegg

Fellesanleggene defineres som alle arealer som

ikke ligger innenfor en leilighets eksklusive arealer,

herunder bl.a.:

. Trapper og heis

. Korridorer

. Fellesrom

. Utvendige tak og fasader, eksklusive egne
takterrasser

. Utvendige fellesanlegg

| de etterfglgende kapitler beskrives

leveransestandarden generelt, og det henvises

til gjeldende romskjema. Dersom det er motstrid

mellom denne beskrivelsen og romskjema, gjelder

romskjema foran denne beskrivelsen.

Generelt

Heis og trapperom i leilighetsbyggene er fart
ned til gateplan og til fellesarealer (parkering,
sportsboder, etc.). Innkjaring til parkering skjer
via port fra gateplan i sgr. Det er avsatt plass for
sykkelparkering b&de utvendig og innvendig.

Beaeresystem

Fundamenter i betong. Dekker mellom leiligheter
utferes i betongkonstruksjoner. Baerende vegger
mellom leiligheter utfgres i hovedsak i betong,
alternativt bindingsverk. Sgyler og dragere i betong
og stél. Balkonger i betong, alternativt i stél.

Inngangsparti, trapper og heis

. Felles hovedinngangsdgrer i 1. etasje utfares i
aluminium med glass i hovedfelt.

@vrige fellesdgrer fra garasje, sluse,
trapperom etc. utfgres i hovedsak av stdl iht.
forskriftskrav.

. Trappe- og heisrom utfgres i betong og/
eller mur, malte vegger. Innenfor klimaskille

leveres trappene med sokkelflis p& inntrinn,
opptrinn og repos. Malt betong eller gips pd
vegger. Rekkverk og hd&ndlgpere inne utferes i
stél, farge angitt av arkitekt.

. Utvendige trapper og rekkverk utfgres i tréd
med arkitekttegninger.

. Heis med standard innredning i heiskupé og
automatiske dgrer, dimensjonert for sykebdre.
Sameiet mé& tegne pdlagt servicekontrakt med
heisleverander.

. Postkasseanlegg med systemngkkel eller etter
Posten sine bestemmelser.

. Belysning p& vegger og i tak i LED for & gi
tilfredsstillende lys i trapper og gangsoner.

. Himling som systemhimling eller fast himling,
farge angis av arkitekt.

Fellesfunksjoner

Fellesrom vil veere felles for samtlige beboere i
prosjektet. Rommet leveres med fullt funksjonelt
kjgkken og integrerte hvitevarer. Lyse malte
overflater, belegg pd& gulv og tilfredsstillende
belysning.

WC-rom leveres med toalett, skapinnredning med
servant og speil. Gulvbelegg, lyse malte vegger og
tak, samt takbelysning. Lokalet leveres med eget
ventilasjonsaggregat.

Parkering
Det bygges innvendig parkering med dekning iht.

krav i reguleringsplan. Parkeringsarealer etableres
som egen anleggseiendom med ca. 25 p-plasser.
Sameiet vil veere eier av denne eiendommen. Gulv
inne i parkeringsarealer leveres med utfarelse av
stgvbundet betong eller belegningsstein. Vegger
og tak i alle kjellerarealer stavbindes med hvit
farge. Seyler males med kontrastfarge. Det
medfglger 1 stk. fjernkontroll for garasjeport til
hver parkeringsplass, alternativt tag-leser. Det
monteres i tillegg plakett med QR-kode pd utside
av garasjeport for mobil dpning av garasjeport.
Parkeringskjeller dimensjoneres for personbiler av
normal starrelse. Fri hgyde ved port/ innkjgring

vil vaere minimum 2,20 m. Selv om leiligheten
oppfyller krav som tilgjengelig boenhet, vil ikke
parkeringsplass veere dimensjonert som HC-
parkering. Antall HC-parkeringsplasser leveres iht.
reguleringsplanens krav

Sportsboder

Hver leilighet vil f& tilgang (bruksrett) til egen
sportsbod i kjeller for oppbevaring av gjenstander
som ikke er gmfintlig for fukt/stav, som sykler,
utemgabler, dekk, ski etc. Areal p& boder er iht.
forskriftskrav. Bodene er I&sbare med systemngkkel
og oppfares med tette vegger opp til 2,2 meter
hayde. Fra 2,2 meter og opp til tak leveres netting.
Det er medtatt ngdvendig felles belysning styrt over
felles bryter, evt. sensor om ngdvendig. Fordeling av
eiendommens boder foretas av selger.

Avfallshdndtering
Det etableres nedgravde avfallscontainere i
omrd&de avsatt pd utomhusplan.

Uteareal

Utomhusareal vil bli opparbeidet og beplantet i
trédd med godkjent utomhusplan. lllustrasjoner

i prospektet vil kunne avvike fra dette. Dersom
overlevering skjer utenom sesong, vil beplanting
skje pa&felgende sommersesong. Sameiet ma
péregne & etablere avtale med vaktmester for
skjgtsel av utomhusanlegg.

Serviceavtaler og andre avtaler
Sameiet mé& pdregne & tegne serviceavtaler
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og andre avtaler med blant annet falgende

leverandgrer:

. Heisleverandar

. Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer

. Selskap som foretar avlesing av fjernvarme

og evt. varmt tappevann
. Selskap som bytter filter p&
ventilasjonsaggregater

. Selskap som foretar avlesing av stream

. Vaktmester for vedlikehold av fellesarealer
. Forretningsferer

. Leverandgr av internett og TV

. Selskap som foretar avlesning og evt.

fakturering av strgm til elbilladere

Der det er hensiktsmessig inngdr utbygger de ferste
&rs avtaler p& vegne av sameiet. Det mé& pdregnes
bindingstid p& enkelte leveranser, opp til 5 ér.

LEVERANSESTANDARD LEILIGHETER

GENERELT

Se vedlagt romskjema. Det skal veere samsvar
mellom romskjema og denne beskrivelsen. Dersom
det likevel er motstrid mellom denne beskrivelsen
og romskjema vil romskjemaets spesielle anfarsler
gjelde foran denne beskrivelsen

YTTERVEGGER

Yttervegger utfgres med isolert bindingsverk,
utvendig vindtetting og luftet kledning i varierende
utfarelse. Materialvalg i fasade kan avvike fra
illustrasjoner i prospekt, og utfares i trdd med
arkitektens beskrivelser. P& innsiden legges
plastfolie (fuktsperre) og gipsplater som sparkles
og males, alternativt sparklet og malt betong.
Vinduer og dgrer i ytterveggene utfares med
isolerglass med ngdvendig staydemping,
brannglass etc. iht. forskriftskrav. Karmene leveres
fabrikkmalt. Plassering, antall og starrelse pd
vinduer kan ut fra en helhetsvurdering fra arkitekt
bli justert noe i ferdig prosjektert fasade. Vinduenes
funksjon (&pningsbart/ikke dpningsbart) med tanke
pd luftemulighet, vindusvask osv. avklares ved
detaljprosjektering.

Enkelte store vinduer forutsettes renholdt pé

utside med bruk av vaskeskaft eller lift. Sameiet

er ansvarlig for felles vindusvask. Vinduer med
brannkrav utfgres med fastkarm (ikke &pningsbart)
og separat branngodkjent lufteluke.

INNERVEGGER

Skillevegger mellom leilighetene er betong

eller isolerte bindingsverksvegger i tre eller stél.
Bindingsverksvegger kles med gipsplater i henhold
til gjeldende krav til lyddemping og brannsikring.
Skillevegger inne i leilighetene er bygget opp

av stendere i tre eller stél, mineralullisolasjon

og gipsplater. Overflater sparkles og males. P&
baderom leveres veggene med keramiske fliser. Se
romskjema.

Vinduer og balkongdgrer leveres uten belistning
med gips i smyg malt i samme farge som vegg.
Innvendige dgrer leveres med malt plan overflate.
Listverk leveres hvitmalt fra fabrikk og festes

med synlig maskinstift. Standard l&skasse og
standard vridere. Dgrkarm leveres med dempelist.
Slagretning og type dar kan bli endret i ferdig
prosjektert tegningsmateriale dersom dette er
hensiktsmessig. Skyvedarer etableres der det er vist
pd salgstegning.

DEKKER - GULV

Dekkene mellom leilighetene er i hovedsak

utfert i betong. P& betongdekkene legges
nadvendig oppbygging med trinnlyddemping og
hvitpigmentert 1-stavs eikeparkett eller laminat. Se
romskjema. Fotlist mot vegg leveres hvitpigmentert
og tilpasset parkett/laminat, med synlige
maskinstifthoder/ maskinskruehoder. Terskler og
overgangslister leveres i hvitpigmentert utfarelse,
tilpasset parkett/laminat. Eventuelt oppfores gulv
for & & trinnfri adkomst fra leilighet til balkong/
terrasse. P& baderomsgulv/véatrom legges det
keramisk flis med vannbd&ren gulvvarme.

HIMLINGER - TAK

Himling (tak) er generelt av betong. Det mé
pdregnes synlige skjater mellom betongdekker i
himling. Deler av takene vil veere nedforet og kledd

med gips for fremfaring av tekniske installasjoner.
Dette gjelder fortrinnsvis i tak i bad og gang. Under
detaljprosjektering kan det likevel forekomme
innkassinger i stue og soverom. Overflatene
sparkles og males. Tak i prefabrikkerte baderom
leveres med stélkassetter i hvitlakkert utfarelse
eller slett hvit utfarelse. Overgang mellom vegg og
himling leveres uten belistning. Overgang mellom
vegg og tak samt vegghjgrner vil normalt f& riss

og sprekker pga. uttgrking av materialer over tid.
Eventuelle riss/sprekker grunnet uttarking vil bli
fuget eller sparklet p& 1-&rsbefaring, deretter anses
dette ikke som reklamasjonsberettiget. Normall
takhgyde er minimum 2,6 meter. Takhgyden i
underordnede rom som gang/bad/bod samt under
nedforinger for tekniske faringer vil avvike i forhold
til dette (min. takhayde er 2,20 m). Yttertaket bestér
av betongdekker som er isolert p& oversiden og
tekket. Gesimser leveres med beslag.

Innredninger

KJBKKEN:

Det leveres kjgkkeninnredning med beige, matt
front fra HTH som standard. Farge kan innenfor et
utvalg endres kostnadsfritt. Hvitevarer fra Electrolux
eller tilsvarende leveres i integrert utfgrelse

og omfatter: 1 stk. stekeovn, 1 stk. induksjon
koketopp, 1 stk. oppvaskmaskin (integrert), og 1 stk.
kombiskap (integrert kjal/frys). Oppvaskmaskin

og kjgl/frys har fronter av samme utfgrelse som
kjokkeninnredning for @vrig. Benkeplate leveres

i laminat. Kjgkkenventilator medfglger (tilpasses
ventilasjonssystemet). Omfang og organisering av
kjokken vil endelig fremgd i egne kjgkkentegninger,
og kan avvike fra salgstegninger. Avtrekkshette/
vask vil ikke kunne flyttes som tilvalg.

BAD

Det leveres baderominnredning med skuffer og
hvit slett front. Alle bad leveres med servant nedfelt
i underskap, samt speilskap. Se romskjema for

mer informasjon. Det leveres dusjvegger i klart
sikkerhetsglass, stgrrelse avhengig av badets
utforming. De aller fleste badene leveres som
prefabrikkerte baderomskabiner. Disse produseres

og leveres byggeplass fer lukking av bygget.

Hvilke leiligheter som f&r kabin er avhengig av
badets starrelse, plassering og utforming. Neermere
beskrivelse av type bad vil bli informert om i
forbindelse med prosess for tilvalg.

GARDEROBE/SKAP

Inntegnede skap/skyvedarsgarderober/hyller/
mabler medfalger ikke i leveransen og er kun vist
som mulig innredning.

Hjelpearbeider

For & f& frem fgringer for bl.a. avlgpsrar og
ventilasjonskanaler samt konstruksjonsmessige
elementer som sayler, bjelker etc. kan det veere
aktuelt & etablere vertikale og/eller horisontale
kasser p& vegg eller i tak. Der det er hensiktsmessig
kan det forekomme lokalt nedforet himling.

Sanitaeranlegg

Hver leilighet utrustes iht. romskjema, bl.a. med:

. 1 stk. sluk i badegulv

. Veggmontert klosett i hvitt porselen med
soft-close lokk.

. 1 stk. termostatregulert dusjbatteri og garnityr

. Dusjvegger som beskrevet i romskjema

. 1 stk. opplegg for tilkopling av vaskemaskin

. 1 stk. opplegg og tilkopling av oppvaskmaskin

. 1 stk. ett-greps servantbatteri p& bad

. 1 stk.ett-greps oppvaskbatteri
til kjgkkenbenk med avstengingskran for
oppvaskmaskin pd kjgkken.

Hvitevarer p& bad inngdr ikke i leveransen (som
f.eks. vaskemaskin og tarketrommel).

LEVERANSEOMFANG FOR FELLESANLEGG
SANIT£AR

Vann- og avlgpsledninger fra offentlig nett til
bygg. Komplett opplegg med bunnledninger, vann
og avlgp, sluk i v&trom, drenering, taknedlap og
forskriftsmessig lufting.

Det er medtatt utvendig tappekran (vannutkaster),
1 stk. pr. bygg samt ngdvendig antall sluk, renner
etc. for avledning av overflatevann.

Boligsprinkling int. offentlige krav. Antall og
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plassering av sprinklerhoder i tak og p& vegg
avklares ved detaljprosjektering. Det vil bli synlige
sprinkelhoder.

Varmeanlegg

Det installeres vannbdérent gulvvarmeanlegg i alle
leiligheter, tilknyttet fjernvarmeanlegg. Det vil bli
montert vannbdren gulvvarme etter leilighetens
samlede beregnede varmebehov. Omfanget
fastsettes av entreprengr/utbygger. Gulvvarmen
leveres med temperaturstyring i hvert rom med
gulvvarme. P& soverom leveres ikke gulvvarme, og
man kan her ved behov montere panelovn dersom
man gnsker komfortvarme. Varme i baderomgulv/
vétrom leveres med vannbdren gulvvarme. Skap
for rgrtekniske installasjoner plasseres prinsipielt p&
sjaktvegg, pd bad eller i gang. Sportsboder leveres i
frostfrie arealer, som i tilkknytning til parkeringareal,
med basisventilasjon. Aerotempere leveres i
parkeringsareal. Abonnement fjernvarme vil veere
felles og faktureres sameiet, hver leilighet vil ha
undermdler for sirkulasjonsvarme (oppvarming)
samt private vannmalere for varmt og kaldt
tappevann. Forbruk vil avregnes etter faktisk
forbruk ved hjelp av fjernavleste maélere.

Ventilasjonsanlegg

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner tilpasset hver leilighet. Dette
plasseres enten i himling eller vegg i entre/
gang/bod. Merk: det kan komme endringer pd&
plassering av aggregat i detaljprosjektering. Der
aggregat er plassert i himling, vil det leveres ekstra
luke til aggregatet. Fellesarealer ventileres iht.
forskriftskrav.

Elektriske installasjoner

Det leveres komplett anlegg med eget
abonnement for hver leilighet. Det elektriske
anlegget i leilighetene blir i hovedsak utfgrt som
skjult anlegg. Elektrisk anlegg langs brann- og
lydvegger kan bli framfart som &pent anlegg.

Det leveres sikringsskap med automatsikringer,
jordfeilbryter og overlastvern. Balkonger og
eventuelle takterrasser utrustes med 1 stk. dobbelt
stikk. Leilighetene leveres med punkter for lys,

stikk og tekniske installasjoner i henhold til NEK
400:2022. Generelt gjelder at bryter ikke regnes
som eget punkt, men inngdr i lampepunktet.
Lysarmaturer er generelt ikke medtatt, med unntak
av bestykning som spesifisert i romskjema. Kjgper
vil igjennom detaljprosjekteringen f& tilgang

til egen elektrotegning som viser plassering av
elektriske punkter. Hver leilighet har egen méler
for stremforbruk. Denne plasseres pé egnet sted
med tilgjengelighet fra fellesareal. Sikringsskap
for betjening av hver enkelt leilighet plasseres
hovedsakelig i bod, gang eller i annet underordnet
rom.

LEVERANSEOMFANG FOR FELLESANLEGG

ELEKTRISK

Eget abonnement for méling av fellesanlegg.
Generelt er det medtatt forskriftsmessig belysning
og ngdlysanlegg. | belysning inngér 1 stk. utelampe
pd balkong/terrasse samt belysning utenfor
hovedinngangsdgarer. Stikkontakter for vedlikehold
og drift av fellesarealer er medtatt. Utbygger

vil inngé& avtale med leverandgr av infrastruktur
for ladesystem av elbil i kjeller. Man mé& benytte
prosjektets valgte leverandgr for ladesystem,
abonnementskostnader mé péregnes.

NOKKELSYSTEM

Ngkkelsystemet utformes slik at alle dgrer som
leilighetseieren naturlig har adgang til kan &pnes
med samme ngkkel. Dette gjelder postkasser,
leilighetsdear, sportsbod etc. 3 stk. ngkler medfalger
leiligheten. Ytterdgrer fra bakkeplan og dgr fra
parkeringsarealer til felles trapperom, fellesboder
og fellesarealer &pnes mobilt. Systemngkkel vil da
ikke kunne brukes i disse dgrene. Innerdgrer internt
i leiligheten leveres med standard l&skasse fra
leverander.

TELE- OG SIKKERHETSANLEGG
Falgende er medtatt for leilighetene:

. System for mobil porttelefon av typen Unloc
eller tilsvarende for dpning av hoved- dgr fra
leilighet samt fellesdgrer. Ved

hovedinngangsdarer leveres skilt med
QR-kode for mobil &pning av der.
. TV / bredbd&nd (iht. romskjema). Leveres
klart til bruk med ngdvendige signalforsterkere.
Grunnabonnementet betales av beboerne over
felleskostnader. | abonnementet er det forutsatt
bindingstid p& opptil 5 &r, men sameiet har mulighet
for utkjgp ved overgang til annen leverander.
Hver enkelt beboer har anledning til & oppgradere
hastighet p& data og bestille TV-pakke direkte med
leverandgr. Merk at utbygger har bestilt leveranse
av internett i hver leilighet. Dersom man gnsker
lineser TV ma& dette bestilles direkte til leverandar,
merkostnad mé& pdregnes.
o Levering og montering av sentralt
brannvarslingsanlegg.
. 1 stk. h&dndholdt apparat for slokking av brann
i hver leilighet.

Balkonger/terrasser

Leilighetene leveres med balkong/terrasse som vist
pd& plantegninger. Balkonger/terrasse leveres med
rekkverk etter arkitektens beskrivelse. Gulv/dekke
utfares av impregnert tremmegulv. Leiligheter pé&
farste plan leveres uten rekkverk. Lydskjermer pé
enkelte balkonger/ved enkelte terrasser (der dette
er pdkrevd).

Tilvalgskontrakter
For leilighetskjgpere vil det veere mulig, ut fra et
definert sortiment, & gjere falgende tilvalg:

. Type parkett/laminat

. Farger pé& vegger

. Baderomsflis

. Armaturer pd kjgkken og bad

. Fronter p& kjgkkeninnredning, og kvalitet p&
hvitevarer

. Fronter p& baderomsinnredning

. Garderobeskap

. Innvendige dgrer

. Tilvalgsfunksjoner for belysning,
stikkontakter etc.

. Uttak for el-bil i tilknytning til p-plass
forutsatt tildelt tilstrekkelig kapasitet p& inntak.

Kjgper vil f& anledning til tilvalgsmgte med
utbygger/leverandgr for gjennomgang av
leveranse og bestilling av eventuelle kundetilvalg.
Kostnader knyttet til kundetilvalg forfaller

til betaling sammen med kjgpesummen for
leiligheten, og skal senest betales ved overtakelsen
av leiligheten. De som kjgper leilighet sent i
byggefasen vil ikke fé tilvalgsmuligheter. Kjgperen
kan endre sin leilighet gjennom prosjektets
fastsatte rutiner for tilvalg. Endringer etter fastsatte
frister tillates ikke.

Det er ikke mulig & benytte andre leverandarer/
entreprengrer til boligen i byggetiden, enn de
som er valgt for prosjektet. Det er ikke mulighet
for & gjagre egeninnsats i boligen far overtakelse.
Prosjektet er basert pd serieproduksjon og det
kan derfor ikke pdregnes at alle gnskelige tilvalg/
endringer er mulig & gjennomfgre. Uansett kan
kjgper ikke kreve & f& utfert endringer eller
tilleggsarbeider som:

a) Vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer

b) Ikke stér i sammenheng med selgers ytelse

c) Vil medfagre ulemper for selger som ikke stdr i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de
kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene
av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever. Det vil ikke tilrettelegges for utvendige
endringer/fasader.

Generelt

Det tas forbehold om tilfredsstillende kostnadsnivé
pd& entreprise, godkjent rammetillatelse og
endringer som falge av detaljprosjektering/
offentlige pdlegg/@nsker som ma til for & realisere
prosjektet og andre offentlige godkjenninger. Se
0gsé kjgpsbetingelsene.
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Kjgpsbetingelser

Meglerforetak:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

OPPDRAGSNR.: 49250130
KJDPSBETINGELSER for leiligheter/boliger under
oppfering i prosjektet Lund Heimdal av 18.08.2026

Beskrivelse av prosjektet
Lund Heimdal bestdr av 45 selveierleiligheter. Feltet
ligger pé felt BKB i omrddets reguleringsplan.

Parkeringskjeller vil ligge i egen naeringsseksjon og
organiseres som et tingsrettslig sameie.

Prosjektet vil ligge like ved endestasjon for
metrobuss pé& Lund. Det er planlagt en Bunnpris
og annen neering i fersteetasje. Selger forbeholder
seg retten til & endre organiseringen mht. antall
enheter/byggetrinn, avhengig av fremdrift og
salgstakt.

Adresse og matrikkelnummer:

Adresse pr. i dag, Ringvdlvegen 98, 7089 HEIMDAL.
Eiendommen: gnr. 177 gnr. 657 i Trondheim
kommune. Eiendommen vil bli fradelt og seksjonert,
og hver leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer
med eget seksjonsnummer og endelig adresse.
Selger stér fritt til & bestemme seksjonsnummer.

Tomt:

Eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling og
endelig oppméling utfert av kommunen. Tomten
disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonssgknad eller sameievedtekter.

Regulering:

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens
arealdel 2022-2034, vedtatt 27.03.2025. Eiendommen
er vist som boligbebyggelse.

Eiendommen er ogs& omfattet av reguleringsplan
r20180050 Omrédet mellom Tunellvegen og
Ringvalvegen, gnr/bnr 177/657 mfl, datert
30.03.2022. Eiendommen er regulert til bolig/
forretning, med tilhgrende samferdselsanlegg

og teknisk infrastruktur, og skal tilrettelegge for
forretning og boliger i tilknytning til endestasjon
for metrobuss pé& Lund. Endestasjon er omfattet at
Reguleringsbestemmelser for Lund endeholdeplass
Metrobuss, detaljregulering av 31.05.2018 med
planiD r20180002.

Rekkefglgebestemmelser:

§ 7.2 Seknad om utbyggingstiltak for boliger kan
ikke godkjennes far det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

§ 7.3 Uteomrdder for boligene skal veere ferdig
opparbeidet iht godkjent utomhusplan far boliger
kan tas i bruk. Dersom boligareal ferdigstilles
mot slutten av vekstsesong kan ngdvendige
sesongavhengige arbeider ferdigstilles i lapet av
farstkommende vekstsesong.

§ 74 Torget skal veere ferdig opparbeidet fgr arealer
avsatt til forretning kan tas i bruk.

§ 7.5 Omrdadene avsatt til midlertidig anleggsomréde
skal istandsettes og tilbakefares til angitt
opprinnelig bruk innen 1 &r etter anleggsarbeidet er
avsluttet.

§ 7.6 Stgyskjermingstiltak skal veere ferdig

opparbeidet fgr bebyggelsen innenfor planomrédet
kan tas i bruk.

§ 7.7 Avfallslgsning skal veere etablert far bolig eller
forretning kan tas i bruk.

Det sgkes dispensasjon fra
rekkefglgebestemmelsen § 7.2 om skolekapasitet.

Kopi av reguleringsplan ligger vedlagt, og vil
0gsd veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei-vann-avigp:

Eiendommen vil vaere tilknyttet offentlig vei. Vann
og avlgp er offentlig via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Brukstillatelse/ferdigattest:

Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar
eiendommen er ferdigstilt. Finnes det mangler av
mindre vesentlig betydning s& kan kommunen
likevel utstede midlertidig brukstillatelse, slik at
kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene
skal da rettes av selger innen en frist som settes
av kommunen. Kommunen kan kreve at selger
stiller sikkerhet for at gjenstéende arbeider blir
rettet. Dersom gjenst&ende arbeider ikke blir utfart
innen fristen, skal kommunen gi selger pélegg
om ferdigstillelse. Pdlegget kan fglges opp med
tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjgper og megler fgr overtakelse. Kjgper kan kreve
at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest,
ev. kan kjgper benytte seg av retten til tilbakehold
ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pé
overtakelsestidspunkt, vil et belgp av oppgjeret
bero p& meglers klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis p&
bakgrunn av § 47 garanti, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Visning

Se annonse p& www.eiendomsmeglerl.no, www.
finn.no, www.lundheimdal.no eller ta kontakt med
oppdragsansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

En forutsetning for handelen er at kjgper
fremlegger tilfredsstillende finansieringsbevis

iht. Bustadoppfaringslovas §46 2.ledd, og at
finansieringsbeviset kan bli videreformidlet til
utbyggers byggeldnsbank

Finansieringsbeviset mé& fremlegges 14 dager etter
kontraktsignering med gyldighet frem til innbetaling
av oppgjar/overtakelse. Hvis n&veerende bolig skal
benyttes helt eller delvis til finansiering av kjgpet
kan denne stilles som sikkerhet etter meglertakst
utfart av EiendomsMegler 1.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved

aksept. Dersom kjgper misligholder en eller flere av

felgende plikter:

. Plikten til & signere kjgpekontrakt

. Plikten til & innbetale forskudd eller deloppgjar
til avtalt tid

. Plikten til & innbetale sluttoppgjer til rett tid

. Plikten til & innbetale oppgjer for
endrings- og/eller tilleggsarbeider til rett tid

. Plikten til & fremskaffe tilfredsstillende
finansieringsbevis innen 14 dager fra
kontraktssignering

. P& annen mdate misligholder sine forpliktelser
etter avtalen, s& kan selger:

Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag jf.
bustadoppfgringslova § 56

Kreve rente og erstatning for rentetap jf.
bustadoppfgringslova § 59

Dersom misligholdet er vesentlig sé& kan
selger/utbygger heve avtalen jf.
bustadoppferingsloven § 57.
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Ved heving av avtalen sé& kan selger legge ut
eiendommen for salg p& ny (dekningssalg) og
kreve et eventuelt tap erstattet av kjgper.

Ved mislighold skal selger/utbygger farst varsle
kjgper om misligholdet, og gi kjgper minimum 10
dagers frist til & bringe forholdet i orden.

Om forholdet ikke er bragt i orden innen fristen, s&
skal selger varsle kjgper om forholdet ansees som
vesentlig og varsle om at avtalen kan bli hevet om
forholdet ikke bringes i orden innen 14 dager.

Etter tidligst 14 dager vil kjgper bli varslet om at
avtalen heves og at dekningssalg blir iverksatt.

EiendomsMegler 1 tilbyr gskonomisk ré&dgivning
gjennom en samtale med en av SpareBank 1 sine
mange finansielle raddgivere. Kontakt megler om
dette. Meglerforetaket kan motta honorar ved
formidling av finansielle tjenester.

Omkostninger:

Som en del av det samlede vederlaget skal
kjgper i tillegg til kjgpesummen betale fglgende
omkostninger:

- Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi kr se prisliste
- Dokumentavgift, kjgp av p-plass kr 675,-

- Tinglysingsgebyr skjgte p.t. kr 545,-

- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr 545,-

- Etableringsgebyr sameie, pr. seksjon kr 13.000,-

- Startkapital seksjonssameie kr 10.000,-

Etableringsgebyr gér til dekning av kostnader med
fradeling, seksjonering og etablering av sameie/
realsameie i Brgnngysundregisteret.

Selger forskutterer etableringsgebuyret, og kjgpers
andel av etableringsgebyret innbetales til selger
som en del av oppgjeret ved overtakelse. Ev
overskytende gebuyr tilfaller sameiet.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr
m& dekkes av kjgper. Kartverket avgjgr om
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil en ev. reduksjon/
gkning veere selgers ansvar og risiko.

Kjgper har ingen plikt til & innbetale oppgjer far
garanti etter bustadoppfaringslova §12 er utstedt.

Kommunale avgifter og formuesverdi:
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
skatteetaten og kommune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sé
baseres denne p&d markedsverdi minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Sparsmdal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Sameie/forretningsferer:

Selger har, p& vegne av sameiet, anledning til &
stifte og & inngd bindende forretningsfareravtale
med 6-12 mnd. oppsigelse.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmate hvor nytt
styre blir valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og
ev. husordensregler vil bli gjennomgétt.

Lokalleie i forbindelse med mate og ev. gebyr for
registrering i Brenngysund faktureres sameiet ved
overtakelse, ev. via startkapital.

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at kjgper aksepterer vedtektsutkastet
som grunnlag for avtalen, selv om utkastet mé
oppfattes som en overordnet ramme for & gi et
bilde av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli
betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet, kommunale vedtak mv. Vedtekter
fastsettes av selger/utbygger i forbindelse med
innsendelse av seksjoneringssgknaden.
Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold
til vedtektene og eierseksjonsloven pé& &rsmgate.

Felleskostnader:
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av
eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene

etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Normalordningen er at eierbrgken fordeles
etter bruksareal (BRA), men det tas forbehold om
avvik mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning
til vedlikehold fellesarealer, forretningsfarsel,
grunnabonnement tv/internett, oppvarming,
forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer

og andre driftskostnader. Felleskostnadene er
stipulert og basert p& erfaringstall, og det tas
derfor forbehold om endringer i budsjettposter og
fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, renovasjon
og individuelt stremforbruk er ikke inkludert i
budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Md&nedlige felleskostnader pr. parkeringsplass er
estimert til kr. 510,-. Kostnaden fordeles mot de
seksjoner som disponerer p-plass.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for
normaldrift av sameiet i 1 &r, basert pd stipulerte
inntekter og kostnader. Budsjettet er utarbeidet av
Brauten Eiendom AS basert p& opplysninger om
eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall
fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall
leiligheter, organisering av fellesomréder og

@vrige opplysninger om prosjektet som kan endre
forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og
kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og
inng& avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre
eller stgrre kostnader. Endelig fastsettelse av
budsjett og nivé pd felleskostnader vil bli foretatt av
styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av

sameiet anses ikke som eiendomsmegling

og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kjgpesum kr
10.000,- som settes av til startkapital til sameiet.
Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte
felleskostnader, stiftelsesomkostninger og
startkapital p& usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre
priser og kjgpsbetingelser p& usolgte enheter.

Lund Ringvélvegen Parkeringskjeller Realsameie
Det vil bli etablert parkeringskjeller med ca. 25
parkeringsplasser.

Lund Ringvélvegen Parkeringskjeller Realsameie
er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en
ideell andel.

Eierandelen er tinglyst p& den enkelte
matrikkelenhet, for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene

er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder
biloppstillingsplasser, fellesomréder og
installasjoner. Det er knyttet en sameiebrgk til hver
eierandel: En parkeringsplass tilsvarer 1 andel.

Det medfglger ikke parkeringsplass til leiligheten.
Det er anledning til & kjgpe p-plass. Konferer
megler for tilgjengelighet og pris. For kjgp av
p-plass pélgper dokumentavgift kr. 675,00.
Seksjonseier som far tildelt HC-plass, mé& pdregne
bytte av plass ved dokumenterte behov for HC-

plass fra annen seksjonseier.

Overtakelse av parkeringsplass skjer samtidig med

overtakelse av leiligheten, og selger forbeholder seg

retten til & fordele parkeringsplass.

Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er
prosjektert med utgangspunkt i anbefalinger gitt
av Direktoratet for bygg kvalitet. Kjgper gjeres
oppmerksom pé at bé&de bredden pé enkelte
parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne
avvike noe fra anbefalinger gitt i andre anvisninger
og veiledere. Parkeringsplassene anses som fullt

97



98

ut funksjonelle for standard bilbredder og -lengde,
som definert av Statens Vegvesen. Kjgpere med
spesielle behov hva angér parkering oppfordres til
& ta dette opp med selger far kjgpetiloud inngis.

Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil
kunne finne sted ferst etter ferdigstillelse av alle
boliger som skal ha rettigheter i p-kjeller. Det er
selgers ansvar & gjennomfare overskjagtingen.
Parkeringskjeller anses som overtatt selv om
hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Dette
innebeerer at selger/utbygger forbeholder seg
retten til & foreta pro et contra avregning for
pélapte kostnader herunder offentlig gebyr,
avgifter og eiendomsskatt.

Dersom overskjgting av parkering ikke skjer
samtidig med overskjgting av bolig, vil et belap pr.
p-plass bli tilbakeholdt p& meglers klientkonto som
sikkerhet for overskjgting.

Selger forbeholder seg retten til & omorganisere
parkeringskjeller underveis, avhengig av offentlige
forhold og salg-/utbyggingstakt, herunder

ev. utvide/ redusere parkeringskjeller. Selger
forbeholder seg ogsé retten til & etablere midlertidig
plassering i kjeller avhengig av utbyggingstakt.

Drift av parkeringskjelleren vil foregd via
realsameiet med egne vedtekter.

Bod:

Det medfglger en bod pr. leilighet. Bodplass i
p-kjeller er planlagt sikret gjennom eksklusiv
bruksrett i vedtektene. Selger forbeholder seg retten
til & avgjere hvordan organisering av bodplass vil
bli.

Overtakelse av bodplass skjer samtidig med
overtakelse av leiligheten, og selger forbeholder seg
retten til & fordele bodplass.

Erkleering/driftsavtale

Sameiets eiendom deler felles eiendomsgrense
med naeringseiendommen gnr 177 bnr xxx
(anleggseiendom). Det vil bli tinglyst en erkleering/

driftsavtale som regulerer forholdet mellom
eiendommene.

Fellesrom

Fellesrommet p& plan O er til felles disposisjon

for alle boligseksjonseiere. Styret har ansvar for
forvaltningen av arealet og er delegert myndighet
til & fastsette ngdvendige retningslinjer og

vilkar for bruken, herunder regler for eventuell
utleie, reservasjon og vedlikehold. Bruken skal
skje i samsvar med vedtektene og gjeldende
ordensregler.

Leverandgravtaler:
Se leveransebeskrivelse i prospekt.

DVRIGE KJBPSFORHOLD

Selger:

Torvsletten Eiendom, org.nr: 920887945.

Selger stér fritt til & overdra sine rettigheter

og forpliktelser, etter neerveerende avtale til
annet selskap innenfor samme konsern eller
annet selskap som kontrolleres direkte eller
indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med
“overdra” menes enhver form for overdragelse.
For overdragelse til andre enn de foran nevnte
subjekter mé kjgper samtykke. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Selger informerer om at selgerselskap vil bl
fisjonert ut, ev. at det blir opprettet et nytt selskap
som vil st& som eier/selger av leilighetene.

Selgers forbehold:
Selger tar forbehold om felgende:

. At, en for selger, tilfredsstillende offentlig
godkjenning i form av igangsettingstillatelse
innvilges for prosjektet.

. At det forh&ndsselges 50 % av salgsverdi.
. At, en for selger, tilfredsstillende

byggeldnsfinansiering innvilges for prosjektet.
. Tilfredsstillende entreprise.

Selgers forbehold skal senest veere avklart innen
31.08.2027. Selger kan nd&r som helst avklare
forbeholdene fer fristen, og avklaringstidspunktet vil
pavirke ferdigstillelsesperioden.

Forbehold anses avklart fgrst nér Selger har
erkleert dette uttrykkelig overfor kjgper. Selv om
omstendighetene i forbeholdene inntatt over

er inntruffet, kan Selger avvente erklaering om
frafall av forbeholdene til fristen for avklaring av
forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge
& slette forbeholdene innen fristen selv om
forbeholdene ikke er innfridd.

Dette er ikke meglers avgjgrelse og ansvar, og
kjgper er innforst&tt med at det i et slikt tilfelle
er selger som baerer all risiko for & f& prosjektet
realisert.

Selger har anledning til & slette forbehold eller flytte
frist for forbehold for usolgte bygg eller enheter

i prosjektet. Kjgper informeres om at dette kan
medfere lengre byggeaktivitet for prosjektet i sin
helhet.

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold
ikke er avklart innen ovennevnte frist. Partene har
ved et slikt bortfall av kontrakten intet & kreve av
hverandre.

Offentlige forbehold:

Kjgper aksepterer at det p&d eiendommen kan
pd&heftes erkleeringer/heftelser som matte bl
p&krevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomréder,
og drift og vedlikehold av energi/nettverk/

renovasjon m.m.

Overtakelse:

Beregnet ferdigstillelse er 20 - 22 mnd. etter at
selgers forbehold er erkleert frafalt, uavhengig av
om forbehold faktisk er innfridd eller ikke.
Dersom det oppstdar forsinkelse som berettiger
dagmulkt, s& skal dette beregnes fra méned 23
etter sletting av selgers forbehold.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire méneder
far den avtalte overtakelsesperioden. Selgeren
skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum

to méneder fgr den nye overtakelsesperioden.
Dersom det oppstér en forsinkelse som berettiger
dagmulkt, s& skal denne beregnes fra den nye
overtakelsesperioden.

Endelig fastsettelse av ngyaktig
overtagelsestidspunkt vil ikke veere avklart far
utsendelse av innkalling til overtagelsesforretning
som sendes ut senest 4 uker fgr forretningen skal
avholdes. Overtakelse kan tidligst skje né&r det
foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse,
samt overtagelsesprotokoll som bekrefter at
overtagelse har funnet sted. En forutsetning for at
overtagelse skal kunne finne sted er at fullt oppgjer
inklusive omkostninger er bekreftet mottatt p&
meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
/ midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen
plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at
ferdigattest /midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjgres oppmerksom pé& at oppgjars- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om

det fortsatt vil foreg& byggearbeider pd&
eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse

av de gvrige leiligheter/fellesarealer/tekniske
installasjoner. Kjgper kan ikke nekte & overta

selv om seksjonering//hjemmelsovergang ikke

er gjennomfart. Kjigpesummen vil bli stéende pé&
meglers klientkonto inntil ngdvendige formaliteter
er pé plass, ev sé& kan utbetaling av oppgjer skje pd
bakgrunn av §47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og
fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle befaringer, overtakelser
og 1-ars befaringer avholdes innenfor normal
kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer:
Juridisk overtakelse av felles- og utearealer skjer
samtidig med at den enkelte leilighet overtas. Det vil
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gjennomfares en befaring av felles/utomhusarealer
for & avdekke ev. feil og mangler samt ev.
manglende ferdigstillelse.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. S&fremt
deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt

ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte
arbeider anmerkes i overtakelsesprotokollen.
Kjgper opplyses om muligheten til & tilbakeholde
ngdvendig belgp p& meglers klientkonto som
sikkerhet for manglene. Tilbakeholdt belgp mé

st& i samsvar med manglene. Alternativt kan
selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belgp
utarbeidet av takstmann. Ovennevnte informasjon
om tilbakeholdelse gjelder ogsé for de forhold som
gjenstdr for & f& ferdigattest.

Heftelser/servitutter:

Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfaringen ikke hvile
uvedkommende panteheftelser i eiendomsretten,
med unntak av fglgende panteheftelse som falger
med ved salget:

Det er pr. d.d. tinglyst felgende heftelser i
eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og som
betyr at kjgpers bank vil f& prioritet etter disse:

1992/18754-2/107 26111992 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om bebyggelse

Rett for Trondheim kommune

Elektriske kabler,stolper og stolpefester.
Gjelder plassering av hus

Med flere bestemmelser

2026/672614-1/200 16.06.2026 21:00 ERKLARING/
AVTALE

Rettighetshaver: TRENDELAG FYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 817 920 632

Bestemmelse om veglys

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2026/672614-2/200 16.06.2026 21:00 BESTEMMELSE

OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: TRENDELAG FYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 817 920 632

Da eiendommen er under utbygging, gjares

kjgper kjent med at det kan pélgpe ytterligere
heftelser i eiendomsretten som kjgpers bank vil fé&
prioritet etter. Fra hovedbglet som eiendommen

er fradelt fra, kan det veere tinglyst heftelser som
erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han
ikke har kjennskap til slike erkleeringer/avtaler som
har innvirkning p& denne eiendommen.

| forbindelse med organisering av prosjektet kan
det bli tinglyst erkleeringer med rettigheter og
plikter til adkomst, teknisk infrastruktur o.l.

GENERELLE FORUTSETNINGER:

Kjepsbetingelser:

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp
av bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som
leilighet. Avtale anses inngdtt nér kjgper har levert
megler skriftlig bindende bekreftelse p& kjap og
aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrev,

leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger
i prospekt/brosjyremateriell, de samlede
avtalevilk&rene for kjgp av den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere inngd fullstendig
kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl. tegninger.
Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser farst

kan bli avklart pd dette tidspunkt. Inneholder
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjgper gjares oppmerksom pd at alle skisser,
frihdnds- og oversiktstegninger i perspektiv, fotos,
annonser, bilder er forelgpige og utformet for &
illustrere prosjektet. Slike tegninger, fotos, annonser,
beskrivelser, mv., vil derfor inneholde detaljer

- eksempelvis beplantning, innredning, mabler,
tekst og andre ting - som ikke n@dvendigvis vil
inngd i den ferdige leveransen, og er ikke & anse
som en del av avtalevilkérene for kjgpet. Selger
forbeholder seg retten til & gjgre mindre endringer i
plantegningen og utformingen av boligen, pd grunn
av offentlige eller tekniske forhold.

Eksempler kan veere f.eks plassering av sjakt og
andre installasjoner. Selger plikter & varsle kjgper
om eventuelle endringer s& snart som mulig. Slike
endringer kan ikke p&beropes som mangel fra
kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav p& dagmulkt
tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i inntil 100
dager der det er eietomt, pd festet tomt er satsen 1
promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov
av 13.juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (Bustadoppfaringslova).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadoppfaringslova sikrer kjgper rettigheter
som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
Bustadoppfaeringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker &
erverve bolig til eget bruk.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor,

eller nér leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending
av fast eiendom av 3,juli 1992 nr. 93. Selger kan
likevel velge & selge etter Bustadoppfaringslova.

Eierforhold:

Kjegper blir ved gjennomfaring av avtalen
medeier i et eierseksjonssameie. Kjgper vil f&
enerett til bruk av sin leilighet med eventuelt
tinglyst tilleggsareal. Kjgpers gvrige rettigheter

som medeier i et eierseksjonssameie falger av
eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner
av 16.06.2017 (eierseksjonsloven), og vedtektene
til enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i

hver seksjon for ubetalte krav og forpliktelser
overfor sameiet (legalpanterett), i medhold av
eierseksjonslovens § 31.

Det gjegres oppmerksom pé& at man kun kan kjgpe
og erverve to boligseksjoner i sameiet, med
unntak av erverv av fritidsbolig. Dette gjelder ogsé
indirekte erverv.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter
Bustadoppfaringslova skal selger stille

de ngdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 12 og ev. 47.
Innholdet/vilk&rene i garantien vil veere i samsvar
med det til enhver tid gjeldende regelverk pd det
tidspunkt garantien utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og frem
til 5 &r etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder
som sikkerhet bé&de for selve leiligheten, og for
boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder
ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske &rsaker til
EiendomsMegler1 p& vegne av kjgper. Garanti blir
tilsendt kjgper. Ved utstedelse av samlegaranti

vil denne bli tilsendt forretningsfarer/styreleder i
sameiet.

Eventuelle mangler mé varsles til selger s& snart
som mulig etter at de er oppdaget, eller etter at det
var mulig & oppdage dem. Reklomasjonstiden er 5
&r etter overtagelsen, jfr. Bustadoppfaringslova §
30.

Veer oppmerksom pé& at det parallelt med
reklamasjonsfristene ogsé Igper en selvstendig
foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som kan
medfere at et mangelskrav bortfaller som foreldet
far reklamasjonsfristen p& 5 &r er ute og selv om
man har reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse
avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklamasjon
etter bustadoppferingsloven er ikke tilstrekkelig.
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Reglene om foreldelse er szerlig relevant der
mangler oppdages en tid etter overtagelse og/
eller der entreprengren/selger ikke imgtekommer
reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjere krav gjeldende ikke bare
mot entreprengren/selger, men ogsd garantisten,
sé er det viktig & merke seg at garantistens
ansvar foreldes etter de samme regler som
gjelder i forholdet til entreprengr/selger. Dette
innebeerer at garantistens ansvar foreldes p&
selvstendig grunnlag og at det derfor er svaert
viktig & ogsé sarge for at foreldelse avbrytes ogsé
overfor garantisten, idet fristavbrudd overfor
entreprengren/selger er uten betydning i forholdet
til garantisten.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi
hvilken teknisk standard prosjektet leveres med,
samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kjgpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten,
gjelder fglgende krav:

- De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

- Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte
toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik
vaere i henhold til normalkrav i standarden, jfr.
Norsk Standard NS 3420.

Det gjgres oppmerksom pd at iht. teknisk forskrift,
sé er det ikke krav om at alle vinduer leveres med
&pningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, mé kjgper avklare
med selger vedr. skjater/overganger etc. samt
begrensete muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer
i materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt
foreta tilpasninger som er ngdvendig etter hvert
som tiltaket detaljprosjekteres uten forh&dndsvarsel
til kjgperne. Dette gjelder ogsé ev. sammenslding

eller oppdeling av leiligheter. Endringene skal ikke
redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller
vesentlig endre innholdet i prosjektet som s&dan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen
av partene. Om det blir ngdvendig & gjennomfare
vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:

Kjgperen kan ikke kreve & f& utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider, jfr. Bustadoppfaringslova § 9:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 %
eller mer,

b) som ikke stér i sammenheng med selgers
ytelse eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som
ikke stér i forhold til kjgpers interesse i & kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjare for kjgperen de
kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene
av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen

krever.

Tilleggsvederlag:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag
i henhold til Bustadoppfaringslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid. Selgeren kan ogsé
kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens
krav pé tilleggsvederlag, og kjgper anbefales

& gd i dialog med bankkontakt fgr bestilling av
kundeendringer.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfaringslova § 47,
kan selgeren/underleverandgr kreve at kjgperen
betaler forskudd for vederlag for endringer

og tilleggsarbeider. Uten §47-garanti, forfaller
kostnader knyttet til kundeendringer til betaling
sammen med kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje
via meglers klientkonto. Dersom det likevel inngés
avtale om at fakturering skal skje direkte til kjgper
fra selger eller underleverandgr, skal forfall tidligst
veere samme dag som overtakelse.

Tilleggsfrist:

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil
péberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved
inng&else av endringene eller tilleggsarbeidene.
Selger kan kreve péslag p& kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller fgr det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren
avbestillingsgebuyr, jfr. Bustadoppfaringslova §
54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgerens
krav pé& vederlag og erstatning i samsvar med
Bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

Kjgper baerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjgper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale
forsinkelsesrente i henhold til lov av 17.

desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da
nekte kjgperen & overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjaret er innbetalt til rett
tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter av
hele kontraktsummen til fullt oppgjer samt
omkostninger er mottatt meglers klientkonto.
Belgpet blir avregnet fra overtagelse/forfall til
betaling finner sted. Kjgper godskrives i disse
tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til
meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Selger forbeholder seg retten til & heve
kjgpekontrakten ogsd etter overtakelse og/eller
hjemmelsoverfgring jfr. bustadoppfaringsloven § 57
annet ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten

kompensasjon til kjgper etter reglene som gjelder
i Bustadoppfgringslova. Kjgper er kjent med

og aksepterer at forsinkelser som skyldes force
majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold, eller
andre forhold utenfor selgers kontroll, jf. buofl. § 11

c gir selger rett til & forlenge fristen for overtakelse.

Kjgper anmodes spesielt & tilpasse dette forhold
ved ev salg av ndveerende bolig.

Energimerking:

Det er selgers/utbyggers ansvar & innhente
lovpélagt energiattest for eiendommen, med

en energiklassifisering pd en skala fra A - G.
Dersom selger/utbygger ikke har fétt utarbeidet
energiattest og merke p& grunnlag av byggets
tekniske leveranse, mé disse fremlegges senest

i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

Arealangivelse:

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden

NS 3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det
er en endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

* BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

* BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle
rom som ligger utenfor boenheten, som enten
tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller
som boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

* BRA-b (bruksareal innglasset balkong):
bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

* BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e
og BRA-b.

* TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av
terrasser og &pne balkonger tilknyttet boenheten.
Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og

er matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme. Arealene inneholder ogsé areal

for hulrom som sjakter og lignende. Det gjgres
oppmerksom pé& at en bygningssakskyndig ved en
senere anledning ikke ngdvendigvis f&r malt opp
slike hulrom, som er skjult, uten at vedkommende
har kontrollert arealer opp mot byggetegning
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eller kontraktstegning. Dersom ikke tegninger
fremlegges ved en slik fysisk oppmaling, vil arealet
som madles kunne veere noe mindre enn arealet
opplyst basert p& byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens
totale BRA ogsé inneholder arealer for innvendige
vegger.

Da de oppagitte arealer i markedsfaringen er &
betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav
mot hverandre dersom arealet skulle vise seg &
veere 5 % mindre/stgrre enn markedsfart areal.

Kjepers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende

seg til megler. Kjgper har ingen rett til & reklamere
pd& grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort
oppmerksom pa, eller som kjgper pé tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med megler
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende
avtale om kjap inngds.

Endringer i gebyr/omkostninger:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebuyrer,
herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og
overtagelse vil vederlaget gke tilsvarende.

VIDERESALG F@R OVERTAKELSE:

Videresalg fra forbruker - transport av
kontraktsposisjon:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter
samtykke fra selger, samt at

a) ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som falger av denne kontrakten og
eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

b) ny kjgper fremlegger tilfredsstillende

finansieringsbekreftelse og

©) at opprinnelig kjgper har innbetalt til meglers
konto et administrasjonshonorar stort kr
10.000,- inkl. mva.

Videresalg far selgers forbehold er avklart vil ikke
bli akseptert. Ny kjgper mé veere godkjent av selger
senest 2 uker fgr avtalt overtakelse.

Videresalg fra Profesjonell/Neeringsdrivende/
Investor - salg etter Bustadoppfaringslova

Der Kjgper/videreselger er & anse som
neeringsdrivende med hensikt p& & videreselge far
ferdigstillelse, felger det av bustadoppfaringslova §
1 ferste ledd bokstav b at han ikke kan transportere
en inngétt kontrakt. Om ny kjgper er forbruker sé
vil videresalget reguleres av Bustadoppfaringslova,
slik at det mé& inngds egen separat kontrakt etter
bustadoppferingslova mellom den profesjonelle
videreselgeren (kjgperl) og ny kjgper (Kjgper2).
Den profesjonelle videreselgeren mé gi
forbrukerkjgperen (kjgper2) de samme rettighetene
som en forbruker ville ha fétt ved kjgp direkte fra
utbygger, inkludert pliktig til & stille ny selvstendig
garanti pé lik linje som utbygger. Se eget punkt
vedr. garantistillelse.

Garantikravet gjelder ogsé om boligen overtas
ved ferdigstillelse, og deretter legges ut for salg

for det er gatt 6 mnd. etter ferdigstillelse. Dette
garantikravet fglger av Avhendingsloven § 2-11.

Markedsmateriell:

Selger/megler pdberoper seg opphavsrettighetene
til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder
bilder og illustrasjoner.

Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten megler/selgers samtykke.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjatet tinglyses i kjgpers navn

i henhold til bud og kjgpekontrakt. Dersom kjgper
gnsker & endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil
det pélgpe et honorar stort 10.000,- inkl. mva. for
utarbeidelse av transportkontrakt og endring av
skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsd& endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blanco-skjgte.
Endring krever selgers samtykke.

Vedlegg:

Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og kommunale
opplysninger er vedlegg. Tinglyste erkleeringer

er vedlegg til kontrakt, men kan férs ved
henvendelse til megler. Avtaleforholdet reguleres av
Bustadoppfaringslova og Eierseksjonsloven som i
sin helhet kan leses pd& lovdata.no. Dersom kjaper
ikke har tilgang til internett, kan megler kontaktes
slik at kjgper far utlevert et eksemplar av lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse gjennomfering
av en handel:

Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta
«kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette

ligger blant annet plikt til & treffe tiltak for & f&
bekreftet identiteten til selger og kjgper, den kjgper
ev. opptrer pd& vegne av, samt eventuelle «reelle
rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet
ved fremvisning av gyldig legitimasjonsdokument
(«personlig fremmgte»), ved bruk av BankID,

eller ved fremleggelse av en «Bekreftet kopi»

av et legitimasjonsdokument. Fremvisning

av legitimasjonsdokument i forbindelse med
budgivning er normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak.
Dersom kjgper er en juridisk person mé det foretas
seerlige kundetiltak, herunder med naermere plikt til
& redegjare for «reelle rettighetshavere». Konferer
megler for neermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke gjennomfares far
meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende
kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers del
skjer senest p& kontraktsmgtet eller senest innen
kontraktsignering der det ikke gjennomfares
kontraktsmgte.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler f&r gjennomfart
kundetiltak, kan ikke megler gjennomfare
transaksjonen. | et slikt tilfelle misligholder kjgper
avtalen med selger. Etter 30 dager er kjgpers

mislighold & anse som vesentlig, noe som gir selger
rett til & heve og gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
“mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med
“mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffoar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundetiltak kan ogsé veere
et forhold som gjar transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjares ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfaring
av salget av denne eiendommen. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om
den som registrer seg for & motta informasjon om
lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1
Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes p& enhver méte
som er ngdvendig mht. formélet opplysningene
er innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av
budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne
kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse
pé ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjennomfart,

Personopplysninger om interessenter som ikke
inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er
solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen
og budgivere vil vii henhold til lovpdlagt
arkiveringsplikt lagres i minst 10 &r etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller innhentet i
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anledning oppdraget. Personopplysninger vil
ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til
markedsfgringsformdl, uten at det foreligger
seerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet,
eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering
www.em1.no/personvern

Meglers vederlag (eks mva.) som belastes selger:
Provisjon: 0,7 % av total salgssum pr. enhet. /
oppgjarshonorar kr. 4.720,- pr. solgte enhet /
tilrettelegginghonorar kr. 3.000,- pr. enhet.

| tillegg belastes selger Oppdragsgebyr kr. 20.000.-
for hele byggetrinnet.

Fastpris:
Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er
profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett
til & akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold
til prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan trekke
tilbake sin bindende kjgpsbekreftelse etter at denne
har kommet til meglers kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller
avsld bindende kjgpsbekreftelse uten & métte
begrunne dette. Herunder tildeling ved mottak av
flere kjgpsbekreftelser pd samme enhet.

For @vrig kommer gjeldende lovgivning til enhver
tid til anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige,
selger og selgers leverandgrer. All informasjon

er godkjent av selger, hvor selger innestér for
innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i
prospekt og prisliste.




Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak
o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og ved tinglysning
av sgknad om seksjonering.

VEDTEKTER
FOR

LUND RINGVALVEGEN SAMEIE

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Lund Ringvalvegen Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 46 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 177, bnr. 657 i Trondheim
kommune.

En seksjon er seksjonert til neringsformal og de gvrige seksjonene til boligformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av

bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Balkonger, terrasser, uteareal,

boder og parkeringsplasser inngar ikke i hoveddelenes bruksareal. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan derfor ikke legges til grunn som enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen og at deler av fellesarealene utelukkende betjener
boligseksjonene.

Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer og i naeringsseksjonen. Styret har ansvar
for at kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

ERKLZRING/DRIFTSAVTALE SAMT ORGANISERING AV FELLESROM, BODER OG
PARKERINGSPLASSER

Erklzering/driftsavtale

Sameiets eiendom deler felles eiendomsgrense med naeringseiendommen gnr 177 bnr xxx
(anleggseiendom). Det er tinglyst en erklaering/driftsavtale som regulerer forholdet mellom
eiendommene.

Fellesrom

Fellesrommet pa plan 0 er til felles disposisjon for alle boligseksjonseiere. Styret har ansvar
for forvaltningen av arealet og er delegert myndighet til a fastsette ngdvendige retningslinjer
og vilkar for bruken, herunder regler for eventuell utleie, reservasjon og vedlikehold. Bruken
skal skje i samsvar med vedtektene og gjeldende ordensregler.
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Boder
Seksjonenes eksklusive bruksrett til boder fglger av vedlagte Bruksrettsplan. Med
bruksretten fglger plikt til deltakelse i drift og vedlikehold.

Endringer i bruksrettsplanen kan kun utfgres av styret og krever samtykke fra reelle
rettighetshavere.

Lund Ringvalvegen Parkeringskjeller Realsameie

Parkeringsplasser ligger i naeringsseksjon 1 og er organisert som et tingsrettslig sameie.
Sameiet driftes av eierseksjonssameiet via eget avdelingsregnskap. Sameiet har egne
vedtekter og velger eget styre.

Rett til parkeringsplass er sikret ved tinglyst sameieandel tilknyttet den enkelte boligseksjon.
VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det seksjonseieren som har
vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a foreta ngdvendig sngrydding, fijerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse —herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene, herunder installering av sol og vindskjerming skal
skje etter en samlet plan for bygningen og krever styrets og/eller arsmgtet godkjenning. Det
pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde alle egne utvendige arrangementer som pa
forhand er godkjent av styret og/eller arsmgtet.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttémmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset jorddybde ned til naeringseiendommen. P3
bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebaerer graving eller beplantning pa takhagen
avklares med eier av naeringseiendommen.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil fire styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre f@r tjenestetiden er ute.

Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.
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Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent avstemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmegter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmeotet skal behandle, og ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfg@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) Saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene. Hver boligseksjon
har én stemme hver.

b) Saker som kun angar naeringsseksjonen eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av naeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene.

c) Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap. Flertallet beregnes etter sameiebrgken.

Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
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Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Ipsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgj@res alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
st@grrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader med driften av naeringsseksjonen iht. punkt 4, skal fgres i et eget
avdeligsregnskap. Kostnader til slikt regnskap skal i sin helhet dekkes av naeringsseksjonen.
Videre dekker naeringsseksjonen i sin helhet kostnader til garasjeport, renhold av
parkeringsdekke, ventilasjon samt andel av kostnader til forsikring, energi/strgm og service
brannsikringsanlegg. Kostnadene fordeles med lik andel pr. parkeringsplass mellom
sameierne i realsameiet.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner. Individuelle
avtaler med leverandgr om utvidet leveranse, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til oppvarming av boligene inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann. Det kreves inn et akontobelgp iht. eierbrgk som kan avregnes iht. avtalt periode.
Ved avregning kan kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Kostnader til energiservice
(avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt pr. seksjon eller malepunkt som avregnes og
tillegges avregningsgrunnlaget til hver boligseksjon.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av fellesrom (selskapslokale/mgtelokale) skal
fordeles likt mellom boligseksjonene.

15



16

14

Nzeringseiendommen gnr 177 bnr xxx vil i henhold til tinglyst erklzering viderefakturere
sameiet for andel av kostnader til skjgtsel og sngbrgyting/strging pa bakkeplan knyttet til
adkomst.

| samsvar med tinglyst erklaering skal naeringseiendommen gnr. 177 bnr. xxx belaste sameiet
for dets forholdsmessige andel av utgifter til skjgtsel, sngbrgyting og strging knyttet til
adkomstarealer pa bakkeplan.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte.

Seksjonseierne er ansvarlige for betaling av sin andel av felleskostnadene fra og med
overtakelsesdatoen for seksjonen. Utbygger er ansvarlig for felleskostnader knyttet til
usolgte seksjoner fgrst fra det tidspunkt seksjonen er ferdigstilt og klar for bruk.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjiennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veaert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjiennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.
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ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Det vil i en overgangsperiode vaere behov for noen sarskilte bestemmelser frem til de
fremtidige seksjonseierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Torvsletten Eiendom AS org.nr. 920 887 945,
kan inneha styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler pa vegne av seksjonseierne i denne perioden.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle blokkene er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de
aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde omrader.

3. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder brgyting, strgm,
service mm har utbygger rett til & viderefakturere iht. pro & contra avregning. Ved
overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom styret i Sameiet og utbygger.
Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de
overtatte blokkene.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
omrader, eller deler av slike, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Bestemmelsene i punktene over kan bare slettes etter samtykke fra utbygger. Ved

samtykke til sletting, kan forretningsfgrer eller styret ta ut punktet av vedtektene uten
samtykke fra arsmgtet.
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Nedenstdende vedtekter er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg
av parkeringsplasser i prosjektet. Utkastet ma dermed oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av
kigpers rettigheter og plikter, og organiseringen kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, av kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av fradelingssgknad, fradeling av
matrikkelenheter, endret organisering m.v. Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt.
Det vises ellers til de forbehold som er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger for
overlevering.

VEDTEKTER

FOR

LUND RINGVALVEGEN PARKERINGSKJELLER REALSAMEIE

Vedtatt pd sameiermgte .
Org.nummer

1 NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Lund Ringvalvegen Parkeringskjeller Realsameie.

Sameiets formal er pa vegne av sine sameiere a drive og vedlikeholde egen eiendom med
installasjoner og innretninger.

2 SAMEIETS EIENDOM OG EIERANDELER

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet, for alle eiendommer med rettigheter til
sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder
biloppstillingsplasser, fellesomrader og installasjoner.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:
En parkeringsplass tilsvarer 1 andel.

Sameiets eiendom er:
Seksjon 1ignr 177 bnr 657 i Trondheim kommune.

Sameierne er:

Seksjonseiere i eiendommen gnr 177 bnr 657 snr x — xx i Trondheim kommune
Torvsletten Eiendom AS, org.nr. 920 887 945, pa vegne av usolgte sameieandeler.

3 FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av eiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter jfr. pkt. 4 og 5, og har for gvrig lik rett til & utnytte eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som Vedlegg 1 fglger en Bruksrettsplan over eiendommen med angivelse av fordeling av

parkeringsplassene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som
til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre bruksrettsplan uten vedtak fra sameiermgtet.
Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av sameieandelene uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som
felger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra eiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. pkt. 5 er ikke @ anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt
a drive verksted eller utgve verkstedslignende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert

pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av arsmgtet.

Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser. Hensetting av gjenstander pa
sameiets fellesarealer er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk
m.m.). Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke tillatt med hensetting av

Igse gjenstander.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart i eiendommen.

Bilvask i parkeringskjelleren er ikke tillatt.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet. Sameieandelen blir tinglyst mot den
matrikkel som har rettighet i eiendommen og overtas samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgpsrett eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

Sameieandel gis rett til bruk av et bestemt areal iht. Bruksrettsplan — Vedlegg 1.
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Sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med
tilknyttet eierseksjon, kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere i eiendommen gnr 177
bnr 657, Lund Ringvalvegen Sameie.

Skjpte for slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan leies ut eller Ianes ut til andre seksjonseiere i
eiendommen gnr 177 bnr 657, Lund Ringvalvegen Sameie.
Skjpte for slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets styre.
Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet
har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom.

Eiendommen er tilrettelagt for installasjon av ladepunkt for el-biler eller ladbare hybridbiler.
Sameiere er til enhver tid forpliktet til 3 benytte sameiets inngatte avtale for lading.
Kostnader til etablering av ladestasjon, vedlikehold og strégm dekkes av den enkelte sameier.

Et begrenset antall parkeringsplasser i eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), kan styret palegge sameierne a stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne disponerer en annen
parkeringsplass i sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det
gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere behovet og
har tillatelse fra kommunen til "parkering for forflytningshemmede” eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon.

Styret i sameiet behandler eventuelle henvendelser som gjelder ovenstaende ordning. Styrets
avgjgrelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk

av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for spknad/melding om behov for om HC-
plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal som utgangspunkt fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:
e Regnskapsf@rsel
e Forsikring
e Kostnader til drift og vedlikehold
e Energikostnader
e Renhold
e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter
e Andel av kostnader av tekniske installasjoner

Sameiet driftes av Lund Ringvalvegen Sameie, gnr 177 bnr 657. Det s@grges for at det fgres et
eget underregnskap som inneholder oversikt over inntekter og kostnader ved driften.
Kostnader forbundet med slikt underregnskap dekkes av realsameiet.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar
o velge styremedlemmer

Styret beslutter hvordan ordinzre og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma veere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Sameierne representeres i sameiermgtet av styret i sitt respektive eierseksjonssameie og i
forhold til deres eierandeler. Representantene for eierseksjonssameiet har samme antall
stemmer som antall ideelle andeler tilknyttet deres eierseksjonssameie.

Stemmegivning pa sameiermgtet:
Ved avstemming regnes flertallet etter sameiebrgken jfr. pkt. 2.
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Styreleder har plikt til 3 veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler avomradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, inntil 2 styremedlemmer og inntil to
varamedlemmer. Representantene skal utga fra styret i tilknyttet eierseksjonssameie.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styremedlemmene velges for to ar om det ikke ved den enkelte valg settes en kortere periode.
Varamedlemmene velges for ett ar.

Dersom et styremedlem fratrer vervet i styret i eierseksjonssameiet, ma vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige
vervet.

Styret skal blant annet:

e |verksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

e Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

e Innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives

av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
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forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TET OG STYRET

Ingen kan delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som vedkommende selv
eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i realsameiet plikter selger a informere kjgper om
disse vedtekter.

ORDENSREGLER

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

OPPL@SNING

Opplgsning av sameiet kan bare foretas ved salg aveiendommen.

Opplgsning av sameiet kan bare behandles pa ordinaert sameiermgte. Blir opplgsning vedtatt
med minst 2/3 flertall av alle sameierne, innkalles det til ekstraordinzert sameiermgte innen 3
maneder, hvor vedtaket gjentas med minst 2/3 flertall av alle sameierne.
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13 SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTSFASEN AV SAMEIET
Det vil i en overgangsperiode veere behov for noen sarskilte bestemmelser frem til de
fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Torvsletten Eiendom AS, org.nr. 920 887 945,
innehar styrevervene i oppstarten av sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte sameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

2. Inntil alle matrikkelenhetene, som skal ha rett til og eierandel i, parkeringskjelleren er
ferdigstilt, innehar utbygger alle ngdvendige rettigheter til eiendommen. Utbygger
forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

3. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele eiendommen er
ferdigstilt. Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen som overtatt ved at
den tas i bruk. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom styret i
sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa sameierne
(selv om overskjgting av eierandelene i sameiet ikke har funnet sted). Parkeringsplasser
tildeles av utbygger.

4. Utbygger vil beholde eiendomsretten til og fritt disponere over eventuelle usolgte
parkeringsplasser, herunder ved utleie eller salg.

5. Inntil matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i Parkeringseiendommen er
ferdigstilt, forbeholder utbygger seg retten til 3 omstrukturere den fysiske organiseringen
og plasseringen av parkeringsplasser.

6. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
sameiet og har vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde arealer.
Dersom sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde arealer,
skal disse kostnadene dekkes av utbygger. Kostnader som direkte knytter seg til
eiendommens drift, herunder eiendomsskatt, kommunale avgifter, forsikring, strgm,
service mm har utbygger rett til a viderefakturere iht pro & contra avregning.

7. Punkt 13 kan slettes etter samtykke fra Torvsletten Eiendom AS, org.nr. 920 887 945, eller

utbyggers rettsetterfglger. Punktet kan tas ut av vedtektene av styret og forretningsfgrer
og krever ikke vedtak av sameiermgtet.
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LUND RINGVALVEGEN SAMEIE

BUDSIETT AR 1
INNTEKTER
Startkapital boligseksjoner 450.000
Driftskostnader 947.890
Abonnement bredband 145.260
Oppvarming bolig/tappevann 312.720
Leieinntekter fellesrom -
Drift Lund Ringval Parkeri 152.500
Sum 2.008.370
KOSTNADER Totalt
Administrasjonskostnader 147.390
Styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Administrasjon, bankgebyrer, mgter og eksterne tjenester
Abonnement bredband 145.260
Forsikring 117.000
Energikostnader 468.720
Ener f (inkl. 75.000
Oppvarming bolig og tappevann 312.720
gireg p for ma t i 81.000
Driftsavtaler 246.000
Renhold i ige f (ganger, , heis og trappehus)
Skjotsel takhage
Andel av kostnader til neeringseiendommen gnr 177 bnr xxx for skjgtsel og sngbrgyting/strging bakkeplan
Sngbrgyting og strging internveier takhage
Driftstjenester
Service og drift tekniske anlegg 175.000
Arskontroll dgrautomatikk
Arskontroll sprinkleranlegg, brannalarm, ngd- og ledelys
Serviceavtale heiser
Vedlikehold 60.000
Generelt vedlikehold og driftsmateriell 10.000
Avsetning fremtidig vedlikehold 50.000
Drift og vedlikehold av fellesrom 46.500
Ukentlig renhold
Abonnement tv/internett
Innboforsikring
Driftsmateriell, tidsskrifter o.l.
Vann og avigp
Drift av naeri jon 1 Lund Ringva Parkeri 152.500
Avdelingsregnskap
Forsikring
Energikostnader
Renhold garasjedekke
Arskontroll ventilasjon 15.000
Andel prit g, b ), ngd- og ledelys 15.000
Service og drift garasjeport 0
Generelt vedlikehold og driftsmateriell 5.000
Sum driftskostnader 1.558.370
RESULTAT 450.000
FORUTSETINGER
Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pa opplysninger og tegninger av ei pa utarbei i . Fe ma derfor
anses som estimater p4 tidspunkt for salg.
Endringer i ei iseringen, eierbrak, m.m. vil medfgre endringer i og fordelte ader.
Det tas srlig forbehold om estimering av i . For ing av sameiet vil budsjett gjennomgas og priser vil kunne justeres iht prisutvikling.
Manedlige felleskostnader pr. parkeringsplass er estimert til kr. 510,-. Kostnaden fordeles mot de seksjoner som disponerer p-plass.
Det forutsettes at kostnader til lading av el-biler/ladbare hybridbiler faktureres direkte til sameierne.
Det tas som at avgifter og ei direkte til
Sameiets fellesrom administreres av styret. Styret setter opp retningslinjer for bruk og utleie. Inntekter fra utleie er ikke vurdert og inntatt
i budsjettet pa navaerende tidspunkt. Dette vurderes av styret etter etablering eller fastsettes ved stiftingen av sameiet.
Fordelingsngkler
1 Eierbrgk
2 Enhet
3 Realandel
Utarbeidet: 18.02.2026
Sist revidert: 29.06.2026

Fordelingsnokler

1
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FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER F@RSTE DRIFTSAR

LUND RINGVALVEGEN SAMEIE

Det inntas kostnad for
sameieandeler til de andeler
det gjelder, nar fordeling er
klar. Endelig oppsett
oppdateres ved etablering av
sameiet.

Realandel
. - . . TV/Internett i X
Seksjon Leilighet | Etg. | Eierbrgk [ | Driftskostnader Oppvarming Realsameie Sum kostnader
abonnement X i
Parkeringskjeller
2 A1-H0104 1 40 1.285 269 400 - 1.954
3 A1-HO0105 1 62 1.863 269 620 2.752
4 A1-H0101 1 66 1.968 269 660 2.897
5 A1-H0102 1 36 1.181 269 360 1.810
6 A1-H0103 1 36 1.181 269 360 1.810
7 A1-H0201 2 66 1.968 269 660 2.897
8 A1-H0202 2 36 1.181 269 360 1.810
9 A1-H0203 2 37 1.207 269 370 1.846
10 A1-H0204 2 54 1.653 269 540 2.462
11 A1-H0205 2 62 1.863 269 620 2.752
12 A1-H0301 3 67 1.994 269 670 2.933
13 A1-H0302 3 36 1.181 269 360 1.810
14 A1-HO0303 3 37 1.207 269 370 1.846
15 A1-H0304 3 54 1.653 269 540 2.462
16 A1-HO0305 3 62 1.863 269 620 2.752
17 A2-H0102 1 76 2.230 269 760 3.259
18 A2-H0101 1 82 2.387 269 820 3.476
19 A2-H0201 2 82 2.387 269 820 3.476
20 A2-H0202 2 36 1.181 269 360 1.810
21 A2-H0203 2 64 1.915 269 640 2.824
22 A2-H0301 3 82 2.387 269 820 3.476
23 A2-H0302 3 36 1.181 269 360 1.810
24 A2-H0303 3 64 1.915 269 640 2.824
25 A2-H0401 4 93 2.676 269 930 3.875
26 A2-H0402 4 90 2.597 269 900 3.766
27 B2-H0102 1 37 1.207 269 370 1.846
28 B2-H0103 1 63 1.889 269 630 2.788
29 B2-H0101 1 62 1.863 269 620 2.752
30 B2-H0201 2 64 1.915 269 640 2.824
31 B2-H0202 2 51 1.574 269 510 2.353
32 B2-H0203 2 88 2.545 269 880 3.694
33 B2-H0301 3 64 1.915 269 640 2.824
34 B2-H0302 3 51 1.574 269 510 2.353
35 B2-H0303 3 88 2.545 269 880 3.694
36 B2-H0401 4 65 1.941 269 650 2.860
37 B2-H0402 4 51 1.574 269 510 2.353
38 B2-H0403 4 88 2.545 269 880 3.694
39 B1-H0103 1 36 1.181 269 360 1.810
40 B1-H0104 1 65 1.941 269 650 2.860
41 B1-H0101 1 42 1.338 269 420 2.027
42 B1-H0102 1 38 1.233 269 380 1.882
43 B1-H0201 2 42 1.338 269 420 2.027
44 B1-H0202 2 53 1.627 269 530 2.426
45 B1-H0203 2 37 1.207 269 370 1.846
46 B1-H0204 2 65 1.941 269 650 2.860
Utarbeidet: 18.02.2026
Sist revidert: 29.06.2026

49792/22

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20180050
Arkivsak:20/100

Omrade mellom Tunellvegen og Ringvalvegen, gnr/bnr 177/657 m.fl.,
detaljregulering

Reguleringsbestemmelser — ny sluttbehandling

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :08.10.2025
Dato for godkjenning av Bystyret :30.03.2022
Dato oppdatering etter Bystyrets vedtak :04.04.2022

Dato for vedtak om endring av reguleringsplan: 19.10.2025

Byplansjefens anm. 10.01.2022: Bestemmelser er tilfgyd iht. bystyrets forrige behandling av
planforslaget den 29.04.2020.

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Rambgll Norge AS,
datert 23.11.2018, senest endret 30.06.2025.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a tilrettelegge for forretning og boliger i tilknytning til endestasjon
for metrobuss pa Lund.

Felgende formal reguleres i reguleringsplanen:
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse (B)
Bolig/forretning (BKB)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (o_SKV)

Fortau (SF)

Torg (ST)

Gang- og sykkelveg (o_SGS1-3)

Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT1)
Annen veggrunn — grgntareal (SVG)
Parkeringsplasser (SPP)

Kjeller (f_SPH)

Hensynssoner
Frisikt (H140)
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (H910)
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§3
§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

Side 2

Bestemmelsesomrader
Midlertidig bygg- og anleggsomrade #

FELLESBESTEMMELSER

Universell utforming

Offentlige trafikkanlegg inkludert vertikale gangforbindelser som ramper, trapper og heiser
som forbinder offentlige trafikkanlegg skal utformes med tilgjengelighet for alle med vekt
pa fremkommelighet og orienterbarhet. | opparbeidet uteanlegg skal det ved nyplanting
brukes planter som er allergivennlige.

Tekniske planer
Teknisk plan for renovasjon, vann- og avlgp og offentlige samferdselsanlegg innenfor
byggefeltet skal vaere godkjent av Trondheim kommune f@r igangsettingstillatelse kan gis.

Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, benker, trapper,
forstgtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger,
naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC-parkering, avfallshandtering,
lekeplasser, oppholdsareal, stgyskjermingstiltak, vinterbruk med snglagring og hvordan
tilgjengelighet/universell utforming er ivaretatt.

Stgy

Retningslinje T-1442/2021 skal legges til grunn for planen, og anbefalte
stgygrenseverdier som angitt i retningslinje T-1442/2021, tabell 2, skal gjelde med
felgende presiseringer:

Boliger:
Det tillates at stgyniva utenfor vindu i rom med stgyfglsomt bruksformal pa nye boliger

overskrider Lqgen > 55 dB fra veitrafikk under forutsetning av fglgende avbgtende tiltak:
For boenheter med stgyniva Lye, > 55 dB utenfor vindu i rom med stgyfglsomt
bruksformal ma hver boenhet ha minst ett oppholdsrom med apningsbart
vindu/balkongdgr mot stille side.

For boenheter med stgyniva Lye, > 60 dB utenfor vindu i rom med stgyfglsomt
bruksformal ma hver boenhet ha minst ett soverom med apningsbart vindu/balkongdgr
mot stille side.

Det tillates ikke boenheter med Lye, > 65 dB utenfor vindu i rom med stgyfglsomt
bruksformal.

Det tillates avvik fra krav om minst ett oppholdsrom/soverom mot stille side i punkt a)
og b) for inntil 3 boenheter. Tilgang til luftemulighet med tilfredsstillende stgyniva ma
sikres gjennom tiltak (dempet fasade).

Uteoppholdsareal

Alle uteoppholdsareal som skal medregnes skal ha stgyniva Lqe, <55 dB. Stgyskjerming
av uteoppholdsareal innenfor BKB vil skiermes med henholdsvis tett rekkverk, samt
landskap/voll der det er naturlig.

49792/22

§3.5

§3.6

§3.7

84
§4.1

Side 3

Bygge- og anleggsstgy:

Ved forventede overskridelser av stgygrensene for bygge- og anleggsstgy i T-1442/2021
skal det utarbeides prognoser som viser stgysituasjonen. Dersom prognosene viser
overskridelser av stgygrensene, skal det sikres avbgtende tiltak for & redusere stgyniva
og bedre forholdene for bergrt stgyfglsom bebyggelse med tilliggende
uteoppholdsareal.

Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520, skal legges til grunn for planlegging og tiltak innenfor
planomradet.

Bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjg@re for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming,
renhold, og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert
for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, legges til grunn.

Renovasjon
Renovasjon skal I@ses pa egen grunn. Boligene skal ha nedgravd avfallslgsning, enten
nedgravde containere eller mobilt avfallssug. Naeringsavfall skal Igses innendgrs.

Parkering

Innenfor formal BKB, SPP og f_SPH tillates fglgende:

Maks 25 parkeringsplasser for bolig - dekningsgrad pa 0,7 parkeringsplasser per 100m?
BRA. Maksimalt 2 parkeringsplasser per 100 m? forretningsareal.

Det skal etableres minimum 3 sykkelparkeringsplasser per bolig.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolig/forretning

Det tillates minimum 25 boenheter og maksimum 46 boenheter.

Maksimum kotehgyder er angitt pa plankartet.

Maksimum kotehgyde for sokkeletasje er C+159,9.

Maksimum tillatt bruksareal er 6500 m? BRA.

Det tillates maks 2000 m?2 BRA for forretning. Dette skal ligge i sokkeletasje.

Innenfor BKB skal det etableres publikumsrettede funksjoner med henvendelse mot og
innganger fra Ringvalveien og den vestlige delen av Tunnelveien i fgrste etasje, som skaper
aktivitet og en bymessig situasjon pa gateplan.

Fasadene i fgrste etasje i dette omradet skal framsta apne og utformes med stor andel
glass i fasaden og med inngangsdgrer til publikumsrettet virksomhet for @ oppna god
visuell kontakt med omgivelsene.

Materialbruk detaljer og fargebruk skal avstemmes slik at utbyggingen skaper et helhetlig
uttrykk.

Det tillates etablert en trafo i omradet.

Uterom pa tak skal etableres med smabarnslekeplass i fellesarealet mellom boligene.
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§4.2

§4.3

§5
§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

§5.5

§5.6

§5.7

§5.8

§5.9

§6
§6.1

Side 4

Boligsammensetning

Minimum 40% av leilighetene innenfor planomradet skal vaere tre-roms.
Minimum 10% skal vaere fire-roms eller stgrre. Minimum 20% av boligene
innenfor planomradet skal vaere to-roms. Det tillates ikke ettroms
boenheter innenfor planomradet.

Adkomstforhold
Planomradet skal ha adkomst som vist med pil pa plankartet.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg (o_SKV)
Omradet o_SKV reguleres til offentlig kjgreareal.

Fortau (SF)
Omradet skal benyttes til fortau.

Torg (ST)

Omradet skal benyttes til torg.

Torgets flate skal opparbeides med fast dekke, beplantes, belyses og ha sitteplasser.
Torget skal ha enkel orienterbarhet og god fremkommelighet.

Det skal tilrettelegges for minst 1 sykkelparkeringsplass per 100 m? BRA for forretning.
Det tillates ngdvendig tilbringertjeneste innenfor omradet.

Det tillates ikke parkering pa torget.

Gang- og sykkelveg (0_SGS)
Omradet skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg.

Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_SVT)

Arealet skal veere offentlig og kan blant annet benyttes til fglgende formal: belysning,
vegteknisk infrastruktur, murer, rekkverk, stabiliserende tiltak, transportareal,
stgyskjermer, grofter og skjaerings- og fyllingsskraninger.

Annen veggrunn — grgnnstruktur (SVG)
Omradet skal brukes til annen veggrunn — grgnnstruktur og tilsas og beplantes.

Parkeringsplasser (SPP)
Omradet skal brukes til parkeringsplasser.
Det skal etableres punkt for henting/bringing innenfor SPP.

Kjeller (f_SPH) (under grunnen)

Innenfor omradet tillates parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til
antallsbestemmelseri § 3.7.

Innenfor omradet tillates boder og rom for tekniske anlegg.

Hensynssone; midlertidig bygge- og anleggsomrade #1
Areal merket med bestemmelsesomrade #1 kan benyttes til
byggeaktivitet med anlegg og maskiner i anleggsperioden.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING
Krav til bygge- og anleggsfasen

49792/22

§6.2

§7
§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

Side 5

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal foreligge for tillatelse til tiltak kan gis.

Krav til geoteknisk prosjektering

Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr tillatelse til tiltak kan gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfglging i
byggeperioden.

| forbindelse med bygging av fortau langs Ringvalvegen gjelder fglgende:

- For detaljprosjektering av overbygning under fortau ma fundamenteringen av alle
byggene pa sgrsiden av Ringvalvegen kartlegges naermere.

- Det ma gj@res prgvetaking for a kontrollere omfang av torv, og supplerende
grunnundersgkelser som grunnlag for detaljprosjektering.

REKKEF@OLGEKRAV

Spknad om utbyggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert
tilstrekkelig skolekapasitet.

Uteomrader for boligene skal vaere ferdig opparbeidet iht godkjent utomhusplan fgr
boliger kan tas i bruk. Dersom boligareal ferdigstilles mot slutten av vekstsesong kan
ngdvendige sesongavhengige arbeider ferdigstilles i I@pet av fgrstkommende vekstsesong.
Torget skal veere ferdig opparbeidet fgr arealer avsatt til forretning kan tas i bruk.
Omradene avsatt til midlertidig anleggsomrade skal istandsettes og tilbakefgres til angitt
opprinnelig bruk innen 1 ar etter anleggsarbeidet er avsluttet.

Stgyskjermingstiltak skal vaere ferdig opparbeidet fgr bebyggelsen innenfor planomradet
kan tas i bruk.

Avfallslgsning skal vaere etablert fgr bolig eller forretning kan tas i bruk.

Vedtak:

Bystyret vedtar forslag til detaljregulering av omrade mellom Tunellvegen og Ringvalvegen, gnr/bnr
177/657 m.fl. som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Rambgll Norge AS senest datert 2.2.2022
med bestemmelser senest datert 10.1.2022 og beskrevet i planbeskrivelsen, senest 2.2.2022, med
felgende endring:

Reguleringsbestemmelse § 7.1 strykes.

Som fglge av dette strykes ogsa fgrste avsnitt i reguleringsbestemmelse § 3.2.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.

Signatur
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SpareBank 1

100 |

finansiering

Kigpe lellighet | nybygg
med 100 % finansiering?

Skal du kjgpe leilighet i et nybygg, men mangler egenkapital?
For mange kan det vaere utfordrende a klare bankenes krav til 10 % egenkapital.

EiendomsMegler 1 og SpareBank 1 SMN har derfor laget en Igsning for a hjelpe deg
sa du kan lane hele kjgpesummen.

Boliglan uten egenkapital

Vi vil hjelpe flest mulig & nd dremmen om egen bolig. Det viktigste er at du viser at du har
betalingsevne og vilje til a spare. Utlansforskriften regulerer bankens utlanspraksis, men den
apner ogsa for unntak fra hovedreglene.

Vi har mulighet til & gi deg boliglan, selv om du mangler noe av egenkapitalen, sa lenge du har

tilstrekkelig inntekt og en god betalingshistorikk. Det betyr at du kan fa boliglan selv om du
ikke oppfyller alle lanekravene.

Les mer pa smn.no/hundre-prosent

Priseksempel (august 2026): S B k
Nom. rente 5,34 %. Eff. rente 5,55 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.650.765. Totalt kr 3.650.765 pa re an 1

Forutsetter pant i bolig. SMN
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SpareBank

Skal du kigpe
pbolig eller tlytte
lanet ditt? r

Fa ekstra god rente
med grent boliglan

Det skal Ignne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
gront boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Grent fgrstehjemslan. Priseks. pr. 12. juli 2026:
Nom. Rente 5,14 %. Eff. rente 5,34 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1580.004. Totalt kr 3.580.004.
Forutsetter pant i bolig. Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

SMN

Bindende bekreftelse pa kjep for Lund ..

Kigpesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold

FINANSIERING:

Bank: Kontaktperson:

Telefon: E-post:

For & kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjepe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;
Jeg ensker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ ]Ja [ ]Nei

Jeg ensker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei
Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjigp pa ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kient med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-

ingsbekreftelse for hele kjispesummen skal forelegges megler sammen med neerveerende bindende bekreftelse pa kjigp. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjoper plikter a fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dager etter signert kjspekontrakt.

Kjoper(e):
Navn Navn
Personnr. Personnr.
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Poststadr.: Poststadr.:
Dato / sted: Dato / sted:
Underskrift: Underskrift:
Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
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Malin Male Pedersen
Eiendomsmegler
M: 911 64 806

E: malin.pedersen@em1.no

|.K. Lykke

EIENDOM

EiendomsMegIer@

Tara Fagerstad

Eiendomsmegler
M: 948 15 713

E: tara.fagerstad@eml.no

Katrine Brekke Borren
Eiendomsmegler
M: 916 65 104

E: katrine.borren@em1.no



