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Nar man snakker om sola
sa skinner den!
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Velkommen til Soldsen

- et nytt og attraktivt boligfelt
i naturskjgnne omgivelser i
Klaebu! Her shkal det bygges
familievennlige tomannsboliger
med hgy standard.

Na har du muligheten til 4 sikre deg en av
tomannsboligene, i salgstrinn tre, i et prosjekt som
totalt vil besta av 31 moderne boliger.

Disse stilrene boligene over to plan har
gjennomtenkte planlgsninger med 3 eller 4 soverom,
2 bad eller bad, vaskerom og separat WC, og romslige
oppholdsarealer - perfekt for bade barnefamilier

og deg som gnsker god plass. Med et bruksareal pa
111,5 kvm og ngkkelferdig leveranse, kan du flytte
rett inn og nyte hverdagen fra dag én.
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Solasen ligger i et rolig og familievennlig omrade
med kort vei til bade skole, barnehage, dagligvare
og flotte turomrader. Klaebu sentrum er kun fa
minutter unna, og med gode busstorbindelser
til Trondheim er dette et ideelt sted for deg som
gnsher a bo landlig - men likevel nzert byen.
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26 minutter ﬁ

Trondheim sentrum

18 minutter a

City Syd

7 minutter a

11 minuﬁer(&) h
13 minutter

Lyslgype
i Friluftsbarnehage

12 minutter ﬁ

Bading i Selbusjgen

15 minutter a

Vassfiellet Vinterpark

5 minutter &

Barneskole
Ungdomsskole
Kunstgressbane
Idrettshall

Padling i Nidelva

Sentrum
Barnehager
Daglivarebutikker
Apotek

Bibliotek
Treningssenter

8 minutter ﬁ

Golfbane
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Solasen

Alt du trenger
paett sted

Klaebu, Trondheims nye bydel, er en bydel med litt
mer ro og plass. Her far du langt mer av det du og
familien trenger for a ha det ekstra godt.

Barnehager, skoler og idrettsanlegg er tilgjengelig i
gang- og sykkelavstand. Bakeri, apotek, treningssenter,

svgmmehall og to matbutikker finner du i Klaebus
sjarmerende sentrum.

@%} Ca. avstand med sykkel beregnet av Google Maps.

a Ca. avstand med bil beregnet av Google Maps.



 Det godeliv

Pa Solasen bor du tett pa naturen, med gode
solforhand og fantastisk utsikt. Her ligger alt til
rette for en variert fritid, med flere muligheter i
naeromradet - for bade store og sma!

Og du? Det er helt ungdvendig & kjgre barna til
Trondheim for fritidsaktiviteter. Klaebu IL har et
variert idrettstilbud, med alt fra fotball og ski til
badminton og svgmming.

RKunstgressbane
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Vassfjellet Vinterparhk

Golfbane g S . Tro&gfossen

LY
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by an i

Nidelva: Test fiskelykken i vassdraget
- det er store muligheter for napp fra grreten.

Golfbanen: Pakk golfkgllene og besgk den
10 dekar store banen med 9 hull.

Lyslgypailauvasen: La deg lokke ut pa tur
i den preparerte og opplyste skilgypa en kort
kjgretur unna.

Trongfossen: Opplev Norges dypeste elvegjel,
som ble dannet for 10 000 ar siden.

Gjenvollhytta: Legg sgndagsturen hit,
og unn deg vaffel nar serveringen er apen
i vintersesongen.

Vassfjellet Vinterpark: Hele byens fristed! Her
kan du boltre deg i hele 12 nedfarter, samt velge
mellom syv heiser - inkludert en helt ny stolheis.
Skulle du trenge pafyll, kan du ta en pust i
bakken som gjest hos et av mange spisesteder.
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Rvaliteter vi tror
du vil sette pris pa
1ditt nye hjem

o 3eller 4 soverom - fleksibelt for familieliv,
hjemmekontor eller gjesterom

o e, i ¢ Kjgkken og bad fra anerkjent leverandgr
e o] e TS [Ele WOREEE 0 : - hvitevarer inkludert

=

e Bad med flislagte overflater og varmekabler

e Lyst og luftig oppholdsrom med store vindusflater
og utgang til veranda

¢ Innvendig trapp med hvitlaserte eiketrinn
og moderne spilegelender

e Utvendig sportsbod
e Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

o Biloppstillingsplass

e Kilargjort for elbillader og varmepumpe

Stue/kjgkken i hustype B.
lllustrasjon, endringer vil forekomme.

16 17



i e

T e L

Hustype B.
Illustrasjon, endringer vil forekomme.




Stue i hustype B.
Illustrasjon, endringer vil forekomme.




Boligtypene har to ulike muligheter
nar det kommer til vatrom.

-2 bad + vasherom
eller
- Bad, vaskerom og separat WC

lllustrasjon fra boligtype tilhgrende annet salgstrinn,
endringer vil forekomme.

Boligtypene har tre eller fire soverom. Bolig med tre
soverom han bygges med fire soverom.
Dette gir flehsible boliger med flere muligheter.
Her er det muligheter for a tilpasse boligen
til dine behow.

Illustrasjon, endringer vil forekomme.
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Settet
personlige preg
pa ditt nye hjem

Nar du kjgper bolig pa Solasen, kan
du selv pavirke utformingen av din
nye bolig.

Blant annet vil du f& mulighet til & velge blant ulike

alternativ pa kjgkkenfronter, fliser og baderomsinnredning,
uten ekstra kostnader.

Som kjgper far du fleksibilitet til a tilpasse boligen etter
egne gnsker. Vi kan tilby tilvalg innen blant annet parkett,
veggfarger, kjgkken- og baderomsarmatur, hvitevarer og
mer. Tilvalg avtales direkte med utbygger i kundemgte.

Konferer megler for mer informasjon.

Se alternativer for kjokken, bad og flisvalg fra side 102.



Nyeste krav og

Alt er nytt standarder
Det gir deg en deilig fglelse Boligen er oppfart etter de
a veere den fgrste som bor i nyeste byggestandarder og
boligen. krav til inneklima og miljg.

fordeler
nar du
kjgper
nybolig

God tid til salg Lavere energiforbruk
av egen bOllg Moderne boliger har bedre
Du far god tid til & forberede isolasjon. Dette gjgr deg mindre
flytteprosessen og selge den sarbar for kalde vintre og
boligen du allerede har. stigende strgmpriser.

=
' It oie

Ingen oppussings-

kostnader Trygt kjep
Boligen far en moderne stil med Etter farste ar i boligen Hytt mll]‘a
god utforming. Du reduserer gjennomfares det en 1-ars Du far mulighet til & bli en del av
risikoen for uforutsette befaring. Du har i tillegg fem ars et helt nytt boligmiljg, der ingen
kostnader. reklamasjonsrett. har bodd far.
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Opplysning om areal

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, som enten tilhgrer boenheten gjennom
seksjonering eller som boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.
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Hustype

Bl.B2

BRA-i: 111,5 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 116,5 m?

BRA-i: 111,5 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 116,5 m?

B1-B/B2-B
Venstre enhet
(pd tegning)

Salgstrinn 3

l

Mot Klaebu sentrum

B1-A/B2-A
Hoyre enhet
(pd tegning)

Salgstrinn 3

N

Salgstrinn 3 @
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Tomannsbolig
(5-roms) over 2 plan

Underetasje

e 4 soverom
e Bad med mulighet for badekar (tilvalg)
Markterrasse med utgang fra et av soverommene

D

. etasje

e Stort stue-/kjgkken-areal pa 41,9 m?
e Entré med direkte adgang til WC
og vaskerom/tekniskrom
e Sgrvestvendt altan
o Eget vaskerom/teknisk rom
e WC
e Praktisk sportsbod
e Biloppstillingsplass

Underetasje

Sov

A: 7.8

VZRD
()
TH}

i =2

i}
\\ I
>0

[

>
- @a
=3
ENE;

S
BN-O

Gang/trapp K
A 11,1 m?

Sov Sov Sov Sov
Sov A 7,5 m2||A: 7,5 m? A 7,5 m2|| A 7,5 m? Sov
A 11,2 m? A: 11,2 m?
B . ] N i @ﬂ‘
i ] ——T % = —k [ — ; ;

Iy

g

B1-B/B2-B B1-A/B2-A
1. etasje
sl |

4]

Tekn./vask

A: 48 m?

Fo
AR
‘ Entre
X\A:G,S me
N v
| L.
C
A:1,5m2B pul
I

Opphold/trapp
A 41,9 m?

_1d
/I/Entre \’ & 0 i
\f\: 6,5 mZ/ /
~ _ - 1t
o ’Hx\ﬁﬁ mZQ

Nl‘??a‘/
5
N

go oog

L 3 &
~NoA

4]

E—

©_|
J
el
] [

1

o

;\i

/

Opphold/trapp
: 41,9 m?
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Fasader - hustype Bl & B2
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Hustype

B3

BRA-i: 111,5 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 116,5 m?

BRA-i: 111,5 m?
BRA-e: 5 m?
BRA: 116,5 m?

Salgstrinn 3

Venstre enhet
(pd tegning)

l

Mot Klaebu sentrum

Hoyre enhet
(pd tegning)

Salgstrinn 3

N

Salgstrinn 3 @
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Underetasje

Tomannsbolig o=l LiRE S0 O G E

Bad/vask

(4-roms") over 2 plan - Sigl LT

Underetasje HAAH | : R Ity
e Tv-stue med utgang til markterrassen u j r L
(mulighet for et fierde soverom om gnskelig) sov 5};5 A A Ef Sov
* 2soverom L [ " S -

. Bad I . E=== g
I | ! =] A= I — i — |
e Eget vaskerom som en forlengelse av badet u U
e Markterrasse med utgang fra et av soverommene = F
. B3-B B3-A
I. etasje
e Stort stue-/kjokken-areal pa 38,6 m?
e Entré
e Sgrvestvendt altan 1. etasje
e 1 soverom
e Bad ey T g g T ——— |
e Praktisk sportsbod |
e Biloppstillingsplass Zp"rstj)b;i f\p‘”stsob:g

*Mulighet for 5-roms. |
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Fasader - hustype B3
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Situasjonsplan
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Fredheim og
Paulsby bygg

Byggebeskrivelse
Solasen Boligfelt Hustype B1

Deklarasjon

25.08.2025

Fredheim og
Paulsby bygg

________

Revidert: 23.06.2026

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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Boligene bygges i henhold til gjeldende tekniske forskrifter. Hvor annet ikke framgér av byggebeskrivelsen,
av tegningene eller detaljene, gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale toleransekrav for temrerarbeider,
og anvisninger fra SINTEF Bygg forsk.

Leveranderen forbeholder seg retten til & kunne foreta endringer av konstruksjoner og/eller i materialvalg.
Det forutsettes at disse endringene ikke medferer pristillegg eller forringer kvaliteten i noen grad.

Byggebeskrivelsen gjelder for denne hustypen. For noen hus kan det imidlertid vare lasninger og/eller
detaljer som i noen grad avviker fra eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. I disse tilfeller gjelder
byggetegninger og deres bilag.

Huset blir levert nekkelferdig. Dette vil si at huset er innflyttingsklart. Utvendig kledning er grunnet og ma
etterbehandles snarest og nar arstiden tillater det.

Byggebeskrivelsen er inndelt i felgende hovedposter:
Generelt

1.1 Tomteomrade

1.2 Veier og parkeringsplasser
1.3 Terrengarbeid

1.4  Utomhus

1.5  Utstikking/plassering

1.6  Vann og avlap, VA-anlegg
1.7 Sterk/svakstrems anlegg
1.8  Fiber, tv signaler

Boligen
2 Hovedposter i byggebeskrivelsen

2.1 Grunn og fundamenter betong, mur og pussarbeider
2.2 Beresystemer

2.3 Yttervegger

2.4  Innvendige vegger

2.5 Dekker, bjelkelag

2.6 Takkonstruksjon

2.7  Fast inventar

2.8 Trapper

2.9  Diverse

3.0  VVS installasjoner

4.0  Elektriske installasjoner
5.0  Andre installasjoner

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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GENERELT

1.0

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.7.1

www. fredheimogpaulsbybygg.no

Tomteomrade
Tomten er skré. Boligene bygges med sokkellgsning. Tomten grenser til vei.

Veier og parkeringsplasser.

Veier og parkeringsplasser opparbeides der det er vist i situasjonsplanen. Adkomstvei blir asfaltert.
Avkjering til boligene og biloppstillingsplass i carport blir levert med grus. Eventuelle gangveier blir
gruset.

Terrengarbeid

Terreng opparbeides innenfor tomtegrensene. Det leveres matjord som blir isddd plenfre. Kjoper ma
selv sarge for gjedsling, vanning slik at plenen vokser etter overtakelse. Beplantning inngar ikke i
leveransen. Det kan forekomme lokale tilpasninger vedr. plassering av sluk og stremskap.

Utombhus, lekeplass

Plass til avfallsbeholdere opparbeides i.h.h.t kommunale krav. I dette prosjektet er det planlagt
avfallscontainere i tilknytning til veier. Felles lekeplass opparbeides i.h.h.t situasjonsplan og
godkjenning fra kommunen. Se situasjonsplan.

Utstikking/plassering

Utbygger har ansvar for utstikking og plassering av boligen i terrenget som angitt pa godkjent
situasjonsplan. Vi forbeholder oss retten til & heve/senke boligen dersom det er ngdvendig for &
tilpasse boligen til terrenget. Det tas forbehold om avvik i plassering, terrenglinjer, hegyder i
forbindelse med tilpasning til tomta, veier, vann, avlgp og overflatevann.

Vann og avlepsanlegg
Det opparbeides og leveres VA anlegg utfort etter kommunal godkjent plan. Det leveres

stikkledninger fra hovedanlegg og frem til inntak ved hver boenhet. Det legges drensledninger og
sluk der dette vurderes som nedvendig.

Stremanlegg

Det fores frem stromanlegg til hver boenhet. Anlegget legges i jordkabel og utferes i.h.h.t gjeldende
forskrifter. Tilknytningsskap plasseres pa yttervegg. I noen tilfeller kan det ogsa plasseres skap for
strem/fiber pa eiendommen. Boligene er klargjort med foringsrer for fremtidig elektriske kurser til
varmepumpe og elbillader.

Fiber, tv signaler

Inkludert i leveransen er det svakstrems skap for data, trddlesruter og punkt for tilkobling av tv.
Kostnad kommer frem i fellesutgiftene.
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2 Hovedposter i byggebeskrivelsen

2.1

2.2

2.3

Grunn- og fundamenter, betong-, mur og pussarbeider
Grunnarbeider inngér i standard leveranse, samt opparbeidelse av utomhus omrade.
Grunnmur bygges som tegnet. Isoleres i.h.h.t krav.

Bazresystem

Vare boliger utferes i tradisjonelt bindingsverk med stendere i konstruksjonsvirke med senteravstand
c/c 600mm. Bjelkelag utfores i trekonstruksjoner, dimensjonert jfr. spennvidder og nyttelast.
Takkonstruksjon utfares i trekonstruksjoner. Takkonstruksjon samt ngdvendige sgyler og dragere av
limtre eller stil dimensjoneres jfr. stedlig krav til snelast. Innvendig leveres sgyler og dragere av
limtre. Eventuelle stalkonstruksjoner kles/kasses inn.

Yttervegger

Yttervegger bygges opp av tradisjonelt bindingsverk i konstruksjonsvirke og isoleres i henhold til
krav i gjeldende Teknisk forskrift.

Yttervegger leveres pd grunnmur med tetting og svillemembran. Ytterveggen monteres
forskriftsmessig til betongen.

Til avstiving og vindtetting benyttes vindtettplate med klemte skjoter, og i hjerner og overganger
benyttes tetteband og tape.

Yttervegg varme isoleres og tykkelsen bestemmes av krav gitt i forskrift ved energiberegning. Denne
vil i noen grad variere fra hustype til hustype.
Innvendig pa ytterveggen monteres dampsperre og plater.

Kledning pa yttervegg kan vere bade liggende og stdende tre panel i forskjellige utforelser.
Kledningen levers grunnet i farge valgt av arkitekt/utbygger. Kledningen ma etterbehandles av
kunde. Utvendig kledning leveres grunnet, og ma etterbehandles av kunde i.h.h.t leveranderens
anbefalinger for & forlenge levetiden.

Vegger til sportsbod leveres med kledning/plate pa innside.
Der det evt. er brannkrav, isoleres og kles vegger med veggplate.

Vinduer og derer

Vinduer og balkongderer leveres med ferdig malt overflate i farge valgt av arkitekt/utbygger.
U-verdi pé vindusleveransen beregnes for den enkelte bolig og er minimum 1,2. Det leveres 3-lags
glass pé denne hustypen.

For vinduer med god U-verdi (3-lags glass) ma man forvente utvendig kondens /dugg. Dette skjer pa
dager etter kalde og klare netter med hoy luftfuktighet.

Gode vinduer og derer med lav U-verdi slipper gjennom mindre varme og glasset blir varmere pa
innsiden og kaldere pa utsiden. Da oppstar dugg pa glassets utside. Dette skjer saerlig pa hasten og
tidlig vinter.

Ytterderer leveres tilsvarende som pé tegning med ferdig malt overflate i farge valgt av
arkitekt/utbygger.

Foringer og belisting til ytterder og innvendige derer leveres ferdigmalte og med synlig spikring.
Vindu og balkongder leveres listeftitt.

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Vinduslufting i form av gjennomlufting er lagt til grunn som tiltak for & unnga overtemperatur.
Solskjerming inngér ikke i leveransen.

Innvendige vegger

Innvendige vegger bygges opp av konstruksjonsvirke og isoleres med isolasjon. Vegger kles med
veggplater. Veggtykkelse kan variere avhengig av om de er barende eller om de omfatter foringer
for tekniske anlegg.

Vitrom
For vegger pa bad leveres det 20mm membranplater som underlag for flis. Det leveres flis pa gulv i
starrelse 60x60 cm. Det leveres 60x60 cm i dusjnisje. P& vegg leveres flis 60x60cm.

Dekker og bjelkelag

Bjelkelag mellom rom bygges opp av trekonstruksjoner dimensjonert for spennvidder og
nyttelast/egenlast i henhold til Norsk Standard. Bjelkelag isoleres min 150mm samt at det full
isoleres i randsone. Det benyttes 22mm undergulv av sponplater. Nodvendig nedlekting for tekniske
foringer samt himling av malte plater.

Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen oppferes av prefabrikkerte takbjelker. Takkonstruksjoner med tilherende dragere
og baerebjelker dimensjoneres etter gjeldende forskrifter og stedlige krav til snelast.

Oppbygging av takkonstruksjon kan endres, men skal ikke ga utover kvalitet eller tekniske
forskrifter.

Inklusiv i leveransen er nedvendige limtredragere og seyler i gran. For utvendig beresystem til
takkonstruksjoner leveres limtre, impregnert etter behov. Innvendig vil synlige staldragere og seyler
kasses inn. Takutstikk og balkonger blir levert uten kledning p& underside.

Tak isoleres iht. gjeldende krav og tekkes med takbelegg. Pipehatter og beslag for lufting etc. er
medtatt.

Fast inventar og trapp

Kjekken- bad leveres fra anerkjent leverander. Hvitevarer er inkludert. Se vedlegg.

Det leveres ikke garderobeskap.

Det leveres 1 stk. 6 kg. godkjent brannslokningsapparat.

Innvendige trapper leveres etter mal tatt pa stedet. Alle trapper er apne (uten stusstrinn)
Trappene produseres iht. gjeldene byggeforskrifter med hensyn til barnesikring, stigningsforhold,
trinnsterrelse og heoyde. Returgelender leveres som enkelt spilegelender. Trapper leveres i
ferdigmalte hvit utferelse og trinn tilpasset gulv farge.

Balkong/terrasse

Balkonger leveres der dette er vist pa tegning. Nedvendige sgyler og dragere er medregnet og
dimensjonert etter stedlige krav til snelast. Trevirke til balkonger leveres i trykkimpregnert utforelse
der dette er nedvendig. Det leveres trykkimpregnert terrassebord i 28x120mm bredde som
terrassegulv. Gulv og konstruksjon ma etterbehandles av kunde i.h.h.t produsentens anbefalinger.
Rekkverk utfores som pa tegning i en heyde pa minimum 100 cm. Tette balkonger leveres med tre
bjelkelag, tett takbelegg, trykkimpregnert gulv og utvendig tak nedlep. Takutstikk og balkonger blir
levert uten kledning pa underside. I trykkimpregnerte materialer mé det paregnes krymp og
oppsprekking som felge av utterking og arstid.
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2.9 Diverse.

VYV VYV

Boligen leveres med pipe over tak, klargjort for ettermontering av ildsted.

Ildsted med tilkobling til pipe kan bestilles som tillegg.

Det leveres 3 stk. ngkler til ytterderer.

Folgende inngar ikke i standard leveranse, selv om disse i noen tilfeller kan vare inntegnet.

Badekar

Stiplede innredninger
Garderobeskap, soverom og gang
Innredning pé vaskerom

3.0 VVS - installasjoner

Avlapsledningene i bunn legges av PP rar/deler fram til inntegnet utstyr i kjeller/sokkel/hovedplan.
Vanninntaket legges av 32mm plastvannledning fram til innvendig stoppekran. Sanitaerutstyr leveres
1 hvit farge. Ett-greps blandebatteri og tappekraner er forkrommet. Alle skjulte vannledninger legges
heltrukket, ror i ror. Avlepsrerene er i plast. Jordingsmuffe er medtatt. For rom med
vanninstallasjoner der det ikke er sluk leveres installasjonene med automatisk vannavstenging.

Utvendig:

>

1 stk. 1/2” tappekran frostfti.

Kjokken:

>

1 stk. ett-greps blandebatteri pa oppvaskbenk med kran for avstenging av oppvaskmaskin

Teknisk/vaskerom

VYV VVY

WC:

Y V VY

Bad:

VVVVY

Varmtvannsbereder 200 | montert pé teknisk rom/bod hvis ikke annet er planlagt.
Kran og avlepstrakt for vaskemaskin.

Automatisk vannavstenging monteres ved hoved inntak i teknisk rom.

Sluk i gulv

Servant med ett-greps blandebatteri og vannlas
Foler til automatisk vannavstenging
WC veggheng toalett

Dusj pa vegg med ett-greps blandebatteri
Servant med ett-greps blandebatteri og vannlés
Sluk i gulv

WC veggheng toalett

Dusjvegger i klart glass

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner leveres og monteres hovedsakelig pa bod/tekn.

Synlige kanaler som kasses inn. Himling fores ned der dette er nedvendig. P4 rom der det er
nedvendig & sikre tilstrekkelig frisklufttilforsel monteres det veggventiler. Luftlyd fra
ventilasjonsanlegg ma paberegnes. Avtrekk fra kjokken fares ut pa vegg eller over tak.
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4.0

Elektriske installasjoner.
Gjeldende NEK 400 legges til grunn ved prosjektering og utferelse av all installasjon

Installasjonen inkluderer:

5.0

>

VVY VVVVYVYY

Reropplegg for TV- signal fra sikringsskap til stue

Reropplegg fra sikringsskap til carport for klargjering fremtidig ladeuttak for elbil.
Reropplegg fra sikringsskap for fremtidig montering av varmepumpe.
Sikringsskap komplett med nedvendig antall kurser og jordfeilautomater.
Astronomisk ur for styring av utelys.

Branndetektorer serieckoblet og tilkoblet nettspenning.

Standard installasjon med antall stikkontakter, brytere og lyspunkt i henhold til
anbefalinger i gjeldende normer.

Ringeanlegg

Belysning pa soverom og bod.

Downlight pa bad og entre.

Den elektriske installasjonen utfores sé langt som mulig som skjult reranlegg.

Alle lysarmaturer har LED lyskilde. Varmeutstyr/varmeovner er klargjort for nattsenking.
Varmeovner kan leveres klargjort for styring.
Det leveres varmekabler pa bad og entre der det leveres flis.

Annet.

Forbehold med leveransen

Overflatebehandling pé produkter som er hvite, eksempelvis listverk, derer og vinduer samt trapp
leveres i ferdig malt utferelse.

I en bolig er det mange tre baserte produkter som pavirkes av temperatur og luftfuktighet. Det vil
oppsté bevegelse og dette kan medfere knirk blant annet i parkett og trapper. Det vil ogsé oppsta
torkesprekker i byggets levear pa grunn av at trematerialene tarker, dette er en naturlig konsekvens
og ma péberegnes.

Det er normalt i alle boliger og utbedring av dette anses som normalt vedlikehold og utbedres av
kjeper.

Det presiseres at kjoper kun har adgang til boligen etter avtale med prosjektleder. Dette pa grunn av
sikkerheten.

Prospekt/salgsbrosjyrer er illustrasjoner og ikke et kontrakts-dokument.

Det tas forbehold om evt. innkassing av installasjoner og nedforing av himlinger. Synlige dragere
kan forekomme.

Utbygger forbeholder seg retten til & bruke bilder fra prosjektet til bruk i
markedsforing/markedsmateriell.
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Fredheim og

Paulsby bygg

Fakta om utferende entreprener

Fredheim og Paulsby bygg har siden 1997 oppfert boliger og naringsbygg for mer enn tusen forneyde kunder. Med
base i Trondheim, bestar vért dedikerte team i dag av totalt 27 ansatte, alle lerlinger, svenner eller mestere, som alltid
setter kvalitet 1 hoysetet. Vi er en godkjent lerebedrift, og de fleste av vare ansatte startet som lerlinger hos oss. Vi
prioriterer opplaering heyt og serger for at alle vare medarbeidere far kontinuerlig faglig utvikling og oppdatering for &
opprettholde hay standard.

Var virksomhet er solid og nyskapende, vi utferer alt fra planlegging og prosjektering til utferelse av ulike
byggeprosjekter, alltid i tett samarbeid med vare pélitelige leveranderer. Vi patar oss oppdrag pé private boliger,
naringsbygg, og offentlige etater. I tillegg utvikler vi egne tomter der vi bygger moderne eneboliger og leiligheter. Vi
tar vart samfunnsansvar pa alvor ved & sikre barekraftige byggeprosesser, stotte lokalsamfunnet, samt & ivareta helse,
miljo og sikkerhet i alle véare prosjekter.

Administrasjonen i Fredheim og Paulsby Bygg bestar av 6 ansatte som handterer de administrative oppgavene. For &
sikre at planlegging og prosjektering blir til ferdige produkter, har vi et team av dyktige og motiverte handverkere. Vi
verdsetter vare ansatte hoyt og investerer i deres utvikling og trivsel, fordi vi vet at det er menneskene bak arbeidet
som er ngkkelen til var suksess.

Vi samarbeider med flere dyktige underentreprenerer, arkitekter og radgivende ingenierer, og tar ofte rollen

som totalentreprener pa byggeprosjekter slik at vi kan levere komplette losninger til vare kunder. Var erfaring,
allsidighet og samarbeid med anerkjente leveranderer gjor oss til en solid partner i alle typer byggesaker. Vi er ogsa
forpliktet til et organisert arbeidsliv, der vi sikrer rettferdige arbeidsforhold og folger bransjestandarder og avtaler for &
ivareta bade ansatte og samarbeidspartnere.

Fredheim og Paulsby Bygg er dedikert til & veere en pélitelig leverander av forsteklasses handverk. Med vér
kombinasjon av lang erfaring og solid kompetanse sikrer vi at hvert prosjekt blir gjennomfert med hey kvalitet og
neyaktighet. Vart fokus pa mennesker, helse, miljo og sikkerhet, samfunnsansvar, opplering og organisert arbeidsliv
er grunnlaget for var suksess og vare kunders tilfredshet.
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ROMSKJEMA HUSTYPE B1

Rom: Gulv: Vegger: Himling: Dorer: Annet:
Plan sokkel
Gang/Trapp Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
11,1 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 1 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
7.5m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 2 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
7.5m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 3 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
11,2 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 4 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
7.8 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Bad Flis 60x60 Flis 60x60 Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad | Varmekabel i gulv
6,4 m2 Nedsenket dusj Listefri overgang Hvit karmlist
gruve vegg/himling. 12x58mm
Plan 1
Entre Flis 60x60 Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad | Varmekabel i gulv
6,5m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
WC Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
1,5 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Tekn/vask Gulvbelegg Baderomsplate Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
4,8 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Opphold/Trapp Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
41,9 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sportsbod Betong Veggplater Veggplater Bodder
50m2
Innvendig trapp Trinn tilpasset
gulvfarge. Hvitmalte
trespiler og vanger

Innvendige overflater utfert i sparklet og malt gips leveres i estetisk klasse K2

Fredheim og
Paulsby bygg

TIf kontor: 928 95 900 — epost: firmapost@fp-bygg.no

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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Fredheim og
Paulsby bygg

Byggebeskrivelse
Solasen Boligfelt Hustype B2

Fredheim og
Paulsby bygg

Revidert: 12.06.2026

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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Boligene bygges i henhold til gjeldende tekniske forskrifter. Hvor annet ikke framgér av byggebeskrivelsen,
av tegningene eller detaljene, gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale toleransekrav for temrerarbeider,
og anvisninger fra SINTEF Bygg forsk.

Leveranderen forbeholder seg retten til & kunne foreta endringer av konstruksjoner og/eller i materialvalg.
Det forutsettes at disse endringene ikke medferer pristillegg eller forringer kvaliteten i noen grad.

Byggebeskrivelsen gjelder for denne hustypen. For noen hus kan det imidlertid vaere lasninger og/eller
detaljer som i noen grad avviker fra eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. I disse tilfeller gjelder
byggetegninger og deres bilag.

Huset blir levert nekkelferdig. Dette vil si at huset er innflyttingsklart. Utvendig kledning er grunnet og mé
etterbehandles snarest og nar arstiden tillater det.

Byggebeskrivelsen er inndelt i folgende hovedposter:
Generelt

1.1 Tomteomrade

1.2 Veier og parkeringsplasser
1.3 Terrengarbeid

1.4  Utomhus

1.5  Utstikking/plassering

1.6  Vann og avlep, VA-anlegg
1.7 Sterk/svakstrems anlegg
1.8  Fiber, tv signaler

Boligen
2 Hovedposter i byggebeskrivelsen

2.1 Grunn og fundamenter betong, mur og pussarbeider
2.2 Beresystemer

2.3 Yttervegger

2.4  Innvendige vegger

2.5 Dekker, bjelkelag

2.6 Takkonstruksjon

2.7  Fast inventar

2.8 Trapper

2.9  Diverse

3.0  VVS installasjoner

4.0  Elektriske installasjoner
5.0  Andre installasjoner
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1.0

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.7.1

www. fredheimogpaulsbybygg.no

GENERELT

Tomteomrade
Tomten er skrd. Boligene bygges med sokkellgsning. Tomten grenser til vei.

Veier og parkeringsplasser.

Veier og parkeringsplasser opparbeides der det er vist i situasjonsplanen. Adkomstvei blir asfaltert.
Avkjering til boligene og biloppstillingsplass i carport blir levert med grus. Eventuelle gangveier blir
gruset.

Terrengarbeid

Terreng opparbeides innenfor tomtegrensene. Det leveres matjord som blir isddd plenfre. Kjoper ma
selv sarge for gjedsling, vanning slik at plenen vokser etter overtakelse. Beplantning inngar ikke i
leveransen. Det kan forekomme lokale tilpasninger vedr. plassering av sluk og overflatevann.

Utombhus, lekeplass

Plass til avfallsbeholdere opparbeides i.h.h.t kommunale krav. I dette prosjektet er det planlagt
avfallscontainere i tilknytning til veier. Felles lekeplass opparbeides i.h.h.t situasjonsplan og
godkjenning fra kommunen. Se situasjonsplan.

Utstikking/plassering

Utbygger har ansvar for utstikking og plassering av boligen i terrenget som angitt pa godkjent
situasjonsplan. Vi forbeholder oss retten til & heve/senke boligen dersom det er nedvendig for &
tilpasse boligen til terrenget. Det tas forbehold om avvik i plassering, terrenglinjer, heyder i
forbindelse med tilpasning til tomta, veier, vann, avlep og overflatevann.

Vann og avlepsanlegg
Det opparbeides og leveres VA anlegg utfort etter kommunal godkjent plan. Det leveres

stikkledninger fra hovedanlegg og frem til inntak ved hver boenhet. Det legges drensledninger og
sluk der dette vurderes som nadvendig.

Stremanlegg

Det fores frem stremanlegg til hver boenhet. Anlegget legges i jordkabel og utferes i.h.h.t gjeldende
forskrifter. Tilknytningsskap plasseres pa yttervegg. I noen tilfeller kan det ogsa plasseres skap for
strom/fiber pd eiendommen. Boligene er klargjort med foringsrer for fremtidig elektriske kurser til
varmepumpe og elbillader.

Fiber, tv signaler

Inkludert i leveransen er det svakstroms skap for data, tradlgsruter og punkt for tilkobling av tv.
Kostnad kommer frem i fellesutgiftene.
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2 Hovedposter i byggebeskrivelsen

2.1 Grunn- og fundamenter, betong-, mur og pussarbeider
Grunnarbeider inngdr i standard leveranse, samt opparbeidelse av utomhus omrade.
Grunnmur bygges som tegnet. Isoleres i.h.h.t krav.

2.2 Bzresystem
Vare boliger utferes i tradisjonelt bindingsverk med stendere i konstruksjonsvirke med senteravstand
c/c 600mm. Bjelkelag utferes i trekonstruksjoner, dimensjonert jfr. spennvidder og nyttelast.
Takkonstruksjon utferes i trekonstruksjoner. Takkonstruksjon samt ngdvendige seyler og dragere av
limtre eller stil dimensjoneres jfr. stedlig krav til snelast. Innvendig leveres sgyler og dragere av
limtre. Eventuelle stalkonstruksjoner kles/kasses inn.

2.3 Yttervegger
Yttervegger bygges opp av tradisjonelt bindingsverk i konstruksjonsvirke og isoleres i henhold til
krav i gjeldende Teknisk forskrift.
Yttervegger leveres pd grunnmur med tetting og svillemembran. Ytterveggen monteres
forskriftsmessig til betongen.
Til avstiving og vindtetting benyttes vindtettplate med klemte skjeter, og i hjerner og overganger
benyttes tettebénd og tape.

Yttervegg varme isoleres og tykkelsen bestemmes av krav gitt i forskrift ved energiberegning. Denne
vil i noen grad variere fra hustype til hustype.
Innvendig pé ytterveggen monteres dampsperre og plater.

Kledning pé yttervegg kan vere bade liggende og stidende tre panel i forskjellige utforelser.
Kledningen levers grunnet i farge valgt av arkitekt/utbygger. Kledningen ma etterbehandles av
kunde. Utvendig kledning som leveres grunnet, skal overmales i.h.h.t leveranderens anbefalinger for
a forlenge levetiden.

Vegger til sportsbod leveres isolert med kledning/plate pa innside.
Der det evt. er brannkrav, isoleres og kles vegger med veggplate.

Vinduer og derer

Vinduer og balkongderer leveres med ferdig malt overflate i farge valgt av arkitekt/utbygger.
U-verdi pé vindusleveransen beregnes for den enkelte bolig og er minimum 1,2. Det leveres 3-lags
glass p& denne hustypen.

For vinduer med god U-verdi (3-lags glass) ma man forvente utvendig kondens /dugg. Dette skjer pa
dager etter kalde og klare netter med hoy luftfuktighet.

Gode vinduer og derer med lav U-verdi slipper gjennom mindre varme og glasset blir varmere pa
innsiden og kaldere pa utsiden. Da oppstar dugg pa glassets utside. Dette skjer saerlig pa hesten og
tidlig vinter.

Ytterderer leveres tilsvarende som pé tegning med ferdig malt overflate i farge valgt av
arkitekt/utbygger.

Foringer og belisting til ytterder og innvendige derer leveres ferdigmalte og med synlig spikring.
Vindu og balkongder leveres listefritt.
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24

2.5

2.6

2.7

2.8

Vinduslufting i form av gjennomlufting er lagt til grunn som tiltak for & unnga overtemperatur.
Solskjerming inngér ikke i leveransen.

Innvendige vegger

Innvendige vegger bygges opp av konstruksjonsvirke og isoleres med isolasjon. Vegger kles med
veggplater. Veggtykkelse kan variere avhengig av om de er barende eller om de omfatter foringer
for tekniske anlegg.

Vitrom
For vegger pa bad leveres det 20mm membranplater som underlag for flis. Det leveres flis pa gulv i
starrelse 60x60 cm. Det leveres 60x60 cm 1 dusjnisje. P& vegg leveres flis 60x60cm.

Dekker og bjelkelag

Bjelkelag mellom rom bygges opp av trekonstruksjoner dimensjonert for spennvidder og
nyttelast/egenlast i henhold til Norsk Standard. Bjelkelag isoleres min 150mm samt at det full
isoleres 1 randsone. Det benyttes 22mm undergulv av sponplater. Nodvendig nedlekting for tekniske
foringer samt himling av malte plater.

Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen oppferes av prefabrikkerte takbjelker. Takkonstruksjoner med tilherende dragere
og baerebjelker dimensjoneres etter gjeldende forskrifter og stedlige krav til snelast.

Oppbygging av takkonstruksjon kan endres, men skal ikke ga utover kvalitet eller tekniske
forskrifter.

Inklusiv i leveransen er ngdvendige limtredragere og sgyler i gran. For utvendig baresystem til
takkonstruksjoner leveres limtre, impregnert etter behov. Innvendig vil synlige staldragere og seyler
kasses inn. Takutstikk og balkonger blir levert uten kledning pa underside.

Tak isoleres iht. gjeldende krav og tekkes med takbelegg. Pipehatter og beslag for lufting etc. er
medtatt.

Fast inventar og trapp

Kjekken- bad leveres fra anerkjent leverander. Hvitevarer er inkludert. Se vedlegg.

Det leveres ikke garderobeskap.

Det leveres 1 stk. 6 kg. godkjent brannslokningsapparat.

Innvendige trapper leveres etter mal tatt pa stedet. Alle trapper er &pne (uten stusstrinn)
Trappene produseres iht. gjeldene byggeforskrifter med hensyn til barnesikring, stigningsforhold,
trinnsterrelse og hoyde. Returgelender leveres som enkelt spilegelender. Trapper leveres i
ferdigmalte hvit utferelse og trinn tilpasset farge pa gulv.

Balkong/terrasse

Balkonger leveres der dette er vist pa tegning. Nedvendige soyler og dragere er medregnet og
dimensjonert etter stedlige krav til snelast. Trevirke til balkonger leveres i trykkimpregnert utforelse
der dette er nadvendig. Det leveres trykkimpregnert terrassebord i 28x120mm bredde som
terrassegulv. Gulv og konstruksjon ma etterbehandles av kunde i.h.h.t produsentens anbefalinger.
Rekkverk utfores som pa tegning i en heoyde pa minimum 100 cm. Tette balkonger leveres med tre
bjelkelag, tett takbelegg, trykkimpregnert gulv og utvendig tak nedlep. Takutstikk og balkonger blir
levert uten kledning pa underside. I trykkimpregnerte materialer mé det paregnes krymp og
oppsprekking som folge av utterking og arstid.

www. fredheimogpaulsbybygg.no

54

2.9 Diverse.

Boligen levers klargjort for ettermontering av stalpipe. Ildsted og pipe kan bestilles som tillegg.
Det leveres 3 stk. nekler til ytterderer.
Folgende inngér ikke i standard leveranse, selv om disse i noen tilfeller kan vere inntegnet.

Badekar

Stiplede innredninger

Postkasser

Garderobeskap, soverom og gang
Husnummer

Innredning pé vaskerom

YVVVYVVY

3.0 VVS - installasjoner
Avlepsledningene i bunn legges av PP rer/deler fram til inntegnet utstyr i kjeller/sokkel/hovedplan.
Vanninntaket legges av 32mm plastvannledning fram til innvendig stoppekran. Sanitaerutstyr leveres
i hvit farge. Ett-greps blandebatteri og tappekraner er forkrommet. Alle skjulte vannledninger legges
heltrukket, ror i ror. Avlgpsrerene er i plast. Jordingsmuftfe er medtatt. For rom med
vanninstallasjoner der det ikke er sluk leveres installasjonene med automatisk vannavstenging.

Utvendig:
» 1 stk. 1/2” tappekran frostfri.

Kjekken:
» 1 stk. ett-greps blandebatteri pa oppvaskbenk med kran for avstenging av oppvaskmaskin
» Automatisk vannavstenging monteres ved hoved inntak i teknisk rom.

Bad:

Dusj pa vegg med ett-greps blandebatteri
Servant med ett-greps blandebatteri og vannlas
Sluk i gulv

WC veggheng toalett

Dusjvegger i klart glass

YVVYVYYVYYVY

Teknisk rom/vaskerom
» Varmtvannsbereder 200 1 montert pa teknisk rom/bod hvis ikke annet er planlagt.
» Kran og avlepstrakt for vaskemaskin

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner leveres og monteres hovedsakelig pa bod/tekn.
Synlige kanaler som kasses inn. Himling fores ned der dette er nedvendig. P& rom der det er
nedvendig & sikre tilstrekkelig frisklufttilforsel monteres det veggventiler. Luftlyd fra
ventilasjonsanlegg ma paberegnes. Avtrekk fra kjokken fores ut pa vegg eller over tak.
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4.0

Elektriske installasjoner.
Gjeldende NEK 400 legges til grunn ved prosjektering og utferelse av all installasjon

Installasjonen inkluderer:

>

VVY VV VY VVYY

5.0

Raropplegg for TV- signal fra sikringsskap til stue

Raropplegg fra sikringsskap til carport for klargjering fremtidig ladeuttak for elbil.
Raropplegg fra sikringsskap for fremtidig montering av varmepumpe.
Sikringsskap komplett med nedvendig antall kurser og jordfeilautomater.
Astronomisk ur for styring av utelys.

Branndetektorer seriekoblet og tilkoblet nettspenning.

Standard installasjon med antall stikkontakter, brytere og lyspunkt i henhold til
anbefalinger i gjeldende normer.

Ringeanlegg

Belysning pa soverom og bod.

Downlight pa bad og entre.

Den elektriske installasjonen utfores sé langt som mulig som skjult reranlegg.

Alle lysarmaturer har LED lyskilde. Varmeutstyr/varmeovner er klargjort for nattsenking.
Varmeovner kan leveres klargjort for styring.
Det leveres varmekabler pé bad og entre der det leveres flis.

Annet.

Forbehold med leveransen

Overflatebehandling pa produkter som er hvite, eksempelvis listverk, derer og vinduer samt trapp
leveres i ferdig malt utforelse.

I en bolig er det mange tre baserte produkter som péavirkes av temperatur og luftfuktighet. Det vil
oppsta bevegelse og dette kan medfere knirk blant annet i parkett og trapper. Det vil ogsa oppsta
torkesprekker 1 byggets levedr pa grunn av at trematerialene terker, dette er en naturlig konsekvens
og ma paberegnes.

Det er normalt i alle boliger og utbedring av dette anses som normalt vedlikehold og utbedres av
kjeper.

Det presiseres at kjoper kun har adgang til boligen etter avtale med prosjektleder. Dette pa grunn av
sikkerheten.

Prospekt/salgsbrosjyrer er illustrasjoner og ikke et kontrakts-dokument.

Det tas forbehold om evt. innkassing av installasjoner og nedforing av himlinger. Synlige dragere
kan forekomme.

Utbygger forbeholder seg retten til & bruke bilder fra prosjektet til bruk i
markedsfering/markedsmateriell.
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Paulsby bygg

Fakta om utferende entreprener

Fredheim og Paulsby bygg har siden 1997 oppfert boliger og neringsbygg for mer enn tusen forneyde kunder. Med
base i Trondheim, bestar vart dedikerte team i dag av totalt 27 ansatte, alle lerlinger, svenner eller mestere, som alltid
setter kvalitet 1 hoysetet. Vi er en godkjent leerebedrift, og de fleste av vare ansatte startet som lerlinger hos oss. Vi
prioriterer opplaring hayt og serger for at alle vare medarbeidere far kontinuerlig faglig utvikling og oppdatering for a
opprettholde hay standard.

Var virksomhet er solid og nyskapende, vi utferer alt fra planlegging og prosjektering til utforelse av ulike
byggeprosjekter, alltid i tett samarbeid med vére palitelige leveranderer. Vi pétar oss oppdrag pa private boliger,
naringsbygg, og offentlige etater. I tillegg utvikler vi egne tomter der vi bygger moderne eneboliger og leiligheter. Vi
tar vart samfunnsansvar pa alvor ved & sikre barekraftige byggeprosesser, stotte lokalsamfunnet, samt & ivareta helse,
miljo og sikkerhet i alle vare prosjekter.

Administrasjonen i Fredheim og Paulsby Bygg bestar av 6 ansatte som handterer de administrative oppgavene. For &
sikre at planlegging og prosjektering blir til ferdige produkter, har vi et team av dyktige og motiverte handverkere. Vi
verdsetter vare ansatte hoyt og investerer i deres utvikling og trivsel, fordi vi vet at det er menneskene bak arbeidet
som er ngkkelen til var suksess.

Vi samarbeider med flere dyktige underentreprengrer, arkitekter og rddgivende ingenierer, og tar ofte rollen

som totalentreprener pa byggeprosjekter slik at vi kan levere komplette losninger til vare kunder. Var erfaring,
allsidighet og samarbeid med anerkjente leveranderer gjor oss til en solid partner i alle typer byggesaker. Vi er ogsa
forpliktet til et organisert arbeidsliv, der vi sikrer rettferdige arbeidsforhold og felger bransjestandarder og avtaler for &
ivareta bade ansatte og samarbeidspartnere.

Fredheim og Paulsby Bygg er dedikert til & vaere en palitelig leverander av forsteklasses handverk. Med var
kombinasjon av lang erfaring og solid kompetanse sikrer vi at hvert prosjekt blir gjennomfert med hey kvalitet og
ngyaktighet. Vart fokus pa mennesker, helse, miljo og sikkerhet, samfunnsansvar, opplaring og organisert arbeidsliv
er grunnlaget for var suksess og vare kunders tilfredshet.
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ROMSKJEMA HUSTYPE B2

Rom: Gulv: Vegger: Himling: Dorer: Annet:
Plan sokkel
Gang/Trapp Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
11,1 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 1 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
7.5m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 2 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
7.5m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 3 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
11,2 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 4 Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
7.8 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Bad Flis 60x60 Flis 60x60 Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad | Varmekabel i gulv
6,4 m2 Nedsenket dusj Listefri overgang Hvit karmlist
gruve vegg/himling. 12x58mm
Plan 1
Entre Flis 60x60 Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad | Varmekabel i gulv
6,5 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
WC Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
1,5m?2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Tekn/vask Gulvbelegg Baderomsplate Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Opphold/Trapp Eikeparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
41,9 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sportsbod Betong Veggplater Veggplater Boddar
50m2
Innvendig trapp Trinn tilpasset
gulvfarge. Hvitmalte
trespiler og vanger

For overflater utfort i sparklet og malt gips gjelder overflatebehandling iht. estetisk klasse K2 som standard.

Fredheim og

Paulsby bygg

TIf kontor: 928 95 900 — epost:
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Boligene bygges i henhold til gjeldende tekniske forskrifter. Hvor annet ikke framgér av byggebeskrivelsen,
av tegningene eller detaljene, gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale toleransekrav for temrerarbeider,
og anvisninger fra SINTEF Bygg forsk.

Leveranderen forbeholder seg retten til & kunne foreta endringer av konstruksjoner og/eller i materialvalg.
Det forutsettes at disse endringene ikke medferer pristillegg eller forringer kvaliteten i noen grad.

Byggebeskrivelsen gjelder for denne hustypen. For noen hus kan det imidlertid veere losninger og/eller
detaljer som i noen grad avviker fra eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. I disse tilfeller gjelder
byggetegninger og deres bilag.

Huset blir levert ngkkelferdig. Dette vil si at huset er innflyttingsklart. Utvendig kledning er grunnet og ma
etterbehandles snarest og nér arstiden tillater det.

Byggebeskrivelsen er inndelt i felgende hovedposter:
Generelt

1.1 Tomteomréade

1.2 Veier og parkeringsplasser
1.3 Terrengarbeid

1.4  Utomhus

1.5  Utstikking/plassering

1.6  Vann og avlep, VA-anlegg
1.7 Sterk/svakstrems anlegg
1.8  Fiber, tv signaler

Boligen
2 Hovedposter i byggebeskrivelsen

2.1 Grunn og fundamenter betong, mur og pussarbeider
2.2 Baresystemer

2.3 Yttervegger

2.4 Innvendige vegger

2.5  Dekker, bjelkelag

2.6 Takkonstruksjon

2.7  Fast inventar

2.8 Trapper

2.9  Diverse

3.0  VVS installasjoner

4.0  Elektriske installasjoner
5.0  Andre installasjoner
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GENERELT

1.0 Tomteomrade
Tomten er skrd. Boligene bygges med sokkellesning. Tomten grenser til vei.

1.2 Veier og parkeringsplasser.
Veier og parkeringsplasser opparbeides der det er vist i situasjonsplanen. Adkomstvei blir asfaltert.
Avkjering til boligene og biloppstillingsplass i carport blir levert med grus. Eventuelle gangveier blir
gruset.

1.3 Terrengarbeid
Terreng opparbeides innenfor tomtegrensene. Det leveres matjord som blir isddd plenfre. Kjoper ma
selv serge for gjedsling, vanning slik at plenen vokser etter overtakelse. Beplantning inngar ikke i
leveransen. Det kan forekomme lokale tilpasninger vedr. plassering av sluk og overflatevann.

14 Utombhus, lekeplass
Plass til avfallsbeholdere opparbeides i.h.h.t kommunale krav. I dette prosjektet er det planlagt
avfallscontainere i tilknytning til veier. Felles lekeplass opparbeides i.h.h.t situasjonsplan og
godkjenning fra kommunen. Se situasjonsplan.

1.5  Utstikking/plassering
Utbygger har ansvar for utstikking og plassering av boligen i terrenget som angitt pa godkjent
situasjonsplan. Vi forbeholder oss retten til & heve/senke boligen dersom det er nadvendig for &
tilpasse boligen til terrenget. Det tas forbehold om avvik i plassering, terrenglinjer, heyder i
forbindelse med tilpasning til tomta, veier, vann, avlep og overflatevann.

1.6  Vann og avlepsanlegg
Det opparbeides og leveres VA anlegg utfort etter kommunal godkjent plan. Det leveres
stikkledninger fra hovedanlegg og frem til inntak ved hver boenhet. Det legges drensledninger og
sluk der dette vurderes som nedvendig.

1.7 Stremanlegg
Det fores frem stromanlegg til hver boenhet. Anlegget legges i jordkabel og utferes i.h.h.t gjeldende
forskrifter. Tilknytningsskap plasseres pa yttervegg. I noen tilfeller kan det ogsa plasseres skap for
strom/fiber pa eiendommen. Boligene er klargjort med feringsrer for fremtidig elektriske kurser til
varmepumpe og elbillader.

1.7.1 Fiber, tv signaler
Inkludert i leveransen er det svakstrems skap for data, trddlesruter og punkt for tilkobling av tv.
Kostnad kommer frem i fellesutgiftene.
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2 Hovedposter i byggebeskrivelsen

2.1

2.2

2.3

Grunn- og fundamenter, betong-, mur og pussarbeider
Grunnarbeider inngér i standard leveranse, samt opparbeidelse av utomhus omrade.
Grunnmur bygges som tegnet. Isoleres i.h.h.t krav.

Bazresystem

Vare boliger utferes i tradisjonelt bindingsverk med stendere i konstruksjonsvirke med senteravstand
c/c 600mm. Bjelkelag utfores i trekonstruksjoner, dimensjonert jfr. spennvidder og nyttelast.
Takkonstruksjon utfares i trekonstruksjoner. Takkonstruksjon samt ngdvendige sgyler og dragere av
limtre eller stil dimensjoneres jfr. stedlig krav til snelast. Innvendig leveres sgyler og dragere av
limtre. Eventuelle stalkonstruksjoner kles/kasses inn.

Yttervegger

Yttervegger bygges opp av tradisjonelt bindingsverk i konstruksjonsvirke og isoleres i henhold til
krav i gjeldende Teknisk forskrift.

Yttervegger leveres pd grunnmur med tetting og svillemembran. Ytterveggen monteres
forskriftsmessig til betongen.

Til avstiving og vindtetting benyttes vindtettplate med klemte skjoter, og i hjerner og overganger
benyttes tetteband og tape.

Yttervegg varme isoleres og tykkelsen bestemmes av krav gitt i forskrift ved energiberegning. Denne
vil i noen grad variere fra hustype til hustype.
Innvendig pa ytterveggen monteres dampsperre og plater.

Kledning pa yttervegg kan vere bade liggende og stdende tre panel i forskjellige utforelser.
Kledningen levers grunnet i farge valgt av arkitekt/utbygger. Kledningen ma etterbehandles av
kunde. Utvendig kledning som leveres grunnet, skal overmales i.h.h.t leveranderens anbefalinger for
a forlenge levetiden.

Vegger til sportsbod leveres isolert med kledning/plate pa innside.
Der det evt. er brannkrav, isoleres og kles vegger med veggplate.

Vinduer og derer

Vinduer og balkongderer leveres med ferdig malt overflate i farge valgt av arkitekt/utbygger.
U-verdi pé vindusleveransen beregnes for den enkelte bolig og er minimum 1,2. Det leveres 3-lags
glass pé denne hustypen.

For vinduer med god U-verdi (3-lags glass) ma man forvente utvendig kondens /dugg. Dette skjer pa
dager etter kalde og klare netter med hoy luftfuktighet.

Gode vinduer og derer med lav U-verdi slipper gjennom mindre varme og glasset blir varmere pa
innsiden og kaldere pa utsiden. Da oppstar dugg pa glassets utside. Dette skjer saerlig pa hasten og
tidlig vinter.

Ytterderer leveres tilsvarende som pé tegning med ferdig malt overflate i farge valgt av
arkitekt/utbygger.

Foringer og belisting til ytterder og innvendige derer leveres ferdigmalte og med synlig spikring.
Vindu og balkongder leveres listeftitt.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Vinduslufting i form av gjennomlufting er lagt til grunn som tiltak for & unnga overtemperatur.
Solskjerming inngér ikke i leveransen.

Innvendige vegger

Innvendige vegger bygges opp av konstruksjonsvirke og isoleres med isolasjon. Vegger kles med
veggplater. Veggtykkelse kan variere avhengig av om de er barende eller om de omfatter foringer
for tekniske anlegg.

Vitrom
For vegger pa bad leveres det 20mm membranplater som underlag for flis. Det leveres flis pa gulv i
starrelse 60x60 cm. Det leveres 60x60 cm i dusjnisje. P& vegg leveres flis 60x60cm.

Dekker og bjelkelag

Bjelkelag mellom rom bygges opp av trekonstruksjoner dimensjonert for spennvidder og
nyttelast/egenlast i henhold til Norsk Standard. Bjelkelag isoleres min 150mm samt at det full
isoleres i randsone. Det benyttes 22mm undergulv av sponplater. Nodvendig nedlekting for tekniske
foringer samt himling av malte plater.

Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen oppferes av prefabrikkerte takbjelker. Takkonstruksjoner med tilherende dragere
og baerebjelker dimensjoneres etter gjeldende forskrifter og stedlige krav til snelast.

Oppbygging av takkonstruksjon kan endres, men skal ikke ga utover kvalitet eller tekniske
forskrifter.

Inklusiv i leveransen er nedvendige limtredragere og seyler i gran. For utvendig beresystem til
takkonstruksjoner leveres limtre, impregnert etter behov. Innvendig vil synlige staldragere og seyler
kasses inn. Takutstikk og balkonger blir levert uten kledning p& underside.

Tak isoleres iht. gjeldende krav og tekkes med takbelegg. Pipehatter og beslag for lufting etc. er
medtatt.

Fast inventar og trapp

Kjekken- bad leveres fra anerkjent leverander. Hvitevarer er inkludert. Se vedlegg.

Det leveres ikke garderobeskap.

Det leveres 1 stk. 6 kg. godkjent brannslokningsapparat.

Innvendige trapper leveres etter mal tatt pa stedet. Alle trapper er apne (uten stusstrinn)
Trappene produseres iht. gjeldene byggeforskrifter med hensyn til barnesikring, stigningsforhold,
trinnsterrelse og heoyde. Returgelender leveres som enkelt spilegelender. Trapper leveres i
ferdigmalte hvit utferelse og hvitlaserte eiketrinn.

Balkong/terrasse

Balkonger leveres der dette er vist pa tegning. Nedvendige sgyler og dragere er medregnet og
dimensjonert etter stedlige krav til snelast. Trevirke til balkonger leveres i trykkimpregnert utforelse
der dette er nedvendig. Det leveres trykkimpregnert terrassebord i 28x120mm bredde som
terrassegulv. Gulv og konstruksjon ma etterbehandles av kunde i.h.h.t produsentens anbefalinger.
Rekkverk utfores som pa tegning i en heyde pa minimum 100 cm. Tette balkonger leveres med tre
bjelkelag, tett takbelegg, trykkimpregnert gulv og utvendig tak nedlep. Takutstikk og balkonger blir
levert uten kledning pa underside. I trykkimpregnerte materialer mé det paregnes krymp og
oppsprekking som felge av utterking og arstid.
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2.9 Diverse.

YVVVVVY

Boligen levers klargjort for ettermontering av stalpipe. Ildsted og pipe kan bestilles som tillegg.
Det leveres 3 stk. nekler til ytterderer.
Folgende inngér ikke i standard leveranse, selv om disse i noen tilfeller kan vere inntegnet.

Badekar

Stiplede innredninger

Postkasser

Garderobeskap, soverom og gang
Husnummer

Innredning pé vaskerom

3.0 VVS - installasjoner

Avlepsledningene i bunn legges av PP rer/deler fram til inntegnet utstyr i kjeller/sokkel/hovedplan.
Vanninntaket legges av 32mm plastvannledning fram til innvendig stoppekran. Sanitarutstyr leveres
i hvit farge. Ett-greps blandebatteri og tappekraner er forkrommet. Alle skjulte vannledninger legges
heltrukket, ror i ror. Avlgpsrerene er i plast. Jordingsmuffe er medtatt. For rom med
vanninstallasjoner der det ikke er sluk leveres installasjonene med automatisk vannavstenging.

Utvendig:

>

1 stk. 1/2” tappekran frostfri.

Kjekken:

>
>

Bad:

VVVVYVYYVY

1 stk. ett-greps blandebatteri pa oppvaskbenk med kran for avstenging av oppvaskmaskin
Automatisk vannavstenging monteres ved hoved inntak i teknisk rom.

Dusj pa vegg med ett-greps blandebatteri
Servant med ett-greps blandebatteri og vannlés
Sluk i gulv

WC veggheng toalett

Dusjvegger i klart glass

Teknisk/vaskerom

>
>

Varmtvannsbereder 200 | montert pé teknisk rom/bod hvis ikke annet er planlagt.
Kran og avlegpstrakt for vaskemaskin

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner leveres og monteres hovedsakelig pa bod.
Synlige kanaler som kasses inn. Himling fores ned der dette er nedvendig. Pa rom der det er
nedvendig & sikre tilstrekkelig frisklufttilforsel monteres det veggventiler. Luftlyd fra
ventilasjonsanlegg ma paberegnes. Avtrekk fra kjokken fores ut pé vegg eller over tak.
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4.0

Elektriske installasjoner.
Gjeldende NEK 400 legges til grunn ved prosjektering og utferelse av all installasjon

Installasjonen inkluderer:

>

VVVY VV VY VVY

5.0

Raropplegg for TV- signal fra sikringsskap til stue

Raropplegg fra sikringsskap til carport for klargjering fremtidig ladeuttak for elbil.
Reropplegg fra sikringsskap for fremtidig montering av varmepumpe.
Sikringsskap komplett med nedvendig antall kurser og jordfeilautomater.
Astronomisk ur for styring av utelys.

Branndetektorer seriekoblet og tilkoblet nettspenning.

Standard installasjon med antall stikkontakter, brytere og lyspunkt i henhold til
anbefalinger i gjeldende normer.

Ringeanlegg

Belysning pa soverom og bod.

Downlight pa bad og entre.

Den elektriske installasjonen utfares sa langt som mulig som skjult reranlegg.

Alle lysarmaturer har LED lyskilde. Varmeutstyr/varmeovner er klargjort for nattsenking.
Varmeovner kan leveres klargjort for styring.
Det leveres varmekabler pé bad og entre der det leveres flis.

Annet.

Forbehold med leveransen

Overflatebehandling pa produkter som er hvite, eksempelvis listverk, derer og vinduer samt trapp
leveres i ferdig malt utforelse.

I en bolig er det mange tre baserte produkter som pavirkes av temperatur og luftfuktighet. Det vil
oppsta bevegelse og dette kan medfere knirk blant annet i parkett og trapper. Det vil ogsa oppsta
torkesprekker i byggets leveér pa grunn av at trematerialene terker, dette er en naturlig konsekvens
og ma paberegnes.

Det er normalt i alle boliger og utbedring av dette anses som normalt vedlikehold og utbedres av
kjeper.

Det presiseres at kjoper kun har adgang til boligen etter avtale med prosjektleder. Dette pa grunn av
sikkerheten.

Prospekt/salgsbrosjyrer er illustrasjoner og ikke et kontrakts-dokument.

Det tas forbehold om evt. innkassing av installasjoner og nedforing av himlinger. Synlige dragere
kan forekomme.

Utbygger forbeholder seg retten til & bruke bilder fra prosjektet til bruk i
markedsfering/markedsmateriell.
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Fredheim og

Paulsby bygg

Fakta om utferende entreprenor

Fredheim og Paulsby bygg har siden 1997 oppfert boliger og naringsbygg for mer enn tusen forneyde kunder. Med
base i Trondheim, bestéar vart dedikerte team i dag av totalt 27 ansatte, alle leerlinger, svenner eller mestere, som alltid
setter kvalitet i hoysetet. Vi er en godkjent leerebedrift, og de fleste av vare ansatte startet som lerlinger hos oss. Vi
prioriterer opplering hoyt og serger for at alle vare medarbeidere far kontinuerlig faglig utvikling og oppdatering for &
opprettholde hay standard.

Var virksomhet er solid og nyskapende, vi utferer alt fra planlegging og prosjektering til utferelse av ulike
byggeprosjekter, alltid i tett samarbeid med véare palitelige leveranderer. Vi patar oss oppdrag pa private boliger,
naringsbygg, og offentlige etater. I tillegg utvikler vi egne tomter der vi bygger moderne eneboliger og leiligheter. Vi
tar vart samfunnsansvar pa alvor ved & sikre barekraftige byggeprosesser, stotte lokalsamfunnet, samt & ivareta helse,
miljo og sikkerhet i alle véare prosjekter.

Administrasjonen 1 Fredheim og Paulsby Bygg bestar av 6 ansatte som handterer de administrative oppgavene. For &
sikre at planlegging og prosjektering blir til ferdige produkter, har vi et team av dyktige og motiverte handverkere. Vi
verdsetter vére ansatte hoyt og investerer i deres utvikling og trivsel, fordi vi vet at det er menneskene bak arbeidet
som er negkkelen til var suksess.

Vi samarbeider med flere dyktige underentreprenerer, arkitekter og radgivende ingenierer, og tar ofte rollen

som totalentreprener pa byggeprosjekter slik at vi kan levere komplette lgsninger til vare kunder. Var erfaring,
allsidighet og samarbeid med anerkjente leveranderer gjor oss til en solid partner i alle typer byggesaker. Vi er ogsa
forpliktet til et organisert arbeidsliv, der vi sikrer rettferdige arbeidsforhold og felger bransjestandarder og avtaler for &
ivareta bade ansatte og samarbeidspartnere.

Fredheim og Paulsby Bygg er dedikert til & vaere en palitelig leverander av forsteklasses handverk. Med var
kombinasjon av lang erfaring og solid kompetanse sikrer vi at hvert prosjekt blir gjennomfert med hoy kvalitet og
neyaktighet. Vart fokus pd mennesker, helse, miljo og sikkerhet, samfunnsansvar, opplaring og organisert arbeidsliv
er grunnlaget for var suksess og vare kunders tilfredshet.

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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ROMSKJEMA HUSTYPE B3

Rom: ’ Gulv: Vegger: ’ Himling: Dgrer: Annet:
Plan Sokkel
TV-stue/Trapp Eikparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
23,3m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 1 Eikparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
9,17m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 2 Eikparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
11,1 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Bad/vaskerom | Flis 60x60 Flis 60x60 Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad | Varmekabel i gulv
9,2m2 Nedsenket dusj Listefri overgang Hvit karmlist
gruve vegg/himling. 12x58mm
Plan 1
Entre Flis 60x60 Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad | Varmekabel i gulv
4,4 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Bad Flis 60x60 Flis 60x60 Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad | Varmekabel i gulv
57 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Opphold/Trapp |Eikparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt dgrblad
38,6 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Sov 3 Eikparkett Sparklet malt gips Sparklet malt gips. Hvit glatt derblad
6,3 m2 Listefri overgang Hvit karmlist
vegg/himling. 12x58mm
Utvendig Betong Veggplater Himlingsplater
sportsbod
5,0 m2
Innvendig trapp Trinn tilpasset
gulvfarge, Hvitmalte
trespiler og vanger

For overflater utfort i sparklet og malt gips gjelder overflatebehandling iht. estetisk klasse K2 som standard.

Fredheim og

Paulsby bygg

TIf kontor: 928 95 900 — epost: firmapost@fp-bygg.no

www. fredheimogpaulsbybygg.no
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Kjgpsprosessen

Lurer du pa hvordan et nyboligkjap forlgper?
Her far du svarene.

Hvordan gar jeg frem for a kjgpe boligen?

Ved a kjgpe nybygg slipper du budrunde! Her er det faste priser og «fgrstemann til mglla»
som gjelder. Dersom du finner en bolig av interesse, kan du uforpliktende reservere boligen
gjennom vare meglere i 24 timer.

Nar ma jeg betale for boligen?

Her er det ingen forskuddsbetaling. Oppgjgret innbetales noen dager far du skal flytte
inn, informasjon vedrgrende dette kommer nzermere overtakelsen. Her er det heller ingen
prisregulering for de som har kjgpt. Prisen som er oppgitt ved aksept av bud (bindende
kjgpsbekreftelse) er derfor det samme som man ma betale nar man overtar eiendommen.

Hvordan er prosessen etter jeg har kjgpt?

Det farste som skjer etter at man har kjgpt er kontraktsmate med megler. Deretter far
man tilbud om tilvalgsmgte med utbygger dersom det fortsatt er mulig a gjare tilvalg.
Tilvalgsmate kan vaere en god stund etter kontraktsmgtet dersom bygging ikke er vedtatt
enda. Endelig dato og klokkeslett for overtakelsen varsles noen uker i forveien. Et ar
etter at boligen er ferdigstilt giennomfgres det en 1-arsbefaring. Du har i tillegg fem ars
reklamasjonsrett.

Hvordan gar man frem for a gjere tilvalg?

Nar du kjgper nytt og kommer tidlig inn i prosessen, har du en unik mulighet til & skape

ditt eget saerpreg. Etter kjgpet vil utbygger kalle deg inn til et tilvalgsmgte (dersom
tilvalgsprosessen ikke har utgatt). Der vil du fa muligheten til 3 gjgre personlige tilpasninger
pa f. eks kjgkken og bad, fra et utvalg fra gitt leverandgr. Husk a spgrre megler om
tilvalgsfrist, og om det fortsatt er mulig & gjgre endringer dersom byggeprosessen er i gang.
NB! De fleste tilvalg har en tilleggskostnad.

Hvilke garantier har jeg om jeg kjgper nytt?

Nar du kjgper ny bolig som forbruker, gjelder Bustadoppfaringslova. Loven regulerer
avtaler mellom entreprengr og forbruker om oppfaring av ny bolig, det vil si bolig som
ikke er ferdigstilt pa avtaletidspunktet. Loven inneholder blant annet bestemmelser om
entreprengrens plikter i forbindelse med arbeidet, samt hvilke krav forbrukeren kan
gjore gjeldende dersom det foreligger forsinkelse eller mangel i den forbindelse. Etter
ferdigstillelse gir loven deg en reklamasjonstid pa fem ar.
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Kjgpsbetingelser

Av 23.06.2026
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Meglerforetak:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Org.nr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49260129

Beshrivelse av Prosjektet:

SOLASEN er et utbyggingsomrade som skal
utbygges over flere trinn med ca. 31 boliger
totalt.

SOLASEN trinn 2 (Hus B1 - B4) bestar av 4
tomannsboliger. Feltet ligger pa felt BFS2 i
omradets reguleringsplan.

Trinn 2 er planlagt organisert som et eiersek-
sjonssameie (Solasen Klaebu 2 Eierseksjonssam-
eie) bestaende av 8 enheter.

De gvrige trinnene med tomannsboliger og
eneboliger vil ogsa bli organisert som eiers-
eksjonssameier med unntak av eneboligene.
Omradets lek/grantarealer ligger pa trinn

1 sin eiendom og er felles for alle boligene.
Ansvaret for drift- og vedlikehold ligger hos
velforeningen, og det etableres tinglyst rett
og plikt til medlemskap i velforeningen for alle
boligene i feltet. Selger forbeholder seg retten
til & endre organiseringen mht antall enheter/
byggetrinn, avhengig av fremdrift og salgstakt.

Adresse og matrikkelnummer:
Eiendommen har ingen adresse p.t.
Eiendommen har pr. i dag gnr. 517 bnr. 18 i
Trondheim kommune.

Eiendommen vil bli seksjonert, og hver bolig
blir tildelt endelig matrikkelnummer med eget
seksjonsnummer og endelig adresse. Selger star
fritt til & bestemme seksjonsnummer.

Tomt:

Eksakt tomteareal vil foreligge etter
matrikkelbrev er tinglyst av Katverket. Tomten
disponeres av seksjonseierne enten i henhold
til seksjonssgknad og sameievedtektenes
bruksrettsplan.

Regulering:

Eiendommen omfattes av reguleringsplan med
bestemmelser med plannavn: Trgasen Nord
(5.12.2019), planID: 5001 K2016002 med re-
guleringsformal: Boligbebyggelse - frittliggende
smahusbebyggelse og frisikt. Eiendommen
omfattes ogsa av kommuneplanens arealdel
2022 - 2034 (27.3.2025).

§ 9 REKKEFOLGEKRAV
9.1. Skolekapasitet
Sgknad om utbyggingstiltak for boliger kan ikke

godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

9.2 Gang- og sykkelveg og busslomme langs fv.
6680

For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse
innenfor planomradet, skal det vaere etablert en
sammenhengende gang- og sykkelveg fra kryss
o_SKV1 til Klaebu sentrum og bussholdeplass
ved krysset fv. 6680 og o_SKV1.

9.3 Avlgp

For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse
innenfor planomradet, skal ny avlgpslgsning ved
fv. 6680 til Trondheim veere etablert og avlgp
fra omradet skal vaere pakoblet denne.

9.4 Samferdselsanlegg

For det gis brukstillatelse for boligene i
delfelt skal offentlig kjgreveg, fortau og felles
atkomsveg til det aktuelle delomradet veere
ferdigstilt. Offentlig kjgreveg og fortau, samt
felles adkomstveger opparbeides i takt med
utbyggingen av delfeltene.

9.5 Uteareal

For det gis brukstillatelse for tilliggende
delfelt, skal f_BLK1, o_BLK2, o_BLK3, f_BLK4,
samt interne felles leke- og oppholdsareal

og beplantning veere ferdig opparbeidet iht.
godkjent utomhusplan. Dersom brukstillatelse
gis i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstil-
lelse av uteoppholdsarealer utsettes til fgrste
pafglgende var, for sesongavhengige arbeider.

9.6 Turveger

For det gis brukstillatelse for farste/siste?
tilliggende delfelt, skal turveg mellom
boligomradet veere ferdig opparbeidet iht.
godkjent utomhusplan. Dersom brukstillatelse
gis i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse
av turveg utsettes til farste pafelgende var, for
sesongavhengige arbeider.

9.7 Renovasjon

For det gis brukstillatelse skal avfallslgsning
inkludert returpunkt vaere etablert i henhold til
godkjente planer.

Kopi av reguleringsplan og igangsettingstilla-
telse ligger vedlagt, og vil ogsa veere vedlegg til
kontrakt.

Vi oppfordrer interessenter til 3 gjare seg kjent
med disse.

Eiendommer som grenser til prosjektet
planlegges ogsa utbygd.

Vei-vann-avlgp:

Eiendommen vil veere tilknyttet privat og
offentlig vei. Veien Snarholta skal veere felles
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privat ei for bebyggelsen i dette prosjektet,
men skal ogsa tjene for planlagt bebyggelse pa
naboeiendommen.Driften av veien skal ligge
til et overordnet veilag for Snarholta. Veilaget
etableres nar den planlagte bebyggelsen pa
naboeiendommen settes i gang. Fram til da
driftes veien gjennom velforeningen.

Vann og avlgp er offentlig via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjigpesummen.

Bruhstillatelse/ferdigattest:

Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar
eiendommen er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig
betydning sa kan kommunen likevel utstede
midlertidig brukstillatelse, slik at kjgper kan
overta og bebo boligen. Manglene skal da
rettes av selger innen en frist som settes av
kommunen. Kommunen kan kreve at selger
stiller sikkerhet for at gjenstaende arbeider blir
rettet. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir
utfgrt innen fristen, skal kommunen gi selger
palegg om ferdigstillelse. Palegget kan falges
opp med tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest eller midlertidig brukstillatel-

se, og selger plikter & fremlegge minimum
midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler
far overtakelse. Kjgper kan kreve at det stilles
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev sa
kan kjgper benytte seg av retten til tilbakehold
ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa over-
takelsestidspunkt, vil et belgp av oppgjaret
bero pa meglers klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa
bakgrunn av § 47 garanti, eller ved utstedelse
av ferdigattest.

Visning

Se annonse pa www.eiendomsmegleri.no,
www.finn.no eller ta kontakt med oppdragsan-
svarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

En forutsetning for handelen er at kjgper
fremlegger tilfredsstillende finansieringsbevis
iht. Bustadoppfaringslovas §46 2.ledd, og at
finansieringsbeviset kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelansbank
Finansieringsbeviset ma fremlegges 14 dager
etter kontraktsignering med gyldighet frem til
innbetaling av oppgjgr/overtakelse.

Hvis navaerende bolig skal benyttes helt eller
delvis til finansiering av kjgpet kan denne

Forts.



Forts.

stilles som sikkerhet etter meglertakst utfgrt av
EiendomsMegler 1.

Handelen er juridisk bindende for begge parter

ved aksept.

Dersom kjgper misligholder en eller flere av

fglgende plikter:

o Plikten til & signere kjgpekontrakt

e Plikten til & innbetale ev. forskudd eller
deloppgjgr til avtalt tid

e Plikten til & innbetale sluttoppgjer til rett tid

e Plikten til & innbetale oppgjar for endrings-
og/eller tilleggsarbeider til rett tid

e Plikten til & fremskaffe tilfredsstillende finan-
sieringsbevis innen 14 dager fra kontrakts-
signering

e P3 annen mate misligholder sine forpliktelser
etter avtalen,

sa kan selger:

e Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag jf.
bustadoppfaringslova § 56

e Kreve rente og erstatning for rentetap jf.
bustadoppfaringslova § 59

Dersom misligholdet er vesentlig sa kan selger/
utbygger heve avtalen jf. bustadoppferingslo-
ven § 57.

Ved heving av avtalen sa kan selger legge ut
eiendommen for salg pa ny (dekningssalg) og
kreve et eventuelt tap erstattet av kjgper.

Ved mislighold skal selger/utbygger farst varsle
kjgper om misligholdet, og gi kjgper minimum
10 dagers frist til & bringe forholdet i orden.

Om forholdet ikke er bragt i orden innen fristen,
sa skal selger varsle kjgper om forholdet ansees
som vesentlig og varsle om at avtalen kan bli
hevet om forholdet ikke bringes i orden innen
14 dager.

Etter tidligst 14 dager vil kjgper bli varslet om at
avtalen heves og at dekningssalg blir iverksatt.

EiendomsMegler 1 tilbyr gkonomisk radgivning
gjennom en samtale med en av SpareBank

1 sine mange finansielle radgivere. Kontakt
megler om dette.

Meglerforetaket kan motta honorar ved
formidling av finansielle tjenester.

Ombkostninger:

Som en del av det samlede vederlaget skal
kjgper i tillegg til kjispesummen betale fglgende
omkostninger:

e Dokumentavgift,

2,5% av tomteverdi kr 10.220,-
e Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr 545,-
e Tinglysningsgebyr

pantedokument p.t. kr 545,-
e Etableringsgebyr sameie,

pr. seksjon kr 2.500,-
e Startkapital Veilag kr 2.500,-
o Startkapital Velforening kr 2.500,-

e Startkapital
Eierseksjonssameiet kr 10.000,-

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr

ma dekkes av kjgper.

Kartverket avgjgr om dokumentavgiftsgrunnla-

get aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli

endret vil en ev. reduksjon/gkning veere selgers

ansvar og risiko.

Kjgper har ingen plikt til 8 innbetale oppgjer

for garanti etter bustadoppfaringslova §12 er

utstedt.

Kommunale avgifter og formuesverdi:
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes
av skatteetaten og kommune etter ferdigstillel-
se.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt

sa baseres denne pa markedsverdi minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats
som til enhver tid gjelder for den enkelte
kommune (p.t 2-7 promille). Sparsmal om
eiendomsskatt rettes til kommunen.

Sameie/forretningsferer:

Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til 3
stifte og a inngad bindende forretningsfgreravta-
le med 6-12 mnd. oppsigelse.

Kjaperne vil bli innkalt til oppstartsmgte hvor
nytt styre blir valgt, og sameiets budsjett,
vedtekter og ev. husordensregler vil bli
giennomgatt.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr
for registrering i Brenngysund faktureres
sameiet ved overtakelse, ev. via startkapital.

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet er
utarbeidet. Det forutsettes at kjgper aksepterer
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen, selv
om utkastet ma oppfattes som en overordnet
ramme for 3 gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse
med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av selger/utbygger i
forbindelse med innsendelse av seksjonerings-
sgknaden.

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i
henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pa
arsmgte.

Felleskostnader:
Kjaper er forpliktet til & betale sin andel av
eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre szerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte
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bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA), men det tas forbehold om
avvik mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a.
avsetning til vedlikehold fellesarealer, forret-
ningsfarsel, grunnabonnement tv/internett,
forsikring bygg (ikke innbo), medlemskontingent
velforening og veilag, fellesarealer og andre
driftskostnader. Felleskostnadene er stipulert
og basert pa erfaringstall, og det tas derfor
forbehold om endringer i budsjettposter og
fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring,
renovasjon, og individuelt strgmforbruk er ikke
inkludert i budsjettet, og faktureres direkte til
hver enhet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett

for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa
stipulerte inntekter og kostnader. Budsjettet
er utarbeidet av Bolighyggelaget TOBB basert
pa opplysninger om eiendommen gitt av
selger/utbygger og normtall fra tilsvarende
eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall
leiligheter, organisering av fellesomrader og
gvrige opplysninger om prosjektet som kan
endre forutsetningene for budsjettforslaget.
Det tas forbehold om stipulerte inntekter og
kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet
andre eller stgrre kostnader. Endelig fastsettelse
av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli
foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet
anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvars-
forsikring som gjelder i eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til
kjgpesum kr 10.000,- som settes av til
startkapital til eierseksjonssameiet, kr. 2.500,-
til veilaget og kr. 2.500,- til velforening.

Selger forplikter seg til & betale lgpende
fastsatte felleskostnader, stiftelsesomkostninger
og startkapital pa usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre
priser og kjgpsbetingelser pa usolgte enheter.

Carport/parkering:

Hver seksjon far eksklusiv bruksrett til egen
carport og en ekstra biloppstillingsplass pa
sameiets fellesareal ved egen bolig/carport.
Dette er planlagt sikret som midlertidig
bruksrett i vedtektene. Selger forbeholder seg
retten til omgjgring av endelig organisering.

Overtakelse av parkeringsplass skjer samtidig
med overtakelse av boligen.

En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til carporten
seksjonen disponerer. Alle kostnader knyttet til
dette, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Bod:
Det medfglger 1 sportsbod til boligen.

Velforening:

Alle seksjonseiere har pliktig medlemsskap i
Solasen Klaebu Velforening.

Velforeningen har som formal a drifte og
vedlikeholde bl.a. lekeplasser og renovasjon pa
omradet Solasen.

For gvrige rettigheter og forpliktelser vises det
til velforeningens vedtekter.

Medlemskapet blir tinglyst som heftelse pa
eiendommen. Gjennom sitt medlemskap er
eieren pliktig til 3 vedsta seg og respektere
foreningens rettigheter og plikter, og har
ansvar for drift og vedlikehold av alle private
fellesanlegg, herunder fellesomrader, ev.
lekeplasser, felles adkomster, og ev. felles
tekniske anlegg. Kostnadene ved forvaltning av
slikt fellesareal vil bli fordelt pd medlemmene,
som bestdende av alle bruksenheter innenfor
reguleringsplanen delfelt.

Selger/utbygger forbeholder seg retten til
a beslutte ev. overskjgting av fellesareal til
velforeningen.

Dokumentavgift for andel fellesareal er
inkludert i kjigpesummen/tomteverdien, og
betales ved overskjgting.

Selger forbeholder seg retten til 3 avvente
overskjgting av hjemmel til velforeningen til alle
trinn innenfor feltet er ferdigstilt. Eiendommen
overtas trinnvis iht. ferdigstillelse. Selger har
rett til 3 viderefakturere faktiske kostnader for
overtatte arealer, herunder eiendomsskatt o.
selv om overskjgting ikke er foretatt.

Veilag:

Alle seksjonseiere har pliktig medlemsskap i
Solasen Klaebu veilag. Veilaget har som formal
a drifte og vedlikeholde vei til omradet Solasen
og andre utbyggingsomrader som benytter seg
av veien. For gvrige rettigheter og forpliktelser
vises det til veilagets vedtekter.

Selger/utbygger forbeholder seg retten til
a beslutte ev. overskjgting av fellesveien til
veilaget.

Dokumentavgift for andel av fellesveien er
inkludert i kjigpesummen/tomteverdien, og
betales ved overskjating.

Leverandgravtaler:

Selger har pa vegne av sameiet anledning til &
innga bindende avtaler vedrgrende f.eks.:

e Forretningsfgrer

e TV oginternett
e Andre ngdvendige serviceavtaler til teknisk
anlegg i garantitidens varighet

@vrige kjgpstorhold

Selger:

Haw Solasen AS, org.nr: 927717654.

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og
forpliktelser, etter naerveerende avtale til annet
selskap innenfor samme konsern eller annet
selskap som kontrolleres direkte eller indirekte
av de som i dag kontrollerer selger. Med
"overdra” menes enhver form for overdragelse.
For overdragelse til andre enn de foran nevnte
subjekter ma kjgper samtykke. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Selgers forbehold:

Selger tar forbehold om fglgende:

e Tilfredsstillende offentlig godkjenning i
form av igangsettingstillatelse innvilges for
prosjektet.

Selgers forbehold skal senest veere avklart
innen 01.10.2026.

Selger kan nar som helst avklare forbeholdene
far fristen, og avklaringstidspunktet vil pavirke
ferdigstillelsestidspunktet/perioden.

Forbehold anses avklart fgrst nar Selger har
erklzert dette uttrykkelig overfor kjgper. Selv om
omstendighetene i forbeholdene inntatt over

er inntruffet, kan Selger avvente erklaering om
frafall av forbeholdene til fristen for avklaring
av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge
a slette forbeholdene innen fristen selv om
forbeholdene ikke er innfridd.

Dette er ikke meglers avgjgrelse og ansvar, og
kjgper er innforstatt med at det i et slikt tilfelle
er selger som beerer all risiko for a fa prosjektet
realisert.

Selger har anledning til & slette forbehold eller
flytte frist for forbehold for usolgte bygg eller
enheter i prosjektet.

Kjgper informeres om at dette kan medfgre
lengre byggeaktivitet for prosjektet i sin helhet.

Parter er ubundet av kontrakten dersom
forbehold ikke er avklart innen ovennevnte
frist. Partene har ved et slikt bortfall av
kontrakten intet & kreve av hverandre.

Offentlige forbehold:

Kjaper aksepterer at det pa eiendommen kan
paheftes erklzeringer/heftelser som matte

bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant
erkleering som regulerer drift og vedlikehold av
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fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/
nettverk/renovasjon m.m.

Overtakelse:

Beregnet ferdigstillelse er 15 mnd. etter at
selgers forbehold er erkleert frafalt, uavhengig
av om forbehold faktisk er innfridd eller ikke.
Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger
dagmulkt, sa skal dette beregnes fra maned 16
etter sletting av selgers forbehold.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire
maneder fgr den avtalte overtakelsesperi-
oden. Selgeren skal skriftlig varsle kjgper

om dette minimum to maneder far den nye
overtakelsesperioden. Dersom det oppstar en
forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa skal
denne beregnes fra den nye overtakelsesperi-
oden.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtagelses-
tidspunkt vil ikke veere avklart fgr utsendelse

av innkalling til overtakelsesforretning som
sendes ut senest 4 uker fgr forretningen skal
avholdes. Overtakelse kan tidligst skje nar det
foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatel-
se, samt overtakelsesprotokoll som bekrefter at
overtagelse har funnet sted. En forutsetning for
at overtagelse skal kunne finne sted er at fullt
oppgjar inklusive omkostninger er bekreftet
mottatt pa meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Kjgper
har heller ingen plikt til & overta eller innbetale
oppgjar uten at ferdigattest /midlertidig bruk-
stillatelse foreligger.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgjars- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om

det fortsatt vil forega byggearbeider pa
eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse
av de gvrige boliger/fellesarealer/tekniske
installasjoner. Kjgper kan ikke nekte & overta
selv om seksjonering/fradeling/hjemmelso-
vergang ikke er gjennomfgrt. Kjgpesummen
vil bli staende pa meglers klientkonto inntil
ngdvendige formaliteter er pa plass, ev sa kan
utbetaling av oppgjar skje pa bakgrunn av §47
garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og
fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle befaringer,
overtakelser og 1-ars befaringer avholdes
innenfor normal kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer:

Juridisk overtakelse av felles- og utearealer
skjer samtidig med at den enkelte bolig overtas.
Det vil giennomfgres en befaring av felles/
utomhusarealer for & avdekke ev. feil og
mangler samt ev. manglende ferdigstillelse.

Forts.



Forts.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt.
Safremt deler av utvendige arbeider ikke er
ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende
ferdigstilte arbeider anmerkes i overtakelses-
protokollen. Kjgper opplyses om muligheten

til 3 tilbakeholde ngdvendig belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet for manglene.
Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med
manglene.

Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstil-
lelsen, med belgp utarbeidet av takstmann.
Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse
gjelder ogsa for de forhold som gjenstar for a fa
ferdigattest.

Heftelser/servitutter:

Det er lovbestemt panterett til sameiet.
Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke
hvile uvedkommende panteheftelser i
eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i
eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og
som betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse:

1935/900172-1/66 16.07.1935 RETTSBOK
VEDR. GRENSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 517 BNR: 1

1935/900173-1/66 16.07.1935 RETTSBOK
VEDR. GRENSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 517 BNR: 1

1935/900174-1/66 16.07.1935 RETTSBOK
VEDR. GRENSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 5001 GNR: 517 BNR: 1

1965/925-1/66 10.12.1965 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 517 BNR: 1

1966/925-1/66 29.03.1966 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 517 BNR: 1

1974/3407-1/66 12.08.1974 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 517 BNR: 1

2024/1453699-1/200 21.05.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Gjensidig rettighet

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM

KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

2024/1950650-1/200 13.09.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 502
BNR: 2

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 515
BNR: 2

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 515
BNR: 15

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 516
BNR: 5

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 516
BNR: 13

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om grgfter/kummer

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Servitutter:

2024/1950587-1/200 13.09.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om grafter/kummer

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2024/1969111-1/200 18.09.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2024/2306041-1/200 29.11.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 502 BNR: 2
Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 502 BNR:
51

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2024/1969111-2/200 18.09.2024 21:00

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/
DRENSVANN/STIKKRENNER

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 515 BNR: 2
Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 515 BNR:
26

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 515 BNR:
27

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
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anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Da eiendommen er under utbygging/fradeling,
gjares kjgper kjent med at det kan palgpe
ytterligere heftelser i eiendomsretten som
kjgpers bank vil fa prioritet etter.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra,
kan det veere tinglyst heftelser som erkleeringer/
avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har
kjennskap til slike erkleeringer/avtaler som har
innvirkning pa denne eiendommen.

Generelle forutsetninger:

Kjgpsbetingelser:

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for
kjgp av bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt
som leilighet. Avtale anses inngatt nar kjgper
har levert megler skriftlig bindende bekreftelse
pa kjgp og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med
akseptbreyv, leveransebeskrivelse og skriftlige
opplysninger i prospekt/brosjyremateriell, de
samlede avtalevilkarene for kjgp av den aktuelle
leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl.
tegninger. Kjgper aksepterer at detaljbe-
stemmelser farst kan bli avklart pa dette
tidspunkt. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot hverandre,
gjelder yngre bestemmelser foran eldre,
spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet szerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjaper gjgres oppmerksom pa at alle skisser,
frihands- og oversiktstegninger i perspektiv,
fotos, annonser, bilder er forelgpige og utformet
for & illustrere prosjektet. Slike tegninger, fotos,
annonser, beskrivelser, mv., vil derfor inneholde
detaljer - eksempelvis beplantning, innredning,
mgbler, tekst og andre ting - som ikke
ngdvendigvis vil innga i den ferdige leveransen,
og er ikke & anse som en del av avtalevilkarene
for kjgpet. Selger forbeholder seg retten til

a gjgre mindre endringer i plantegningen og
utformingen av boligen, pa grunn av offentlige
eller tekniske forhold.

Eksempler kan veere f.eks plassering av sjakt

og andre installasjoner. Selger plikter & varsle
kjgper om eventuelle endringer s snart som
mulig. Slike endringer kan ikke paberopes som
mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt
tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i inntil
100 dager der det er eietomt, pa festet tomt er
satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene
ilovav 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med
forbruker om oppfgring av ny bustad (Bu-
stadoppfgringslova). Bustadoppfgringslo-

va bruker betegnelsen entreprengren og
forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger
og kjgper om de samme betegnelsene.

Bustadsoppfgringslova sikrer kjgper rettigheter
som ikke kan innskrenkes i kigpekontrakten, jfr.
Bustadoppfgringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a
erverve bolig til eget bruk.

Bustadsoppfaringslova kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som profesjonell/
investor, eller nar leiligheten er ferdigstilt. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov
om avhending av fast eiendom av 3.juli 1992
nr. 93. Selger kan likevel velge a selge etter
Bustadoppfgringslova.

Eierforhold:

Kjgper blir ved gjennomfgring av avtalen
medeier i et eierseksjonssameie. Kjgper

vil fa enerett til bruk av sin seksjon med
eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgpers gvrige
rettigheter som medeier i et eierseksjonssam-
eie fglger av eierseksjonslovgivningen (Lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 (eierseksjonslo-
ven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet har
pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav
og forpliktelser overfor sameiet (legalpanterett),
i medhold av eierseksjonslovens § 31.

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan
kjgpe og erverve to boligseksjoner i sameiet,
med unntak av erverv av fritidsbolig. Dette
gjelder ogsa indirekte erverv.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter Bustadopp-
faringslova skal selger stille de ngdvendige
garantier i samsvar med bustadoppfgringslova
§§ 12 og ev. 47.

Innholdet/vilkdrene i garantien vil veere i
samsvar med det til enhver tid gjeldende
regelverk pa det tidspunkt garantien utstedes.
Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden

og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12.
Garantien gjelder som sikkerhet bade for
selve leiligheten, og for boligdelens fellesareal,

utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker
til EiendomsMeglerl pa vegne av kjgper.
Garanti blir tilsendt kjgper. Ved utstedelse av

samlegaranti vil denne bli tilsendt forretningsfg-
rer/styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart
som mulig etter at de er oppdaget, eller etter at
det var mulig & oppdage dem. Reklamasjonsti-
den er 5 ar etter overtagelsen, jfr. Bustadoppfg-
ringslova § 30.

Veer oppmerksom pa at det parallelt med
reklamasjonsfristene ogsa Igper en selvstendig
foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som
kan medfare at et mangelskrav bortfaller som
foreldet fgr reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute
og selv om man har reklamert innen «rimelig
tid». Foreldelse avbrytes normalt ved rettslige
skritt, reklamasjon etter bustadoppfgringsloven
er ikke tilstrekkelig. Reglene om foreldelse er
seerlig relevant der mangler oppdages en tid
etter overtagelse og/eller der entreprengren/
selger ikke imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt 3 gjgre krav gjeldende ikke
bare mot entreprengren/selger, men ogsa
garantisten, sa er det viktig 8 merke seg at
garantistens ansvar foreldes etter de samme
regler som gjelder i forholdet til entreprengr/
selger. Dette innebeerer at garantistens ansvar
foreldes pa selvstendig grunnlag og at det
derfor er sveert viktig & ogsa sgrge for at
foreldelse avbrytes ogsa overfor garantisten,
idet fristavbrudd overfor entreprengren/selger
er uten betydning i forholdet til garantisten.

Byggebeskrivelse/
leveransebeskhrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen

skal angi hvilken teknisk standard prosjektet

leveres med, samt forelgpig angi hva komplett

leveranse etter kjgpekontrakten innebzerer.

Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte

bestemmelser i kjigpekontrakten, gjelder

folgende krav:

e De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan-
og bygningslovgivningen, herunder kravene i
teknisk forskrift.

o Utfgrt arbeid skal tilfredsstille avtalte
toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om
ikke toleransekrav er avtalt i kontrakt vil
krav til avvik veere i henhold til normalkrav i
standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjgres oppmerksom pa at iht. teknisk
forskrift, sa er det ikke krav om at alle vinduer
leveres med apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjgper avklare
med selger vedr. skjgter/overganger etc. samt
begrensete muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta

endringer i materialvalg og konstruksjonslgsnin-
ger, samt foreta tilpasninger som er ngdvendig
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etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres
uten forhandsvarsel til kjgperne. Dette gjelder
ogsa ev. sammenslaing eller oppdeling av
leiligheter. Endringene skal ikke redusere
byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike
endringer gir ikke rett til prisjustering fra

noen av partene. Om det blir ngdvendig a
gjennomfare vesentlige endringer ut over de
forannevnte bestemmelser, plikter selger a
varsle kjgper om endringene uten ugrunnet
opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:

Kjgperen kan ikke kreve 3 fa utfgrt endringer

eller tilleggsarbeider, jfr. Bustadoppfaringslova

§9:

a. som vil endre kontraktsummen med 15 %
eller mer,

b. som ikke star i sammenheng med selgers
ytelse eller

c. som vil medfgre ulemper for selger som ikke
star i forhold til kjgpers interesse i 8 kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen

de kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggs-
arbeidene kjgperen krever.

Tilleggsvederlag:

Partene kan kreve justering av det avtalte
vederlag i henhold til Bustadoppfgringslovas
regler om endringer og tilleggsarbeid. Selgeren
kan ogsa kreve at kjgperen stiller sikkerhet for
selgerens krav pa tilleggsvederlag, og kjgper
anbefales a ga i dialog med bankkontakt fagr
bestilling av kundeendringer.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfaringslova §
47, kan selgeren/underleverandgr kreve at
kjgperen betaler forskudd for vederlag for
endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet
til kundeendringer til betaling sammen med
kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje
via meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at
fakturering skal skje direkte til kjgper fra selger
eller underleverandgr, skal forfall tidligst veere
samme dag som overtakelse.

Tilleggsftrist:

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de
tidsmessige konsekvensene av de endringene
eller tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om
selgeren vil paberope seg tilleggsfrist, skal
kjgper varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Selger kan kreve paslag pa
kundeendringene.

Forts.



Forts.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller far det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren av-
bestillingsgebyr, jfr. Bustadoppfgringslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.
Dersom forbrukeren avbestiller etter at igang-
settingstillatelse er gitt, fastsettes selgerens
krav pa vederlag og erstatning i samsvar med
Bustadoppfgringslova §§ 52 og 53.

Kjgper baerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjgper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale for-
sinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember
1976 nr. 100 om forsinket betaling (forsinkel-
sesrenteloven). Selgeren kan likeledes da nekte
kjgperen a overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett
tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter av
hele kontraktsummen til fullt oppgjer samt
omkostninger er mottatt meglers klientkonto.
Belgpet blir avregnet fra overtagelse/forfall til
betaling finner sted. Kjgper godskrives i disse
tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til
meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjg-
pekontrakten ogsa etter overtakelse og/eller
hjemmelsoverfgring jfr. bustadoppfgringsloven
§ 57 annet ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kjgper etter reglene som
gjelder i Bustadoppfaringslova. Kjgper er
kjent med og aksepterer at forsinkelser

som skyldes force majeure, streik, ekstreme
klimatiske forhold, eller andre forhold utenfor
selgers kontroll, jf. buofl. § 11 c gir selger rett
til & forlenge fristen for overtakelse. Kjgper
anmodes spesielt 3 tilpasse dette forhold ved ev
salg av ndvaerende bolig.

Energimerking:

Det er selgers/utbyggers ansvar & innhente
lovpalagt energiattest for eiendommen, med

en energiklassifisering pa en skala fra A - G.
Dersom selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet
energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest
i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

Arealangivelse:
Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det

er en endring fra tidligere standard, og de nye

arealbegrepene er fglgende:

e BRA:-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

e BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet
av alle rom som ligger utenfor boenheten,
som enten tilhgrer boenheten gjennom
seksjonering eller som boenheten har
vedtektsfestet rett til bruk, for eksempel
sportsbod i kjeller.

e BRA-b (bruksareal innglasset balkong):
bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

e BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i,
BRA-e og BRA-b.

e TBA (terrasse- og balkongareal): arealet
av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger

og er matematisk avrundet, mindre avvik kan
derfor forekomme.

Arealene inneholder ogsa areal for hulrom som
sjakter og lignende. Det gjgres oppmerksom
pa at en bygningssakskyndig ved en senere
anledning ikke ngdvendigvis far malt opp slike
hulrom, som er skjult, uten at vedkommende
har kontrollert arealer opp mot byggetegning
eller kontraktstegning. Dersom ikke tegninger
fremlegges ved en slik fysisk oppmaling, vil
arealet som males kunne vaere noe mindre enn
arealet opplyst basert pa byggetegninger.
Boenhetens totale BRA er alltid stgrre enn
summen av arealene fra hvert enkelt rom, da
boenhetens totale BRA ogsa inneholder arealer
for innvendige vegger.

Da de oppgitte arealer i markedsfaringen er

a betrakte som et ca. areal, har partene ingen
krav mot hverandre dersom arealet skulle vise
seg a veere 5 % mindre/starre enn markedsfart
areal.

Kjgpers undersghelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for a sette seginn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskri-
velse og annen dokumentasjon som kjgper har
fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende
seg til megler. Kjgper har ingen rett til
reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper
er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper
pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg
inni.

Kjaper oppfordres til & ta kontakt med megler
dersom noe er uklart, og det presiseres at det
er viktig at slike avklaringer finner sted fgr
bindende avtale om kjgp inngas.

Endringer i gebyr/fomkostninger:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer,
herunder blant annet mva., tinglysingsgebyrer
og dokumentavgift, i tiden mellom avtale-
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inngaelse og overtagelse vil vederlaget gke
tilsvarende.

Videresalg for overtakelse:

Videresalg fra forbruker - transport av kon-

traktsposisjon:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter

samtykke fra selger, samt at

a. ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som fglger av denne kontrakten
og eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

b. ny kjgper fremlegger tilfredsstillende finansi-
eringsbekreftelse og

c. at opprinnelig kigper har innbetalt til meglers
konto et administrasjonshonorar stort kr
10.000,- inkl. mva.

Videresalg for selgers forbehold er avklart vil
ikke bli akseptert. Ny kjgper ma veere godkjent
av selger senest 2 uker fgr avtalt overtakelse.

Videresalg fra Profesjonell/Nzaeringsdrivende/
Investor - salg etter Bustadoppfaringslova

Der Kjgper/videreselger er 8 anse som nae-
ringsdrivende med hensikt pa a videreselge

for ferdigstillelse, folger det av bustadoppfe-
ringslova § 1 fgrste ledd bokstav b at han ikke
kan transportere en inngatt kontrakt. Om ny
kjgper er forbruker sa vil videresalget reguleres
av Bustadoppfaringslova, slik at det ma inngas
egen separat kontrakt etter bustadoppfarings-
lova mellom den profesjonelle videreselgeren
(kjgperl) og ny kjgper (Kjzper2).

Den profesjonelle videreselgeren ma gi forbru-
kerkjgperen (kjgper2) de samme rettighetene
som en forbruker ville ha fatt ved kjgp direkte
fra utbygger, inkludert pliktig til & stille ny
selvstendig garanti pa lik linje som utbygger. Se
eget punkt vedr. garantistillelse.

Garantikravet gjelder ogsa om boligen overtas
ved ferdigstillelse, og deretter legges ut for salg
for det er gatt 6 mnd. etter ferdigstillelse. Dette
garantikravet fglger av Avhendingsloven § 2-11.

Marhkedsmateriell:

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighe-
tene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner.

Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets mar-
kedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten megler/selgers samtykke.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers
navn i henhold til bud og kjgpekontrakt.
Dersom kjgper gnsker a endre kontraktspart/
hjemmelsforhold, vil det palgpe et honorar stort
10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av trans-
portkontrakt og endring av skjgte/dokumenter.
Dette gjelder ogsa endring internt i

egen familie, overdragelse til selskap og
blanco-skjgte.

Endring krever selgers samtykke.

Vedlegg:

Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og
kommunale opplysninger er vedlegg.

Tinglyste erklzeringer er vedlegg til kontrakt,
men kan fas ved henvendelse til megler.
Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppfarings-
lova og Eierseksjonsloven som i sin helhet kan
leses pa lovdata.no.

Dersom kjgper ikke har tilgang til internett, kan
megler kontaktes slik at kjgper far utlevert et
eksemplar av lovene.

Meglers rett og plikt til & stanse
gjennomfgring av en handel:
Eiendomsmeglerforetak er pliktig til a foreta
«kundetiltak» etter Hvitvaskingsloven. | dette
ligger blant annet plikt til & treffe tiltak for a fa
bekreftet identiteten til selger og kjgper, den
kjgper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle
«reelle rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons
identitet ved fremvisning av gyldig legitima-
sjonsdokument («personlig fremmate»), ved
bruk av BankID, eller ved fremleggelse av en
«Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdoku-
ment. Fremvisning av legitimasjonsdokument
i forbindelse med budgivning er normalt ikke
tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er

en juridisk person ma det foretas seerlige
kundetiltak, herunder med naermere plikt til &
redegjgre for «reelle rettighetshavere». Konferer
megler for neermere informasjon.
Transaksjonen kan ikke gjennomfgres far
meglerforetaket har foretatt tilfredsstillende
kundetiltak. Endelige kundetiltak for kjgpers
del skjer senest pa kontraktsmgtet eller
senest innen kontraktsignering der det ikke
gjennomfares kontraktsmate.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, kan ikke megler
gjennomfare transaksjonen. | et slikt tilfelle
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter
30 dager er kjgpers mislighold & anse som
vesentlig, noe som gir selger rett til 3 heve og
gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til 4
rapportere "mistenkelige transaksjoner” til

@kokrim. Med "mistenkelig transaksjon” menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte
fra straffbar handling eller som skjer som ledd

i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundetiltak kan ogsa veere et forhold som gjgr
transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjares
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfgring
av salget av denne eiendommen. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om
den som registrer seg for & motta informasjon
om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1
Midt-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver
mate som er ngdvendig mht. formalet
opplysningene er innhentet for. Som ledd

i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte
vedkommendes finansieringsforbindelse pa
ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjiennomfart,

Personopplysninger om interessenter som ikke
inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen
og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt
arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder
ethvert dokument som er utarbeidet eller
innhentet i anledning oppdraget. Personopp-
lysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfaringsformal, uten at
det foreligger seerskilt behandlingsgrunnlag for
dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt
samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklae-
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ring www.em1.no/personvern

Meglers vederlag (eks mva.) som
belastes selger:

Provisjon: 1 % av total salgssum pr. solgte enhet
/ oppgjershonorar kr. 4.720,- pr. soglte enhet /
tilrettelegginghonorar kr. 2.000,- pr. enhet.

| tillegg belastes selger Oppdragsgebyr kr.
20.000,- for hele byggetrinnet.

Fastpris:

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er
profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1
rett til 3 akseptere bindende kjgpsbekreftelser
i henhold til prisliste. Dette betyr at kjgper ikke
kan trekke tilbake sin bindende kjgpsbekref-
telse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til a forkaste eller
avsla bindende kjgpsbekreftelse uten 8 matte
begrunne dette. Herunder tildeling ved mottak
av flere kjgpsbekreftelser pa samme enhet.

For gvrig kommer gjeldende lovgivning til
enhver tid til anvendelse.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet
med bakgrunn i opplysninger mottatt fra det
offentlige, selger og selgers leverandgrer. All
informasjon er godkjent av selger, hvor selger
innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i
prospekt og prisliste



Vedlegg
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UTKAST
Dette er et utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger i forbindelse med salgsstart av
boligprosjektet Soldsen Klaebu 2. Vedtektene er kun ment 3 gi et bilde av de rettigheter
og forpliktelser som fglger av eierforholdet, og det tas forbehold om senere endringer.
Det tas uttrykkelig forbehold om endring i maten sameiet er organisert pa nar det
kommer til oppdeling av seksjoner, parkeringsplasser, boder, fellesareal mv. Utbygger
har rett til & etablere boligkjgpsmodeller i prosjektet, som Leie fgr Eie, Deleie mv. Det
vises for gvrig til forbehold i salgsoppgaven.

VEDTEKTER
for

Solasen Klabu 2 Eierseksjonssameie
(org. nr. <organisasjonsnummer>)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, <dato>.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Solasen Klabu 2 Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 8 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 517, bnr. xx i Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter: sportsboder.

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet og fremgar av tinglyst
seksjonsbegjaering. Sameiebrgken bygger pa boligseksjonenes areal.

1-3 Solasen Klaebu velforening

Alle seksjonseiere har pliktig medlemsskap i Solasen Klaebu velforening, org.nr. Xxxxxxxxx.
Velforeningen har som formal & drifte og vedlikeholde bl.a. lekeplasser og renovasjonspunkt pa
omradet Solasen.

For gvrige rettigheter og forpliktelser vises det til velforeningens vedtekter.

1-4 Solasen Klaebu veilag

Alle seksjonseiere har pliktig medlemsskap i Solasen Klaebu veilag, org.nr. Xxxxxxxxx.

Veilaget har som formal a drifte og vedlikeholde vei til omradet Solasen og andre utbyggingsomrader
som benytter seg av veien.

For gvrige rettigheter og forpliktelser vises det til veilagets vedtekter.
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2. RETTSLIG DISPOSISJIONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt. Styret kan kreve at
adgang til sameiets eiendom administreres pa en mate som hindrer at uvedkommende far tilgang til
sameiet. Seksjonseier kan holdes ansvarlig for dekning av kostnader til sikringstiltak ved evt.
sikkerhetsbrudd. Styret kan palegge seksjonseier a redusere eller stanse korttidsutleie som medfgrer
skade eller ulempe for andre beboere pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold (langtidsleie). Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i sameiet.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som endrer
baerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, screens, innglassing mv. Styret har rett til a fijerne
ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret kreve at
seksjonseier fjerner ulovlige installasjoner.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser etc.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med godkjenning fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt.
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3-3 Enerett til bruk

Alle seksjoner har enerett til bruk av bestemte deler av sameiets fellesareal jfr. Vedlegg 1.
Bruksretten medfgrer vedlikeholdsplikt av den enkelte seksjonseier. Endring i etablerte eneretter
krever samtykke fra de seksjonseierne som er direkte bergrt.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Hver seksjon har enerett til egen carport og en ekstra biloppstillingsplass pa sameiets fellesareal ved
egen bolig/carport iht. Vedlegg 1.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Carporter og parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i
fellesskap. Hver seksjonseier har rett til bruk av carport og én parkeringsplass. Bruksretten omfatter
ikke utleie eller utlan til andre.

4-3 Vedlikehold
Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for drift og vedlikehold av carporten.

4-4 Kostnader
Alle kostnader forbundet med drift og vedlikehold av carporter ligger pa den enkelte bruker av
carporten.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.
En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til carporten
seksjonen disponerer. Alle kostnader knyttet til dette, dekkes av den enkelte seksjonseier.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper jf. eierseksjonsloven
§ 32. Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(4) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(5) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(6) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig ved mislighold av vedlikeholdsplikten jf.
eierseksjonsloven § 34.
3
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(7) For skader som ligger innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar skal eiers innboforsikring
benyttes sa langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Ved bruk av sameiets forsikring skal
seksjonseier betale egenandelen. Dette gjelder tilsvarende nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseieres husstand eller personer som seksjonseier har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf.
eierseksjonslovens § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Sameiet kan ved forssmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for gkonomisk
tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6- 1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til elektroniske fellesavtaler, kontingent velforening
og kontingent veilag som fordeles likt pr. seksjon.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale felleskostnader for a dekke sine
forpliktelser til sameiet. Felleskostnadene fastsettes av styret.

6-3 Vedlikeholdsfond

Sameiet har i arsmgtet bestemt at det arlig skal settes av midler til vedlikehold, pakostninger og/eller
andre fellestiltak pa eiendommen iht. eierseksjonsloven § 29 (3). Avsetningens stgrrelse fastsettes av
styret og kreves inn sammen med de manedlige felleskostnadene iht. sameiebrgken. Styret skal

4
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sgrge for at avsetningen til enhver tid er tilstrekkelig til a ivareta en forsvarlig og langsiktig forvaltning
av eiendommen.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler. Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

7-2 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2 medlemmer. Varamedlemmer kan velges.
Ved etablering av sameiet velges et interimsstyre bestaende av to medlemmer utpekt av utbygger.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke darsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmgte- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale
forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sgrge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot & motta meldinger elektronisk.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
6
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(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Gjennomfgring av arsmgtet

(1) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gijennomfgres. Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(2) Dersom arsmgtet gjennomfgres som et digitalt mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

9-5 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar
e behandle vederlag til styret
e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet.

9-6 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-7 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

9-8 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

9-9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning

h. endring av vedtektene.

9-10 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pd arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) férer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pad arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-12 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

9-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.
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11. SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTSFASEN AV SAMEIET

(1) Omradet skal bygges ut i flere trinn, og det vil i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til hele omradet er ferdigstilt. Disse vedtektsbestemmelsene kan ikke
endres uten selger/utbyggers samtykke.

(2) Eiendommen blir seksjonert fgr innflytting. Selger/utbygger sitter med hjemmelen til ubygde og
usolgte seksjoner, og har stemmerett i henhold til antall seksjoner de eier. Selger/utbygger har rett til
a sitte i styret i sameiet frem til eiendommen er ferdig utviklet.

(3) Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra selger/utbygger og overtas etappevis av sameiet. Ved
overtakelse skal det normalt sett giennomfgres befaring mellom styret i sameiet og utbygger. Fra
tidspunkt for overtakelsen tar sameiet over drift- og vedlikeholdsansvar for de overtatte bygninger.
Felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte seksjonene etter forholdsmessig brgk. Det skal ikke
betales felleskostnader for ubygde seksjoner.

(4) Selger/utbygger har ansvar for utvikling og utforming av de enkelte felt frem til de er overtatt av
sameiet. Inntil hele sameiet er ferdig bygd har selger/utbygger rett til 3 ta alle ngdvendige
beslutninger som direkte gjelder ubebygde felt/omrader. Sameiet besluttende organer kan ikke fatte
beslutninger som bergrer selger/utbyggers interesser i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

(5) Utbygger har rett til & vederlagsfritt benytte deler av sameiets fellesareal til adkomst, plassering
av utstyr, bygningsmateriell og andre gjenstander behgvelig for utbyggingen av omradet. Sameierne
ma paregne at den kan bli endring i tildelte parkeringsplasser grunnet arbeid i parkeringskjelleren.

(6) Dersom sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller deler
av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av selger/utbygger. Eventuelle utgifter til ferdig utbygde

felt frem til sameiet er ferdigstilt kan betales av selger/utbygger og viderefaktureres da sameiet.

(7) Selger/utbygger er gkonomisk ansvarlig for kostnader relatert til usolgte enheter fra ferdigstillelse
herunder felleskostnader og evt. andre gkonomiske forpliktelser i sameiet.
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Boligbyggelaget TOBB

SOLASEN 2 EIERSEKSJONSSAMEIE

DRIFTSBUDSIJETT

oG

FELLESKOSTNADER

FOR

SOLASEN 2 EIERSEKSJONSSAMEIE

Utarbeidet av Boligbyggelaget TOBB
Trondheim, 03/06/2026
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Boligbyggelaget TOBB

SOLASEN 2 EIERSEKSJONSSAMEIE

BUDSJETTAR1-ARS Antall leiligheter: 8
Prisutvikling i %: 2,5

INNTEKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5  |BUDSIETTFORUTSETNINGER

Innbetaling startkapital 80 000 Felleskostnader:

Felleskostnader drift 190 250 195 006 199 881 204 878 210000 Driftsbudsjett er forslag og basert pa mottatte opplysninger fra utbygger.

Kontingent - Velforening 24 000 24 600 25215 25845 26492

Kontingent - Veilag 14 400 14760 15129 15507 15895 Alle felleskostnader er fordelt etter brgk (BRA), foruten kontingent til veilag og velforening, og kabel-

Kabel-tv / bredband 57 600 59 040 60516 62029 63 580 tv / bredband som fordeles flatt. Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig budsjett besluttes av

Sum inntekter 366 250 293 406 300 741 308 260 315966  [styret.

KOSTNADER Startkapital pa 10 000kr til sameiet (pr seksjon) tas inn som en del av kjppsomkostningene.

Forretningsfgrerhonorar 44 250 45356 46 490 47 652 48 844

StyrehonorarA Bap 8200 8405 8615 8831 Revisjonskostnader er satt til Okr, da sameiet ikke er revisjonspliktig.

Lgpende vedlikehold 16 000 16 400 16 810 17 230 17 661

g:;:?;n:s::zt;::,gt:;dr“kehOld 43 ggg 4; ﬁ: 4: ;g: SZ zii Si Z;g Byfr?ingsflorsikringspremie er stipulert. Innboforsikring kommer i tillegg, og ordnes av hver enkelt

Kontingent - Velforening 24000 24600 25215 25845 26492  |ekslonseler.

Kontingent - Veilag 14 400 14 760 15129 15 507 15895 ) ) ) ) . .

Strgm - felles 12 000 12 300 12 608 12923 13 246 Kabel-ty / brledband er estimert til 600kr/mnd for kollektiv avtale. Belgpet vil justeres nar leverandgr

Bygningsforsikring 48000 49200 50430 51691 52983 |08 lesning blir valgt.

Kabel-tv / bredband 57 600 59 040 60516 62 029 63 580

Andre driftsutgifter 10 000 10250 10 506 10 769 11 038 Kommunale avgifter (vann,avlgp,eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i felleskostnadene og
forutsetter at dette blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte.

Sum kostnader 286 250 293 406 300 741 308 260 315966
Under drifts- og serviceavtaler er det tatt hgyde for avtaler knyttet til sprinkleranlegg/brann og

DRIFTSRESULTAT 80 000 0 0 0 0 ventilasjonsanlegg.

ARSRESULTAT 80 000 0 0 0 0 Endringer i felleskostnadene:
De fleste postene er satt opp med bakgrunn i erfaringstall og estimat. Det er budsjettert med lik
forventet prisutvikling. Endringer i organisering, areal opp mot seksjonering eller uforutsette/stgrre
service og vedlikeholdsbehov vil medfgre endringer i felleskostnadene. Kontingentene til velforening

Arsresultat 80000 0 0 0 0 og/eller veilag kan ogsa bli endret nar disse kommer i drift.

Disponible midler 01.01 0 80 000 80000 80000 80 000

Disponible midler 31.12 80 000 80000 80000 80000 80 000

Antatt endring FK fra 01.01:

Boligbyggelaget TOBB

SOLASEN 2 EIERSEKSJIONSSAMEIE

Areal Felleskostn. Kabel-TV Kontigent Kontigent Totale
Leilnr BRA drift bredband veilag velforening felleskostnader
m?2 per mnd per mnd per mnd per mnd per mnd
1 Bl-a Bolig 117 1982 600 150 250 2 982
2 B1l-b Bolig 117 1982 600 150 250 2982
3 B2-a Bolig 117 1982 600 150 250 2982
4 B2-b Bolig 117 1982 600 150 250 2982
5 B3-a Bolig 117 1982 600 150 250 2982
6 B3-b Bolig 117 1982 600 150 250 2982
7 B4-a Bolig 117 1982 600 150 250 2 982
8 B4-b Bolig 117 1982 600 150 250 2982
936 15 854 4800 1200 2 000 23 854
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Reguleringsbestemmelser Treisen nord, planident: K2016002,
arkivsak 16/193, 21/6829

Dato for godkjenning av Klebu kommunestyre: 5.12.2019
Dato for siste revisjon av bestemqwlsenﬂ 1 27.4.2021
Dato for godkjenning av Byplansjefen 1 27.4.2021

§1  AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult AS, sist
datert 5.12.2019, og pa utsnitt av plankart etter endring pr. 27.4.2021.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Hensikten med planen er a legge til rette for boliger i form av fi riulig_gendg og _knnsenlrert
smahusbebvggelse i nordre del av omradeplanen Gjellan Troasen. FJ¢_1n\'ern1ng av foreslatt
bebyggelse, ivaretakelse av omradets stedegne landskapstrekk og frodig gronnstruktur, samt
trafikksikre bomiljo har veert vektlagt i planen.

Omradet reguleres til:
- Bebyvggelse og anlegg

Boliger (1110}
Fritlliggende smahusbebvggelse (1111)
Boligbebvggelse — konsentrert smahusbebyggelse (1112)
Barnehage (1161)
Energianlegg (1319)

o Lekeplass (1610)
- Samferdsel og teknisk infrastruktur

o Kjoreveg (2011)

o Fortau (2012)

o Annen veggrunn — teknisk anlegg (2018)

o Annen veggrunn — grontareal (2019)

o Kollektivholdeplass (2073)
- Gronnstruktur

o Gronnstrukiur (3001)
- Hensynssoner

o Frisikisone (H140)
Hoyspenningsanlegg (H370)
Bevaring kulturmiljo (H570)
Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
Bevaring naturmiljo (H560)

o Flomveg (H320)
- Bestemmelsesomrade

o Bestemmelsesomride #1 - Frigitt kulturminne
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0000
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§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fellesbestemmelser

Forming av terreng

Terreng vist som "MNye koter” pa vedlagte illustragjonsplan skal vaere reiningsgivende for
plassering og gruppening av ny bebyvggelse med tilhorende uteoppholdsareal og adkomster.
Ny bebyggelse skal ta hensyn uil terreng 1 illusirasjonsplanen bade pa bvggetomien og mot
nabotomtene, men det tillates bearbeiding for 4 sikre god tilpasning i detaljprosjekt,

Sammen med soknad om tillatelse til tiltak for boliger skal det sendes inn detaljent utomhus-
og tomtedelingsplan for hele delfeltet.

Planen skal vise planlagt bebvggelse, eksisierende og planlagt terreng, beplanining,
avkjorsler, bilparkering, HC -parkering, sykkelparkering, adkomster, renovasjonslesning,
private og felles uteoppholdsarealer, smabamnslekeplass og nerlekeplasser, samt turveger
tilhorende det akiuelle by ggetninn 1 samsvar med vedlagle illustrasjonsplan. Moblering,
forstetningsmurer og andre arealavgrensende tiltak skal ogsa vises. Evt. sikring mot stup eller
skrent skal ga fram av utomhusplanen. Planen skal vaere hovdesatt og angi stigningsforhold pa
alle veger og hoyder pa uteoppholdsarealer.

Mellom delfeltene skal det opparbeides turveger og ovrige anlegg for rekreasjon og opphold i
samsvar med vedlagte illustrasjonsplan, som sikrer sammenheng og snarveger mellom
boligomradene. Turvegen skal opparbeides med forste tilliggende byggetrinn,

Sammen med ulomhusplan skal del ularbeides sol/sky ggestudier som viser al solforhold pa
privat og felles uteoppholdsareal er tilfredsstillende iht Trondheim kommunes
uteromsveileder.

Planene skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for alle.

Stoy

Lydniva innendors i nv bebyvggelse og pa ulendors oppholdsareal skal tilfredsstille krav i NS
8175 klasse C, og foringer fastsatt i rundskriv T-1442/2016 — tabell 3 «Remingslinjer for
behandling av stov i arcalplanleggingy.

niversell utformin
Gang- og svkkelveg inkl fortau og arealer tl felles renovasjonslosninger ma ha fast dekke
som ikke gir for stor [riksjon eller nivaforskjeller for rullesiolbrukere og personer med
ganghjelpemidler

Utearealer som er forbeholdt fotgjengere skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for
alle grupper fotgjengere, inkludert personer med bevegelses- og orienteringsnedsettelser.

Helning pa fortau langs o SKV1 kan ikke vare brattere enn 8 %. Der helning pa fortau langs
o_SKV1 er brattere enn 7 %, [or strekninger lengre enn 35 m, skal det anlegges hvilerepos for
hver 35 m og etableres benk per 70 m. Det bor installeres handloper i de bratteste og lengste
partieng, som sikrer frmmkommelighet pa vinterstid. Losninger skal vises i detaljplaner for
veganlegget.
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Eenovasjon
Boliger og barnehage innenfor planen skal ha nedgravde containere for restavlall og
papp/papir. Det skal etableres returpunkt for papp, glass og metall og farlig avfall.

Avkjorsler og parkering

I tilknytning til boligene skal det opparbeides minimum 1.2 parkeringsplasser for bil per
boenhet eller per 70 m? BRA. Det skal settes av minimum 5 % parkeringsplasser for
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

Det skal anlegges minimum 2 svkkelparkeringsplasser per 70 m* BRA eller boenhet.

For barnehage skal det etableres besoksparkering for bringing og henting av barn i trad med
kommunens gjeldende retningslinjer.

Avkjorsler til boligene skal samles i1 storst mulig grad, slik at antall avkjorsler langs
boliggatene reduseres til et minimum. For a sikre trafikksikkerheten i og ved avkjorsler til
elendommer, kan kommunen kreve opparbeidelse av egne losninger, bl.a. fellesavkjorsler for
flere eiendommer og lesninger for gaende.

Parkering for konsentrert smahusbebyggelse skal utformes som samleparkering i storst mulig
grad. over eller under bakken.

Energianlege, BE1-3
Trafo plasseres som vist pa plankartet. Trafo/nettstasjon skal giennom material- og fargebruk

harmonere med bebyggelsen 1 omradet.

Miljo og klima. overvannshandtering

Fysiske tiltak skal oppfores med tanke pa framtidige klimatiske forhold.

Tiltak, herunder veger, skal dimensjoneres [or framtidige Momsituasjoner. Nodvendig
fordrovning skal etableres. Tverrfall pa gang-. svkkel- og kjoreveg legges slik at overvann |
storst mulig grad dreneres ut til terreng.

Overvannshandtering skal loses lokalt innenfor hvert boligfelt. Ny bebyggelse skal fore
takvann til utkast pa plen, og avrenning pa vegarealer skal handteres i apne grofter.

3.2 Boliger, barnehage og lekeplasser

I delfeltene ullates det oppfort fritthggende smahusbebyggelse som eneboliger og
tomannsboliger.

Bl og B2 omfatter eksisterende frittliggende smahusbebyggelse.
Konsentrert smahusbebvegelse - BKS1-BKS1 |

I delfeltene ullates det oppfort konsentrert smahusbeby ggelse som flermannsboliger, kjedehus
og rekkehus.

Bamehage o BBH
Omradet tilrettelegges for bygging av offentlig bamehage.

93




Tilgjengelig boenhet
I planomraidet skal minimum 30 % av boligene vare tilrettelagt som tilgjengelig boenhet.

Bebvggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

Ved plassering av bebvggelsen mot vest innenfor felt BKS2 skal fiemvirkning og
landskapsmessig tilpasning vektlegges, med formal a redusere fjemvirkningen av prosjektet
og sikre et bredt grontdrag med frodig vegetasjon. Behandling av vegetasjon skal vises i
utomhusplan, jfr. pkt. 3.1,

Grad av utnvtling
Arealutnyttelse skal veere minimum 3 boliger per dekar og maksimum 3,5 boliger per dekar
for omradet som helhet.

Felt BFS1-BFS510, B1 og B2 skal ha en utnvttelsesgrad pa minimum 25 % BY A, og
maksimum 30 % BY A,

Felt BKS1-BKS11 skal ha en utnyvttelsesgrad pa minimum 45 % BY A og maksimum 55 %
BYA.

Felt BBH (barnehage) skal ha en utnvttelsesgrad pa maksimum 25 % BY A,

Bebvggelsens hovde
Boligbebyggelsens totale hovde skal ikke overstige 9 m fra gjennomsnittlig planert terreng,

Bebvggelsen innenfor o BBH skal ikke overstige 7 m fra gjennomsnittlig planert terreng.

Bebyggelsens utlorming

My bebvggelse skal utformes slik at det ved volumoppbygging, materialbruk, farger og
detaljering oppnas hov estetisk kvalitet og et helhetlig preg i bvggeomradet. Det bor velges
farger som bidrar til a redusere fjemvirkningen av prosjektet. Garasjer, carport og boder skal
tilpasses bolighusets form, takform, materialbruk og farge.

Uteareal

Samlet uterom for bolig skal vaere 50 m? per 100 m? BRA boligformal eller boenhet. Minst
halvparten av uterommet skal vere pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Det skal vaere maks. 50 m til naermeste smabamslekeplass fra inngangsdor til
bolig.

(lentlige lekeplasser. o BLK2 og o BLK3
o_BLK2 og o_BLK3 skal vare offentlig areal og opparbeides til leke- og uteoppholdsareal.
Det skal tilrettelegges for variert lek for bam i flere aldersgrupper. Dokumentasjon og krav til
opparbeidelse skal vises 1 utomhusplan.

Felles lekeplasser, f BLK1 og f BLK4

{ BLK1 og f BLK4 skal opparbeides til felles leke- og uteoppholdsareal. Det skal
tilrettelegges for variert lek for bamn i flere aldersgrupper. Dokumentasjon og krav til
opparbeidelse skal vises i utomhusplan.
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§ 4 SAMFERDSELSANLEGG 0G OFFENTLIG INFRASTRUKTUR

4.1 Kjereveg og fortau

Offentlige kjoreveger, o SKV1-4 . . _
o SKV1, 0_SKV2, o_SKV3 og o_SKV4 skal vare offentlige og opparbeides som vist pa

plankartet.

Offentlige fortau, o _SF1-4

o SF1, 0 _SF2, o SF3 og o_SF4 skal veere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet.

Offentlig kollektivholdeplass. o_SKHI1-2 _ o
o SKH1-2 skal vare offentlig. Det kan opparbeides leskur innen omradet vist pa plankartet.

Felles kjoreveg, f SKV1-10 . _
f SKVI1-f _SKV10 er felles adkomstveger og opparbeides som vist pa plankartet.

4.2 Annen veggrunn (teknisk anlegg og grentareal) _
Arealer vist som annen veggrunn pa plankartet skal benyttes til grontrabatter. vegrekkverk,
skjaringer, fyllinger, grofter og snoopplag.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Grennstruktur _ .

[ G1.f G2,f G4ogf G5 skal veere felles gronnstruktur. Gronnstrukturen skal bidra til 4
ivareta stedets karakter og begrense fjernvirkningen av prosjektet. All hogst av skog og annen
skjotsel innenfor omradet skal skje iht. skjotselsplan godkjent av kommunen. Vegetasjon som
tas bort skal erstattes av ny stedegen vegetasjon.

o G3 og o_G6 skal vere offentlig gronnstruktur. Gronnstrukturen skal bidra til a ivareta
stedets karakter og begrense fjernvirkningen av prosjektet. All hogst av skog og annen
skjotsel innenfor omradet skal skje iht. skjotselsplan godkjent av kommunen. Vegetasjon som
tas bort skal erstatles av ny stedegen vegetasjon.

Det skal opparbeides sammenhengende turstier gjennom gronnstrukturen i o_G3 og o_G6,
mellom delfeltene, og til eksisterende turstier i trad med illustrasjonsplanen. Turvegen
opparbeides sammen med forste tilhiggende byggetrinn.

Eksisterende bekkedrag giennom o_G3 og o_G6 skal sikres som apne bekkedrag.
Fordroyningstiltak tillates etablert.

§ 6 HENSYNSSONER

6.1 Frisiktsone, H140_1-H140_8 _

I frisikisone skal det veere fri sikt i en hoyde av 0.5 m over tilstotende plan. Busker, trr og

gjerder som kan hindre sikien er ikke tillatt.

6.2 Fareomride hoyspenningsanlegg, H370_1-H_370_3
Innenfor denne sonen tillates ikke oppforing av bygninger og anlegg med unntak av
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hoyspenningsanlegg. Mindre anlegg for teknisk infrastruktur kan tillates innenfor sonen, for
eksempel trvkkokningsstasjon.

6.3 Bevaring av kulturminner, HS70_1 og H570 2

Innen hensynssonene ligger kullgroper fra yngre jernalder/middelalder med idnr: 108517-1,
107201 og 107213, Kullgropene er automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Det samme
er en sikringssone i et 5 meters bredt belte rundt den synlige ytterkant av enkeltgroper eller
samling av kullgroper (ref. § 6.4). Innen bevaringsomradene med kullgroper ma det ikke
foretas noen inngrep 1 marka eller gjores aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette
arealet. Eventuelle nodvendige mindre tiltak innen bevaringsomradet ma gjores rede for
serskilt og ma godkjennes av regional kulturminnemyndighet (Trondelag fvlkeskommune).

6.4 Biindlegging etter lov om kulturminner, H730_1 og H730_2

Hensikten med hensynssonene er sikring av automatisk fredete kulturminner pa Troasen
nordre. Innenfor hensvnssone, bandlagt etter kulturminneloven. som automatisk fredet
kulturminne, gjelder kulturminnelovens bestemmelser. Kulturminner innenfor hensynssone er
automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Her skal det ikke igangsettes tiltak som er egnet
til a skade, odelegge, grave ut, flvtte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilborlig
skjemme kulturminnet med omkringliggende sikringssone, eller framkalle fare for at dette kan
skje. Den naturlige vegetasjon skal tas vare pa. Eventuelle tiltak ma omsokes og godkjennes
av rette kulturminnemyndighet.

6.5 Bevaring naturmilje, H 560_1 - H560_3
Bekkelukning tillates ikke. Omradet innenfor hensynssonen skal fungere som flomveg. Det
tillates opparbeidelse av terreng for nedvendig fordrovning,

Pa begge sider av vannvegene, innenfor viste byggegrenser i plankartet, skal det opprettholdes
el naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levesteder for planter og dvr.

Innenfor bvggegrensene tillates opparbeidelse av turveg og arealer til lek, med dekke som
hensvntar fordrovning.

Ved oppfvlling og omlegging skal det ettersirebes en naturlig utforming med mest mulig
variasjon av kantvegetasjon, bunnsubstrat, strvk, kulper og steinsetting av kanter og bunn.
Kantsoner langs bekken skal reetableres sa raskt som mulig.

Det skal dokumenteres at sikkerheten mot flom, erosjon og skred vil bli tilstrekkelig ivaretatt i
bade anleggslase og permanent siluasjon.

6.6 Flomveg, H320
Omradet skal fungere som flomveg. Det tillates ikke bebvggelse eller andre tiltak som vil
vaere til hinder ved flom.

§ 7 BESTEMMELSESOMRADE

mmel m #1 Frigivelse av kulturminn
De berorte automatisk fredete kulturminner id. 107208 og 108535-1 og 2. som er markert som
bestemmelsesomrade #1 i plankartet kan fjernes uten vilkar om videre arkeologisk
granskning.
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§ 8 VILKAR FOR GJENNOMFORING

8.1 Anleggsperioden

For a oppna tilfredsstillende miljoforhold 1 anleggsfasen, skal luftkvalitets- og stovgrenser
som angitt i Miljoverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stov i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy, stov og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal folge soknad om igangsetting. Planen skal gjore rede for trafikkavvikling inkludert
kollektivtrafikk, massetransport, drifistider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold,
stovdemping, stoylforhold og miljeforhold. Gjeldende retningslinjer for stoy og
luftforurensning skal legges til grunn for planen. Nodvendige beskvuelsestiltak skal vaere
etablert for byvgge- og anleggsarbeidene kan igangsettes.

8.2 Utomhusplan
Igangsettingstillatelse kan ikke gis for utomhusplanen er godkjent av kommunen.

8.3 Tekniske planer
For igangsettingstillatelse kan gis skal tekniske planer som veg- og skiltplan. og vann- og
avlopsplan for de enkelte delfelt vaere godkjent av kommunen.

8.4 Geoteknisk prosjektering

Geoteknisk/ ingeniorgeologisk prosjekiering skal vaere ferdig for rammetillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk/ingeniorgeologisk
oppfolging av spesielle arbeider 1 bygge— og anleggsperioden.

8.5 Forurenset grunn

For det kan gis tillatelse til tiltak pa areal som er brukt som skytebane, ma det gjennomfores
undersokelser med hensyn pa forurenset grunn. Dersom grunnen skulle vise seg a vare
forurenset ma det utarbeides tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad med § 21
forurensningsforskrifien. Denne skal godkjennes av forurensningsmyndigheten.

8.6 Stay

For igangsettingstillatelse gis, skal det dokumenteres at boligbebvggelsen er planlagt i
henhold il Rundskriv T-1442 — tabell 3 «Retningslinjer for stov i arealplanlegging». Videre
henvises til samme rundskriv — tabell 4, hvordan stov i bygge- og anleggsfasen ivaretas.
Eventuelle stovskjermingstiltak skal etableres samtidig som delfeltene bvgges ut.

8.7 Renovasjon

For forste igangsettingstillatelse gis skal det foreligge teknisk godkjent plan for
avfallslosning. Planen skal godkjennes av kommunen.

8.8 Sikring mot skred
For igangsettingstillatelse for o SKV 1 gis, skal det dokumenteres at vegen har tilstrekkelig
sikkerhet mot skred. Detle kravet gjelder ogsa lor alle anleggstiltak under kote + 175,

8.9 Atkomstveger
Felles atkomstveger opparbeides 1 takt med utbvgging av delfeltene. For det gis brukstillatelse
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for boligene i delfeltet skal felles atkomstveg veare ferdigstilt.

8.10 Terreng langs bekkelop

For igangsettingstillatelse for felt BFSS og BFST gis, skal det giennomfores detaljert
oppmaling og vurdering av behov for justering av bekkelopet 1 o_G6 samt tilgrensende
terreng.

§ 9 REKKEFOLGEKRAV

9.1 Skolekapasitet
Soknad om utbyggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes for det er dokumentert
tilstrekkelig skolekapasitet.

9.2 Gang- og sykkelveg og busslomme langs fv. 6680

For det gis brukstillatelse for ny bebvggelse innenfor planomradet, skal det vaere etablert en
sammenhengende gang- og svkkelveg fra krvss o SKVI1 til Klzbu sentrum og bussholdeplass
ved krysset fv. 6680 og o_SKV1.

9.3 Avlap

For det gis brukstillatelse for nv bebyggelse innenfor planomradet, skal ny avlopslosning ved
fv. 6680 til Trondheim vare etablert og avlep fra omradet skal vare pakoblet denne.

9.4 Samferdselsanlegg

For det gis brukstillatelse for boligene i delfelt skal offentlig kjoreveg, fortau og felles
atkomstveg til det aktuelle delomradet vaere ferdigstilt. Offentlig kjoreveg og fortau, samt
felles atkomstveger opparbeides i takt med utbvggingen av delfeltene.

9.5 Uteareal

For det gis brukstillatelse for tilliggende delfelt, skal f BLK1, o BLK2. o BLK3, f BLK4,
samt interne felles leke- og uteoppholdsareal og beplantning vare ferdig opparbeidet iht
godkjent utomhusplan. Dersom brukstillatelse gis 1 vinterhalvaret, kan kravet om
ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til forste pafolgende var, for sesongavhengige
arbeider.

9.6 Turveger

For det gis brukstillatelse for forste/siste? tilliggende delfelt, skal turveg mellom boligomrader
veere [erdig opparbeidet iht godkjent utomhusplan. Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret,
kan kravet om ferdigstillelse av turveg utsettes til forste pafolgende var, for sesongavhengige
arbeider.

9.7 Renovasjon
For det gis brukstillatelse skal avfallslesning inkludert returpunkt vaere etablert i henhold il
godkjente planer.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
Ilustrasjonsplan (datert 20.2.2019)

ENDRING AV REGULERINGSPLAN

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §12-14

Planer som endres:
k2016002 Traasen Nord

Ikrafttredelse 05.12.2019

Kariplan (<y): euref 89 - UTM32 Heydereferanse: NN2000

0 15 30 45 60 Tﬁm*

Malestokk 1:2000

Gjeldende plansituasjon fer endring
pr. 01.03.2021

TRONDHEIM KOMMUNE 3
Byplankontoret

J1iferse
] e
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ENDRING AV REGULERINGSPLAN

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §12-14

Planer som endres:
k2016002 Treasen Nord

lkrafttredelse 05.12 2019

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §12-14
Gjeldende plansituasjon etter endring pr.27.04.2021

Endringen bestar i;

Endret paskrift feltnavn; f_G1, f_G2, f_G4 og f_G5

-

lllustrasjon av omrade med endringer \ )

Kartplan (v} euref B9 - UTM32 Heydereferanse: NN2000

0 15 30 45 60 Tﬁm?

Malestokk 1:2000

Kommunens saksnr: 21/6829

Treasen Nord, endring av reguleringsplan
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Byplankontarel E
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]

Kartplan (xy). euref 89 - UTM32 Heydereferanse: NN2000
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Malestokk 1:2000
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Vedlegg: Kjokken, bad o fliser.
| OLASEN’ B MATERIALER

FRONT:
SEMBRA INTENSE BROWN

BENKEPLATE:
BP9o64

Lig
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15V 15

) Ny ‘ ! w q
Rl : n VASK:
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| e 34

LAVABO VENUS 60
NEDFELT

GREP:
EDGE STAL 200MM/40MM

HVITEVARER KJOKKEN

——

CRYSTALL 1140

MEDF@LGER HVIT OG SORT FORKANTLIST

KNA7LE18S KEAF7200L EOK1BOK1 EHEOKI2NC
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KIOKKEN

FRONTEN SEMBRA

Sembra bestar av en 16 mm sponplate med syncron-mikrolaminat bade
foran og bak. Frontene har en vertikal drestruktur.

Den vakre gladen av mark, rokt eik. Den eksklusive fglelsen av snekret
kvalitet. Loddrette arringmenstre pa overflatene. Det levende spillet i
treets struktur.
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BAD U + 1 ETG. 1200MM

FRONT:
SEMBRA INTENSE BROWN

ol VASK:
i~ HVIT PORSELENSVASK

| | | \.—~

SPEIL:

LAGUNA SPEIL MED LED
FRONT- OG BAKLYS. SLA AV/PA
+ DEMP VIA TOUCHKNAPP PA
SPEIL

1200MM BREDDE/8000MM
H@YDE

GREP:
EDGE STAL
200MM

\

VASKEROM (tilvalg)

Fronten UNIK er en 16mm MDF plate

dekket av melamin. Melaminfronter
n har en glatt og slitesterk overflate og

fargen bevares over tid.

K¥ ‘ FRITT FARGEVALG FRONT:

|
' = FRITT FARGEVALG BENKEPLATE :
| "o wo - AN ]
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LAMINATPLATER
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652 6002 6003 6004

VIHARETT STORT UTVALG AV LAMINATER |
SAMME PRISGRUPPE SOM TEGNET INN.

| TILLEGG HAR VI FENIX LAMINAT,
KOMPAKTLAMINAT, FIBERBASE/FIBERCORE,
STEIN OG KOMPOSITTPLATER

VI INVITERER ALLE KUNDER INN FOR M@OTE

FOR GJENNOMGANG OG MULIGHET FOR A
GJORE ENDRINGER/TILVALG.
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SpareBank

SMN

Skal du kj@pe
oolig eller tlytte

anet ditte

Fa ekstra god rente
med grant boliglan

Det skal Ignne seg a ta bevisste miljgvalg

Om din bolig oppfyller kravene til passivhusstandard,
lavenergibolig eller beste energimerking kan du sgke om
grent boliglan. Ta grenne valg og fa gode rentebetingelser.

Les mer pa smn.no

Grent boliglan. Priseks. pr. mai 2026:
Nom. rente 4,94 %. Eff. rente 5,13 %. 2 mill 0/25 ar. Kostnad kr 1.512.822. Totalt kr 3.512.822.
Forutsetter pant i bolig. Samlede kostnader omfatter etableringsgebyr, depotgebyr, termingebyr og renter.

O
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Bindende bekreftelse pa kjop for Solasen .un

Kjgpesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold

FINANSIERING:
Bank Kontaktperson
TIf E-post

For a kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjgpe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;
Jeg @nsker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ ]Ja [ ]Nei
Jeg ensker a bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1 [ ]Ja [ ]Nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kient med komplett salgsinformasjon, og
Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansier-
ingsbekreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke
trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjoper plikter a fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dg. etter signert kjspekontrakt.

Kjoper(e):
Navn Navn
Personnr. Personnr.
TIf. TIf.
E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Poststadr.: Poststadr.:
Dato / sted: Dato / sted:
Underskrift: Underskrift:
Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)
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Solasen

Ane Nes Malin Pedersen
Eiendomsmegler Eiendomsmegler
91588 153 911 64 806
ane.nes@eml.no malin.pedersen@em1.no

EiendomsMegIer@



