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KLAR FOR SCENESKIFTE?

Farste salgstrinn bestar av 6 boliger av typen eneboliger i rekke #SOLO 1-6, og 8
boliger i to firemannsboliger #KVARTETT 1 0og 2 mot innkjgringen til feltet. Dette
gjer at man har ulike boligtyper & velge mellom. Det gjgr ogsa at utbygger sikkert
kan avgrense mot resten av feltet, mens de resterende boligene er under bygging.
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Eneboliger i kjede

. ' - . . _ 2-mannsboliger
N&r du har veert i Lauvdsengrenda skjgnner du at dette blir et godt sted & bo. : ey~ S T ; b= ¢ ' S - ' e *Senere salgstrinn

Omradet vokser til & bli et barnevennlig og godt boomrade, med kort vei til bade
turomrader og sentrum med det du trenger i hverdagen. Kort vei til skole, barne-
hage og dagligvarebutikk. Det blir opparbeidet fine uteomrader med bla. et stort,
felles lek- og oppholdsomrade.

S& gnsker du & bo i en helt ny bolig, midt mellom Elnesvédgen og Molde?
Da er Lauvasengrenda noe for deg og dine.

KVARTETT

Hjemmesiden lauvaasengrenda.no og finn.no vil alltid vaere oppdatert med hvilke 4-mannsbeliger
boliger som er til salgs.

Illustrasjoner. Awvik vil forekomme.



SOLO

Pa Lauvasengrenda blir det fokus péa din trivsell Her blir det boliger bade for deg som trenger ekstra plass og som drgmmer
om stgrre bolig, eller for deg som gnsker en enklere hverdag med mindre vedlikehold og arealeffektive flater. Solo er enebolig

i rekke, litt ekstra romslig med gode lgsninger og romslige flater.

PARKERING

Carport 4t 128 ™2

lllustrasjoner. Avvik vil forekomme.



God tid til
salg av egen bolig

Du far god tid til a forberede
flytteprosessen og selge den boligen
du allerede har.

Nyeste krav og
standarder

Boligen er oppfart etter de nyeste
bygge standarder og krav til
inneklima og miljg.

Sett ditt eget saerpreg

Du har stgrre mulighet til & pavirke
standard og Igsninger i boligen.

Lavere energiforbruk
Moderne boliger har bedre isolasjon.
Dette gjor deg mindre sarbar for
kalde vintre og stigende strgmpriser.

B W N A

HVORFOR IKKE TENKE HELT NYTT?

Alt er nytt

Det gir deg en deilig fglelse
a veere den fgrste som bor i
boligen.

Nytt miljg
Du far muligheten til & bli en del av et helt
nytt boligmiljg der ingen har bodd fgr.

Trygt kjgp

Etter forste ar i boligen gjennomfgres
det en 1-ars befaring. Du har i tillegg
fem ars reklamasjonsrett.

Ingen kostnader
til oppussing
Boligen far en moderne stil med god

utforming. Du reduserer risikoen for
uforutsette kostnader.

lllustrasjoner. Avvik vil foreko

ebeskriy




lllustrasjoner. Avvik vil forekomme.
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SITUASJONSKART

LEVERANSEBESKRIVELSE &

o SOLO
Eneboliger i kjede

2,
©

KJOPSBETINGELSER

KVARTETT

4-mannsboliger

o

2-mannsboliger

DUO

T

=
-

*Senere salgstrinn

BK3
%-BYA=45%,

31

30



32

DEKLARASJON

GENERELT ENEBOLIG | REKKE

Alle boliger oppfgres i henhold til de til enhver tid gjeldende byggeforskrifter.
Yitervegger og bjelkelag leveres som precut eller som ferdige elementer. For all
prosjektering og valg av tekniske Igsninger, er forutsatt at alle overordnede krav i
teknisk forskrift TEK 17 skal oppfylles. For & oppfylle disse kravene benyttes
prosjekteringsforutsetninger etter veiledningen til TEK 17, Norsk standard, SINTEF Bygg-
forsk byggdetaljer eller annen relevant litteratur. Beskrivelsen er tilpasset TEK 17.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningenes viktigste bestanddeler
og funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen, plantegninger og
illustrasjoner i tegningsmaterialet. | sa tilfelle er det alltid denne byggebeskrivelsen som
er gjeldene.

Produsenten forbeholder seg retten til forandringer av detaljer og beskrivelser nar det
kan benvyttes likeverdig eller bedre varer, materialer og utstyr.

YTTERVEGG

Bygningen oppfgres med baerekonstruksjoner i tre og mur pa stgpt plate. Fasadene
bygges opp som isolerte stendervegger utvendig kledd med hvit grunnet kledning.
Vindski og loddbord i samme farge som yttervegg.

TAK
Papptekking pa flate/lett skranende tak. Papp legges med oppkant mot parapeter.

BALKONG
Balkonger med glass- og tette- rekkverk jf. tegning. Det leveres dekke av impregnerte
terrassebord pa balkonger.

VINDUER
Vindu leveres fabrikkbehandlet hvit utvendig og innvendig.

YTTERDORER
Hoveddgr leveres med dgrblad og karm i hvitmalt utfgrelse. Balkongdgr leveres i hvit
utfgrelse.

TAKRENNER OG BESLAG
Leveres i aluminium eller stal, pulverlakkert svart.

GULV
Laminatgulv pé stue, kjgkken, hall, soverom, og gang. Fliser i vindfang/entré og bad.
Belegg pa WC, vaskerom og bod.

VEGGER
Ferdigbehandlede plater pa alle vegger bortsett fra stue, kjgkken og trappegang som
leveres med gips som tapetseres med strie og males.

HIMLINGER
Leveres som 60x120 cm plater i ferdigmalt utfgrelse. | stue og kjgkken leveres gips i
himling som sparkles og males.

LISTVERK
Leveres fabrikkbehandlet i hvit utfarelse med synlig spikerhoder/null. Foringer pa vindu
og dgrer leveres hvitmalt.

INNERDORER
Darblad leveres formpresset hvit med karm i fabrikkbehandlet hvit utfgrelse. Glatt listverk
rundt dgrene

KJOKKEN OG BADEINNREDNING

Det leveres kjgkkeninnredning etter egen tegning. Hvitevarer medfglger iht. egen
spesifikasjon. Standardleveranse i henhold til plantegninger. Det er ikke anledning til &
flytte pa elektriske installasjoner eller avigp og vanntilfarsel. Eget avtrekk fra
kjgkkenventilator. Det leveres 2 stk. baderomsinnredning pr. enhet.

GARDEROBESKAP
Garderobeskap er ikke medtatt i leveransen.

VENTILASJON
Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Kjgkkenvifte leveres
med eget avirekk.

RORLEGGERARBEID

Ragropplegg leveres som "rgr i rgr’-system.

Ettgreps servantbatteri.

Vegghengt klosett i hvit porselen med dempet hardplastsete.
Dusjvegger 90 x 90 cm, dusjbatteri og dusjsett.

Det er avsatt plass, og levert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Varmtvannsbereder 200 liter

Utvendig kran ved bod.

ELEKTRIKERARBEID

Det leveres skjult anlegg fra og med sikringsskap. Det leveres elektriske punkter ih

enhold til NEK400:2014.
Alle rom far stikkontakter og lampepunkter som dekker normalt behov. Det
leveres belysning itak i bod og vaskerom.

. Det vil bli montert 2 stk. stikkontakt forberedt for vaskemaskin i vaskerom.
(16 amp)
Pa bad leveres downlights og belysning i speil og stikk. P& gvrige rom leveres
stikkontakt i tak (en kontakt pr. rom) med av-/pabryter.
Pa balkong leveres ett stikk og utelampe pa vegg med bryter og
astrour/fotocelle.

. Belysning leveres int. belysningsplan.

OPPVARMING
Det leveres varmekabler pa bad/vask, bod og entre.
Det leveres pipe og peis i stue/kjgkken

SIKKERHET MOT BRANN
Det leveres brannvarslingsanlegg, 1 stk. pulverapparat per boenhet og komfyrvakt.
Raykvarslere leveres i henhold til gjeldende forskrifter.

LASSYSTEM
Det leveres 3 stk. ngkler til alle dgrer.

CARPORT/PARKERING
Det er egen carport til hver bolig, med ekstra parkering foran carport.
Dekke i carport asfalteres.

BODER
I tillegg til bod eller skapplass i leiligheten far hver bolig sportsbod pa minimum 5 m2.
Sportsbod i tilknytning til carport.

RENOVASJON
Felles plass for avfallscontainere.
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lllustrasjoner. Avvik vil forekomme. Viser til leveransebeskrivelse.

UTOMSHUSARBEIDER
Fellesarealer vil bli beplantet og tilsadd. Adkomst til hovedinnganger, veier og
parkeringsplass vil ha fast dekke.

MULTIMEDIA/BREDBAND

| hver leilighet leveres et felles nettverk for multimedia i svakstrgmskap. Multimedia uttak
plasseres i stuen. Kjgper bestiller selv abonnement fra leverandgr. Som tilvalg kan det
monteres ekstra trekkergr i vegger til rom for eventuell fremtidig installasjon av punkt for
telefon, TV og bredband.

TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg og fremfgringer til disse blir ikke inntegnet pa tegninger som omfattes
av kjgpekontrakt, med unntak av el-punkter, sikringsskap, rar i rgr skap og plassering av
ventilasjonsaggregat. Endelig plassering av disse bestemmes av hva som er hensikts-
messig og ngdvendig. Det tas forbehold om endringer pé plantegninger for fremfgring
av sjakter for ventilasjonsanlegg og elektriske faringer. Tekniske anlegg vil veere synlig
montert pa bodrom. Det ma derfor paregnes at mye veggareal opptas av tekniske
installasjoner i dette rommet.

TILVALGSMULIGHETER

Det vil bli gitt mulighet for & gjgre enkelte individuelle tilpasninger mot pristillegg. Selger
vil utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og frister for beslutning vil fremkomme. Hva
som er mulig & endre vil avhenge av hvor langt hvert enkelt bygg har kommet.
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KJOPSBETINGELSER

Oppdragsnr.: 13190174
KJOPSBETINGELSER for boliger under oppforing i prosjektet Lauvasen
Eneboliger SOLO #1 til #6 av 22.08.2019

Beskrivelse av Prosjektet:

Lauvasen er et utbyggingsomrade som skal utbygges over flere trinn med ca 36 boliger
totalt. Prosjektet bestar av 30 leiligheter og 6 eneboliger. Feltet ligger pa felt BK3 i omra-
dets reguleringsplan. Det skal etableres til sammen tre sameier i prosjektet. Fellesareal
vil bli organisert som et realsameie med lik andel til hvert av sameiets snr./gnr./bnr.

Det skal bla. opparbeides uteoppholdsareal, lekeplass, renovasjonsanlegg og
friomrade. Disse kjgpsbetingelsene gjelder for enebolig SOLO #1, #2, #3, #4, #5 og #6
Selger forbeholder seg retten til & endre organiseringen mht antall enheter/byggetrinn,
avhengig av fremdrift og salgstakt.

Adresse og matrikkelnummer:

Eiendommen har pt. ikke adresse. Eiendommen har pr. i dag 59/84 i Freena kommune.
Eiendommen vil bli fradelt og seksjonert, og hver bolig blir tildelt endelig matrikkelnum-
mer med eget seksjonsnummer og endelig adresse. Selger star fritt til & bestemme
seksjonsnummer.

Tomt:
Ca 1700 kvm felles eiertomt for sameiet med eneboliger i rekke. Eksakt tomteareal vil
foreligge etter fradeling og endelig oppmaling utfgrt av kommunen. Tomten disponeres

av seksjonseierne enten i henhold til seksjonssgknad eller sameievedtekter.

Regulering:

Eiendommen omfattes av Detaljregulering for Lauvasen - BK av 15.01.2019, vedtatt av
kommunestyret 19.06.2019. Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil
0gsa veere vedlegg til prospekt/kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent
med disse. Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges ogsa utbygd.

Vei-vann-kloakk:
Eiendommen vil vaere tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kjigpesummen.

Forurensing i grunn:
Selger kjenner ikke til at eiendommen er forurenset som medfgrer behov for tiltak.

Brukstillatelse/ferdigattest:

Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar eiendommen er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning sa kan det likevel utstede midlertidig
brukstillatelse ndr kommunen finner det ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og bebo
boligen. Manglene skal da rettes av selger innen en frist som settes av kommunen.
Kommunen kan kreve at selger stiller sikkerhet for at gjenstaende arbeider blir rettet.
Dersom gjenstdaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi selger

palegg om ferdigstillelse. Palegget kan falges opp med tvangsmulkt eller forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler far
overtakelse. Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev sa
kan kjgper benytte seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Visning
Se annonse pa www.eiendomsmeglerl.no, www.finn.no eller ta kontakt med oppdrags-
ansvarlig.

OKONOMI

Pris
Se prisliste.

Finansiering

Kigper er innforstatt med at irreversibelt finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal
forelegges megler nar avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppfgringslovas 846 2.ledd, og
at disse opplysningene kan bli videre formidlet til utbyggers byggeladnsbank.
Finansieringsbevisets gyldighet ma vare frem til overtakelse.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom Kjgper ikke over-
holder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kKjgper allikevel bundet
og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjgper
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av
Kjgper.

EiendomsMegler 1tilbyr gkonomisk rédgivning gjennom en samtale med en av Spare-
Bank 1sine mange finansielle radgivere. Kontakt megler om dette.
Meglerforetaket kan motta honorar ved formidling av finansielle tjenester.

Omkostninger:
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale
felgende omkostninger:

- Dokumentavgift, 2,5 % av tomteverdi Se prisliste
- Tinglysningsgebyr skjgte p.t. kr. 585,-
- Tinglysningsgebyr pantedokument p.t.  kr. 585 -

- Startkapital/stiftelsesgebyr sameie. kr. 10.000,-

Tilknytting kabel-tv/internett/telefoni bekostes av kjgper.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsomkostninger mé dekkes av kjgper.
Ev. overskytende stiftelsesgebyr overfgres til sameiets driftskonto.

Tinglysingsdommeren avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil en ev. reduksjon/gkning veere selgers ansvar og risiko.

Kommunale avgifter og formuesverdi:

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatteetaten og kommune etter
ferdigstillelse. Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa baseres denne pa markeds-
verdi minus bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til enhver tid gjelder for
den enkelte kommune (p.t 2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sameie/forretningsforer:
Selger har, pd vegne av sameiet, anledning til & stifte og & innga bindende
forretningsforeravtale med 3 ars oppsigelse.

hvor nytt styre bli valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og ev.
husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr for registrering i Branngysund faktureres
sameiet ved overtakelse ev. via startkapital.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke som eiendomsmegling og
omfattes dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Utkast til driftsbudsjett for fgrste driftsdr er utarbeidet av Raknes og kan f&s ved henven-
delse til megler. Budsjett vil ogsa veere vedlegg til kjgpekontrakt. Det tas forbehold om
endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA).

Vedtekter:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det forutsettes at kjgper aksepterer
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes som en
overordnet ramme for & gi et bilde av kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig
endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v.

Endelige vedtekter fastsettes av utbygger i forbindelse med innsendelse av
seksjoneringssgknaden. Endringer kan fremmes i henhold til vedtektene og eiersek-
sjonsloven pa senere sameiermgte.

Felleskostnader:

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kigpesum kr 10.000,- som settes av til startkapital
til sameiet. Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte felleskostnader, stiftelses-
omkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

Felleskostnader iht. budsjett antas & skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold felles-
arealer, forretningsfgrsel, forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer og andre drift-
skostnader. Felleskostnadene er stipulert og basert pa erfaringstall. Kommunale avgifter,
innboforsikring, renovasjon, kabel-tv/internett og individuelt stramforbruk er ikke inklu-
dert i budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet. Evt fremtidig velforeningskontingent
er heller ikke hensyntatt i budsjettet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i1 ar, basert pa stipulerte
inntekter og kostnader. Budsjettet er utarbeidet av forretningsfarer basert pa opplys-
ninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer
som forretningsfgrer forvalter. Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter,
organisering av fellesomrader og gvrige opplysninger om prosjektet som kan endre
forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjet-
tet og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller stgrre kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kjgpsbetingelser pa usolgte
enheter.
Garasje/parkering

Det medfglger 1 stk. garasje/carport pr. bolig. Det skal i tillegg opparbeides p-plasser pa
fellesareal int. situasjonsplan

Realsameie felles utomhusareal

Utomhus og fellesareal vil bli fradelt med eget gnr/bnr. Alle eiendommer innenfor
reguleringsplanen vil eie ideell andel i eiendommen(e) for omradets fellesareal.
Fellesarealer blir derigjennom organisert som sameie, som har til formal a drifte- og
vedlikeholde felles grgntarealer/veier/lekeplasser. Fellesarealer overskjgtes med ideell
andel til alle eiendommer innenfor reguleringsplanen. Dette gjgres helt til slutt nar hele
feltet er ferdigstilt.

Gjennom «Sameiet Lauvasen SOLO» (Navn ikke endelig vedtatt) er man pliktig til & ved-
std seg og respektere realsameiets rettigheter og plikter. Sameiet vil ha eget budsjett og
vedtekter. Fellesarealer skal vaere apne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende,
og for maskinelt vedlikehold, sngbrgyting, ngdtrafikk og ngdvendig tilbringertjeneste.
Kostnadene ved forvaltning av realsameiet vil bli belastet via sameiets felleskostnader.

Dokumentavgift for ideell andel av felles utomhusareal er inkludert i kjigpesummen/
tomteverdien for boligen. Det er selgers ansvar a gjennomfgre overskjgtingen.
Utomhus og fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er over-
skjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til 8 foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Leverandoravtaler

Selger har pa vegne av sameiet anledning til a inngd bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler og andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer:

. Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

. Forretningsfgrer

. Leverandgr av TV og internett

Ovrige kjopsforhold

Selger

Solstrand Dale Eiendom AS, org.nr: 920492045,

Selger star fritt til @ overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter neerveerende avtale
til annet selskap innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte
eller indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med "overdra” menes enhver form

for overdragelse. For overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter méa kjgper
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Selgers forbehold

Selger tar forbehold om fglgende:

. At, en for selger, tilfredsstillende offentlig godkjenning i form av
igangsettingstillatelse innvilges for prosjektet.

. At det forhdndsselges 1av 3 boliger
. At, en for selger, tilfredsstillende byggelansfinansiering innvilges for prosjektet.

Selgers forbehold skal senest vaere avklart innen 01.04.2020.

Forbehold anses avklart fgrst nar Selger har erklaert dette uttrykkelig overfor kjgper. Selv
om omstendighetene i forbeholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger avvente erklae-
ring om frafall av forbeholdene til fristen for avklaring av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge & slette forbeholdene innen fristen selv
om forbeholdene ikke er innfridd. Dette er ikke meglers avgjgrelse og ansvar, og Kjgper
er innforstatt med at det i et slikt tilfelle er selger som baerer all risiko for & fa prosjektet
realisert.

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold ikke oppfylles innen ovennevnte frist.
Partene har ved et slikt bortfall av kontrakten intet & kreve av hverandre.

Offentlige forbehold

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes erklaeringer/panteheftelser som
matte bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk/renovasjon m.m.

Overtakelse

Beregnet ferdigstillelse er 12 - 14 mnd etter at selgers forbehold er erklzert frafalt,
uavhengig av om forbehold faktisk er innfridd eller ikke. Dersom det oppstar forsinkelse
som berettiger dagmulkt, sa skal dette beregnes fra maned 15 etter sletting av selgers
forbehold. Endelig fastsettelse av ngyaktig overtagelsestidspunkt vil ikke vaere avklart

fgr utsendelse av innkalling til overtagelsesforretning som sendes ut senest 4 uker fgr
forretningen skal avholdes. Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger ferdigattest /

midlertidig brukstillatelse, samt overtagelsesprotokoll signert av begge parter som be-
krefter at overtagelse har funnet sted. En forutsetning for at overtagelse skal kunne finne
sted er at fullt oppgjer inklusiv omkostninger er bekreftet mottatt pd meglers klientkonto.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Kjgper
har heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest /midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Det gjgres oppmerksom pé at oppgjers- og overtagelsesdato vil kunne skje selv om det
fortsatt vil foregd byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de
gvrige boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke nekte & overta selv
om seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er giennomfgrt. Kjgpesummen vil

bli stdende pa meglers klientkonto inntil ngdvendige formaliteter er pa plass, ev sa kan
utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn av 847 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.
Kjgper aksepterer at alle befaringer, overtakelser og 1 ars befaringer avholdes innenfor
normal kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer

Overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig med at den enkelte bolig overtas.
Det vil giennomfares en befaring av felles/utomhusarealer med styret for sameiet for &
avdekke evt. feil og mangler samt manglende ferdigstillelse.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv
om fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. S&fremt deler av utvendige arbeider ikke
er ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i overtakel-
sesprotokollen. Kjgper opplyses om muligheten til 8 tilbakeholde ngdvendig belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet for manglene. Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar
med manglene. Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belgp utar-
beidet av takstmann. Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsé for de
forhold som gjenstar for & fa ferdigattest.

Heftelser/servitutter:

Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile uvedkommende pengeheftelser.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og
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som betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter disse:

2017/597474-2/200 07.06.2017 21:.00 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: FRAENA KOMMUNE ORG.NR:845 241112

Rettighetshaver: ISTAD KRAFT AS ORG.NR:923 253 920

Rettighetshaver: TELENOR ASA ORG.NR:982 463 718

Overfgrt fra: KNR: 1548GNR:59BNR:23

Bestemmelse om adkomstrett for reparasjon og legging av nye kabler, rgrledninger og
kummer

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/597474-3/200 07.06.2017 21:00 ERKLARING/AVTALE

Overfart fra: KNR: 1548GNR:59BNR:23

Bestemmelse om vedlikehold og drift av stikkledninger for vann og avigp
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/597474-4/200 07.06.2017 21:00 BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANNY/
STIKKRENNER

Overfgrt fra: KNR: 1548GNR:59BNR:23

Bestemmelse om stikkrenner i avkjgrsel

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Da eiendommen er under utbygging/fradeling, sa gjeres kjgper kjent med at det kan
palgpe yiterligere heftelser i eiendomsretten som kjgpers bank vil fa prioritet etter.
Heftelser som ikke skal gjelde den nye eiendommen vil bli forsgkt slettet.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser som er-
klaeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike erklaeringer/
avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

GENERELLE FORUTSETNINGER

Kjopsbetingelser:

Kigpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Boligen er i fortsettelsen
omtalt som leilighet. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert megler skriftlig bindende
bekreftelse pa kjgp og aksept er meddelt.

Kigpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrey, leveransebeskrivelse og skriftlige

opplysninger i prospekt/brosjyremateriell, de samlede avtalevilkdrene for kjgp av den
aktuelle leiligheten.

Kjigper og selger vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl.
tegninger. Kjgper aksepterer at detaljpbestemmelser fgrst kan bli avklart pa dette tids-
punkt. Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre,
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kigper gjgres oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og oversiktstegninger i perspek-
tiv, fotos, annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Slike tegninger, fotos, annonser, beskrivelser, mv,, vil derfor inneholde detaljer - eksem-
pelvis beplantning, innredning, mabler, tekst og andre ting - som ikke ngdvendigvis

vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke & anse som en del av avtalevilkarene for
kjzpet. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i
inntil 100 dager der det er eietomt, pa festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med
forbruker om oppfgring av ny bustad (Bustadoppfgringslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger
og kjgper om de samme betegnelsene.

Bustadsoppfgringslova sikrer kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekon-
trakten, jfr. Bustadoppfgringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker & erverve bolig til eget bruk. Selger
forbeholder seg retten til & forkaste eller anta ethvert bud uten & matte begrunne dette.
For gvrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som profesjonell/
investor, eller nar leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak regule-
res av lov om avhending av fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge &
selge etter Bustadoppfgringslova.

Eierforhold:

Kjgper blir ved gjennomfaring av avtalen medeier i et eierseksjonssameie. Kjgper vil fa
enerett til bruk av sin leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgpers gvrige rettig-
heter som medeier i et eierseksjonssameie fglger av eierseksjonslovgivningen (Lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 (eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet
har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og forpliktelser overfor sameiet
(legalpanterett), i medhold av eierseksjonslovens § 31.

Det gjares oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med
unntak av erverv av fritidsbolig.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter Bustadoppfagringslova skal selger stille de ngdvendige
garantier i samsvar med Bustadsoppfgringslova 88 12 og evt. 47. Innholdet/vilkarene |
garantien vil veere i samsvar med det til enhver tid gjeldende regelverk pa det tidspunkt
garantien utstedes. Ptt skal garantien gjelde i byggeperioden og frem til 5 ar etter
overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve leiligheten, og for
boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske &rsaker til EiendomsMegler! pa vegne av kjgper. Garanti
blir tilsendt kjgper. Ved utstedelse av samlegaranti vil denne bli tilsendt forretningsfagrer/
styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler mé varsles til selger sa snart som mulig etter at de er oppdaget, eller
etter at det var mulig & oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter overtagelsen, jfr.
Bustadoppfgringslova § 30.

Veaer oppmerksom pa at det parallelt med reklamasjonsfristene ogsa lgper en
selvstendig foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som kan medfgre at et mangel-
skrav bortfaller som foreldet fgr reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute og selv om man har
reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklama-
sjon etter bustadoppfagringsloven er ikke tilstrekkelig. Reglene om foreldelse er saerlig
relevant der mangler oppdages nar det har gatt en del tid etter overtagelse og/eller der
entreprengren/selger ikke imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjgre krav gjeldende ikke bare mot entreprengren/selger, men 0gsé
garantisten, sd er det viktig & merke seg at garantistens ansvar foreldes etter de samme
regler som gjelder i forholdet til entreprengr/selger. Dette innebeerer at garantistens

ansvar foreldes pa selvstendig grunnlag og at det derfor er svaert viktig a ogsa sgrge for

at foreldelse avbrytes ogsa overfor garantisten, idet fristavbrudd overfor entreprengren/
selger er uten betydning i forholdet til garantisten.

Byggbeskrivelse/leveransebeskrivelse:

- De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder
kravene i teknisk forskrift.

- Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke to-
leransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i standarden,
jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjores oppmerksom pa at int. teknisk forskrift, sd er det ikke krav om at alle vinduer
leveres med apningsmulighet.

Selger forbeholder seq retten til & foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslasninger,
samt foreta tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres
uten forhdndsvarsel til kjigperne. Dette gjelder ogsa ev. sammenslding eller oppdeling av
leiligheter. Endringene skal ikke redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller vesent-
lig endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra
noen av partene. Om det blir ngdvendig @ gjennomfgre vesentlige endringer ut over de
forannevnte bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper om endringene uten ugrunnet
opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:
Kjigperen kan ikke kreve & f& utfgrt endringer eller tilleggsarbeider:
)

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,
b som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller
) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse

i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.
Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de kostnadsmessige og tidsmessige konse-
kvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til Bustadoppfgringslovas
regler om endringer og tilleggsarbeid. Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige
kostnader som kommer av forhold pa kjgperens side. Selgeren kan ogsa kreve at
kigperen stiller sikkerhet for selgerens krav pé tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfaringslova § 47, kan selgeren/underleverandgr kreve at
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Kigperen betaler forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.
Uten 847-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer til betaling sammen med
kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers klientkonto.
Dersom det likevel inngds avtale om at fakturering skal skje direkte til kjgper fra selger
eller underleverandgr, skal forfall tidligst veere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil paberope seg
tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved inngadelse av endringene eller tilleggsarbeidene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgerens
krav pa vederlag og erstatning i samsvar med Bustadoppfgringslova 88 52 og 53.
Kigper baerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjoper:

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17.
desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan like-
ledes da nekte kjgperen & overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett tid, skal kjgper betale forsinkelsesrenter
av hele kontraktsummen til fullt oppgjer samt omkostninger er mottatt meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet fra overtagelse/forfall til betaling finner sted. Kjgper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt.

Dersom Kjgper ikke oppfyller sin del av kontrakten (signerer kontrakt, fremskaffer irre-
versibelt finansieringsbekreftelse, ikke innbetaler forskudd hvor det er avtalt eller ikke
innbetaler oppgjgr ved overtakelse m.m.), kan selger med 10 dagers varsel heve kjgpet
0g videreselge eiendommen (dekningssalg).

Kjigper skal i sa fall erstatte selgers gkonomiske tap etter reglene i Bustadoppfgringslova
§ 58.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjgpekontrakten ogsa etter overtakelse og/eller

hjemmelsoverfgring jfr. bustadoppfaringsloven § 57 annet ledd annet punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene som
gjelder i Bustadoppfgringslova. Kjgper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir selger en rett til & forlenge
fristen for overtakelse. Kjgper anmodes spesielt a tilpasse dette forhold ved ev salg av
naveerende bolig. S&fremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade, innbrudd
el gjgres det spesielt oppmerksom pé at dette kan gi selger rett til en tilleggsfrist for le-
vering uten kompensasjon overfor kjgper. Disse forhold ma ogsé tas hensyn til ved salg
av ndveerende bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker eventuell
erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Energimerking:
ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendom-
men.

Arealangivelse:

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfarings materiale er oppgitt i bruksareal (BRA),
0g er & betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens areal innenfor
omsluttende vegger, inklusiv areal for ev. innvendig bod. | tillegg til bruksarealet kommer
bod utenfor, eventuelt parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de oppgitte arealer
i markedsfgringen er & betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre/starre enn markedsfgrt areal.

Kjopers undersokelsesplikt:

Kigper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, bygge-
beskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler. Kjgper har
ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at
det er viktig at slike avklaringer finner sted far bindende avtale om kjgp inngas.

Endringer i gebyr/omkostninger:

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva,, tinglysingsgebyrer
og dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngdelse og overtagelse vil vederlaget gke
tilsvarende.

Transport av avtalen:

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger.
Videresalg fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert.
Etter denne dato kan det palgpe et administrasjonsgebyr.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for bolig-
prosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten megler/selgers
samtykke.

Vedlegg til kontrakt:
Dersom kjgper ikke har tilgang til internett, kan megler kontaktes slik at kjgper far
utlevert et eksemplar av lovene.

Kontroll etter hvitvaskingsloven:

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig @ gjennomfgre kundekontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta innhenting av bekreftet
kopi av legitimasjonsdokument av begge parter i handelen, herunder plikt il & foreta
kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver) opptrer pd vegne av andre enn
seq selv. Der kjgper opptrer i henhold til fullmakt ma bekreftet kopi av legitimasjon ogsa
fremlegges for fullmaktsgiver. Endelig kundekontroll av kjgper, herunder fremleggelse av
bekreftet kopi av legitimasjonsdokument, skjer senest pa kontraktsmatet.

Dersom budgiver opptrer i henhold til fullmakt, ma fullmakten fremlegges samtidig som
bud inngis. Dersom kjgper er en juridisk person (AS mv) plikter kjgper & fylle ut og
returnere et eget kundekontrollskjema fgr kontraktsmgtet. Firmaattest og/eller fullmakt
ma fremlegges samtidig som det inngis bud.

Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket bistd med
gjennomfgring av handelen, herunder ikke foreta oppgjar.

Meglerforetaket er videre forpliktet til a rapportere "mistenkelige transaksjoner” til @ko-
krim. Med "mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som mistenkes a involvere utbyt-
te fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet
for kundekontroll kan ogséa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan
ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at

meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglers vederlag (eks mva) som belastes selger:
Kr 39.000,- pr. solgte enhet for enebolig og tomannsboliger
Kr 32.000,- pr. solgte enhet for 4-mannsboligene.

Oppdragsgebyr kr 20.000,-.
Tilrettelegging kr, 40.000,-

Budgiving:

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett til & akseptere bindende kjgpsbe-
kreftelser i henhold til prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kigpsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers kunnskap.

Kjgpet er bindende sé lenge det ikke er tatt forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg
av egen bolig og pris pa denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering for kjgpet
inntil ndveerende bolig er solgt og/eller overtatt og oppgjer foretatt.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med bakgrunn i opplysninger mottatt fra
det offentlige, selger og selgers leverandgrer. All informasjon er godkjent av selger, hvor
selger innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og prisliste.
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Bindende bekreftelse pa kjop, Lauvasen ENEBOLIG nr.

Kjopesum iht. prisliste kr. + omkostninger iht. prisliste

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN:

Lani v/ tif. kr
Lan i v/ tif, kr
Egenkapital i v/ tif. kr

For & kunne benytte dine personopplysninger til annet formal enn a kjepe denne boligen, er vi avhengig av ditt samtykke;

Jeg ansker & bli kontaktet & telefon for & f& en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig [ ]Ja [ ]Nei

Jeg ansker & bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank 1 [ ]Ja [ ]Nei
Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjep av ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, og Bindende
kiopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele

kjspesummen skal forelegges megler sammen med naerveerende bindende bekreftelse pa kjep. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort
kjient for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjeper plikter & fremlegge irreversibelt finansieringsbevis senest 14 dager etter signert kjspekontrakt.

Hvordan oppdaget du fgrst prosjektet?

Byggeplasskilt

Facebook

Nettaviser el.

Finn.no

[]

O O

Reklame i Posten
Avis

Megler

Bekjent

OO OO

For megler: Dato/kl Finansiering kr bekreftet av
BUDGIVER 1 BUDGIVER 2
Navn Navn
Personnr. Personnr.

TIf. TIf.

E-post: E-post:

[ ]Har ikke [ ] Har ikke
Adresse Adresse
Poststadr. Poststadr.
Dato / sted Dato / sted
Underskrift Underskrift

45



' SOLSTR/AND ng

HUS

Dale Malo

b Gro Ostby, Avd. leder / Eiendomsmegler . 0’
ek B
ﬁ Mobil: 918 88 402, gro.ostby@em1.no Elendomsmegler



